Projekt

z dnia 13 wrzesnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W KOLBUSZOWEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i Blonie
w Kolbuszowej

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 609 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku
z Uchwatg Nr LXIX/730/2024 Rady Miejskiej w Kolbuszowej zdnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Astrowej 1Btonie w Kolbuszowej, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Kolbuszowa uchwalonego uchwala
XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz ze zmianami, Rada Miejska
w Kolbuszowej uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej
i Blonie w Kolbuszowej, o powierzchni obszaru ok. 3,84 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy.
§ 2. 1. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy obszaru objetego planem —wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ planu
i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

3) terenie — czg$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrozniajacym ja sposrod innych terenow;
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4) zabudowie — obiekty budowlane, w tym budynki lub zespoly budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych
w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos$¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich
przeznaczeniem, w tym: dojazdami, parkingami, garazami, zielenig urzadzona, uzbrojeniem terenu o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okres§lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) budynkow lub czesci budynkoéw zlokalizowanych w cato$ci ponizej poziomu gruntu podziemnych,

b) gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkondw, taraséw, wykuszy, schodoéw i pochylni
wysunigtych na odlegto$¢ — maks. 1,5 m, poza ustalong lini¢ zabudowy;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wiaty;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — 1MN-U, 2MN-U;
2) teren ustug — 1U;
3) teren drogi dojazdowej — 1KDD-3KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR;
5) teren parkingu — 1KOP;
6) teren wod powierzchniowych $rédladowych — 1WS;
7) teren zieleni naturalnej — 1ZN-3ZN;
8) teren zieleni urzadzonej — 1ZP, 2ZP.
§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) stosowanie na elewacji budynkow koloréw stonowanych lub pastelowych;

3) dla dachéw stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

4) stosowanie pokry¢ dachowych z materialow: dachowka, blacha dachowa lub materiatow bitumicznych;
5) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. 1. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢:
1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku, okreslonym przepisami o ochronie §rodowiska:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN-U, 2MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) dla terendow nie wymienionych w pkt 1, nie ustala si¢ ochrony przed hatasem;
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3)na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska;

4) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi gospodarowania
odpadami;

§ 8. 1. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi o dostgpnosci dla
0s6b niepelnosprawnych.

§ 9. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) minimalng powierzchnig dziatki— 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 70° do 110°,

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym przy zachowaniu cigglosci i spdjnosci sieci;

2) dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, rozbudowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
rozdzielnej i dystrybucyjnej przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz wewnetrznych z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne
uniemozliwiajg ich poprowadzenie na tych terenach;

4) dopuszcza si¢ likwidacje iprzebudowe infrastruktury technicznej iw szczegoélnych, uzasadnionych
warunkami technicznymi przypadkach, mozliwo$¢ zastosowania innych parametréw, niz okreslone
w ustaleniach szczegétowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig¢:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
oraz indywidualnych zroédet zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacji fotowoltaicznych,

b) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci kablowych zasilanych ze stacji transformatorowo-
rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta
spetniajacych wymogi, wynikajgce z przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia
o minimalnej $rednicy przewodow 40 mm, lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

¢) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci wodociaggowej: 90 mm, z zastrzezeniem, ze parametry sieci musza
zapewni¢ mozliwo$¢ poboru wody dla celéow przeciwpozarowych,

d)dla terenow przewidzianych pod zabudoweg iterendw zabudowanych nie uzbrojonych w sie¢
wodociggowa, obowigzuje rozbudowa sieci wodociggowe;j;

9) w zakresic odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw,

b) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

Id: 07CCF538-DC08-44FB-A678-6238D697D472. Projekt Strona 3



¢) sie¢ kanalizacyjna, o $rednicy nie mniejsze;j:
- niz 200 mm w przypadku sieci grawitacyjnej,
- niz 90 mm w przypadku sieci ttocznej,

d) do czasu objecia obszaru obstuga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni Sciekow.

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowigzek utrzymania ciggtosci istniejagcych rowow i sieci drenarskich, dla ktérych w sposobie
zagospodarowania ustala si¢ zachowanie funkcji odwadniajacej, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe irozbudowe iwykonanie nowego
przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania
odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu melioracji wodnych,

b) dopuszcza si¢ budoweg sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm
1 odprowadzanie do niej wod opadowych i roztopowych,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych, zagospodarowanie wod opadowych na dziatce, w tym
budowa i montaz zbiornikow na wody opadowe;

11) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w formie
kablowej lub radiowe;j z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez drogi, dojscia i dojazdy zlokalizowane poza granicami planu
oraz poprzez drogi dojScia idojazdy znajdujace si¢ w granicach planu zgodnie zustaleniami dla
poszczegdlnych terenow;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na dzialce budowlanej podlegajacej
zabudowie, w formie miejsc do parkowania lub garazy w liczbie:

a) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 3 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug lub 3 miejsca na 10 zatrudnionych.

3) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow drég
publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11.. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 25 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 %;

2) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
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3) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wicksza niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochodow osobowych, ciagdw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,4;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu: o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych dla samochodow osobowych, ciggéw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszace;j.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych w tym
réwniez zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-3KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowig poszerzenie drog znajdujacych si¢ poza granicami planu
miejscowego.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1| stanowi przedtuzenie drogi znajdujacych si¢ poza granicami planu
miejscowego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala si¢ przeznaczenie: teren
parkingu.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%;
3) zakaz zabudowy;

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN-3ZN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni naturalne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 90%.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni urzadzone;.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw pieszych i rowerowych oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym: placow zabaw, kortow tenisowych, boisk oraz obiektéw malej
architektury.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych $§rédladowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budoweg urzadzen melioracyjnych, przepustéw,
ktadek, przejs¢, przejazdow, mostow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Wykonania uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kolbuszowe;j.

§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kolbuszowej

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, dotyczace terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i Blonie w Kolbuszowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu Ww rejonie ulic
Astrowej 1 Btonie w Kolbuszowej przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkéw wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr ... z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Astrowej i Blonie w Kolbuszowej

1. Podstawa podjecia uchwaly

1) Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 poz. 1130), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej
i Blonie w Kolbuszowej. Przedmiotowa uchwala, wypelia dyspozycje zawarte w uchwale nr
LXIX/730/2024 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i Blonie
w Kolbuszowej. Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedura okreslong w art. 17 ww. ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

a) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania;

b) granic isposob zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu, iz
w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja takie tereny;

¢) granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu
na brak koniecznos$ci okres$lania ww. zasad.

2) Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 uchwaty, to jest: sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow.

Zakacznikami do uchwaly sa:
a) zatagcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2;

c¢) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik Nr 3 .

3) Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Kolbuszowa uchwalonego uchwata
XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz ze zmianami.

4) Teren objety opracowaniem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchni¢ okoto 3,84 ha. Granice obszaru planu obejmujg obszar zlokalizowanego w granicach terenu
w rejonie ulic Astrowej i Blonie w Kolbuszowe;j.

5) Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato spetlnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Tre$¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenow,
a takze zasady rozbudowy i przebudowy oraz zasady ksztaltowania dachow;

b) walorow architektonicznych i krajobrazowych - zostato spelnione poprzez ustalenie przeznaczen
terendw oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow ksztattujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty
zabudowy;
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¢) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych -
zostato spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomoéw hatasu - okreslonych w przepisach
odrebnych dla poszczegdlnych funkcji oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrog
publicznych. Ustalenia planu utrzymuja w wszystkie istniejace tereny lasow;

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zostalo
spetlnione poprzez ustalenie ochrony zabytkow bedacych w rejestrze oraz zabytkow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury
wspoltczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych - zostato spetnione poprzez wprowadzenie zagospodarowanie z uwzglednieniem potrzeb
0sOb niepelnosprawnych na podstawie przepisow odrgbnych. W planie wskazano na konieczno$é¢
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

f) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostalo spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstaniec nowej zabudowy, a takze
dopuszcza przeksztalcenia czeSci zabudowy istniejgcej. Dla terendw gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna;

g) prawa wilasno$ci - zostalo spetlnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci. W przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych drég publicznych
po granicach istniejacych podzialow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostalo spetnione poprzez przekazanie projektu planu
Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Oddzialowi Strazy Granicznej do uzgodnien.
Organy te uzgodnity projekt planu;

i) potrzeb interesu publicznego - zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w planie terendw
ogo6lnodostepnych drég iciggdw pieszo-jezdnych w celu zapewnienia cigglosci ispdjnosci systemu
komunikacji pieszej i rowerowej;

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych -
zostalo spelnione poprzez dopuszczenie rozbudowy iprzebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zasad
zaopatrzenia w gaz, wodg, energi¢ elektryczng icieplng. W celu zapewnienia dostgpu do istniejacej
infrastruktury technicznej - umozliwiajac jej poprawna eksploatacje przez zarzadce sieci ustalono strefe
kontrolowang dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - zostalo speinione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
13.03.2024 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego w terminie nie wplyneto zadnych wnioskow.
Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zostal zapewniony ponowny udziat
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego. Konsultacje spoleczne odbylo si¢ w terminie od
23.07.2024 r. do 20.08.2024 r. z mozliwoscig sktadania uwag do 20.08.2024 r. Na umieszczone w dniu
23.08.2024 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktére umieszczono réwniez na stronie gminy, w terminie
nie wptyneto zadnych wnioskéw. Podczas konsultacji odbyty sie dyzury zudziatem gléwnego projektanta
w dniach 05.08.2024 r. 1 09.08.2024 r.;

1) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Z wszystkich spotkan idyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego byly sporzadzane protokoly. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

m) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 ust. 1 pkt. 8 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg;
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n) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - zostato spetione przez przekazanie Komendzie Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarne;j,
Komendzie Panstwowej Strazy Pozarnej, oraz Wojewédzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska do
zaopiniowania czy W sposob wystarczajacy spetnia potrzebe zapobiegania powaznym awariom
i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska;

0) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
zostato spetnione.

6) Spelnienie wymogoéw okre§lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
iistniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

7) Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana iuzgodniona oraz poddana publicznej weryfikacji
w trakcie konsultacji spotecznych.

8) Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - spetniona poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — plan
bezposrednio nie odnosi si¢ do mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, ale tworzy
takg mozliwo$¢ powigzania w tym systemie poprzez lokalizacje w sasiedztwie drog publicznych;

¢) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — plan zachowuje obowiazujace tereny pod zabudowe i dopuszcza jej
uzupeltnienie oraz wskazuje tereny pod rozwoj w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miejska w Kolbuszowej uchwatg Nr LVI/673/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, dokonata oceny Studium i planow
miejscowych.

W § 2 uchwaty, Rada Miejska w Kolbuszowej uznala za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, przyjetego uchwala Nr XXV/207/2000
Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz zsze$cioma zmianami (uchwaty nr:
XXVI/216/08, L/480/10, XIX/218/2012, XIX/219/2012, LI/554/14, XXXI1/394/16). Dodatkowo Rada
Miejska w Kolbuszowej uchwalita kolejne trzy zmiany studium uchwata Nr LVII/690/18 z dnia 9 sierpnia
2018 r., nr V/46/2019 z dnia 24 stycznia 2019 r., Nr XXVII1/323/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

Zatem pod katem sporzadzania niniejszego projektu planu miejscowego nalezy uznaé studium za
aktualne. W kontekscie planéw miejscowych wykazano nieaktualnos¢ w zakresie wymogow formalno-
prawnych oraz kierunkéw polityki przestrzennej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym takze planu obowigzujacego na wigkszo$ci obszaru opracowania. Jednakze wskazano na mozliwosé¢

Id: 07CCF538-DC08-44FB-A678-6238D697D472. Projekt Strona 3



jego zmiany zgodnie z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa czy potrzebami mieszkancéw
czy inwestorow.

W zwigzku z powyzszym zachodzi wigkszos¢ przestanek do przystapienia do planu w opracowywanym
terenie.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie wptynie zasadniczo na dochody iwydatki jakie
poniesie miasto w zwiazku z przyjetymi w planie rozwigzaniami.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 13 marca 2024 r. Burmistrz ogtosit zgodnie z wymaganiami okresSlonymi w ustawie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na sktadanie
wnioskow. Jednoczesnie do instytucji wilasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu
miejscowego zostalo przeslane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego.

Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia
tych czynno$ci nie wpltyneto zadnych wnioskéw w terminie od osob fizycznych iprawnych oraz
5 wnioskéw przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat
przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly szczegdlowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy. Opracowany projekt planu miejscowego planu dla terenu w rejonie ulic Astrowej
i Blonie zostat w dniu 5 lipca 2024 r. przedtozony Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej do
zaopiniowania a nastgpnie przekazany instytucjom opiniujagcym i uzgadniajagcym.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego

Na obszarze planu ustala si¢ przede wszystkim uzupelnienie irozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, zieleni urzadzonej i naturalnej. Wprowadzenie planu doprowadzi do utrzymania
charakteru przestrzeni, zapewniajac kontrolowany rozwdj miasta na tym obszarze. Ustalenia planu
spowoduja uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej struktury funkcjonalnej, wygladu, estetyki,
a takze pozwola wykreowaé przestrzen nie oddzialywajaca negatywnie na stan Srodowiska i wptywajaca
pozytywnie na poziom zycia mieszkancoOw dzigki okresleniu standardow architektonicznych i spdjnej
kompozycji przestrzeni. W planie okre§lono takze wymagany minimalny udziat terenu biologicznie
czynnego. Ustalenia te przyczynig si¢ do zachowania lub zwigkszenia waloréw przyrodniczych tych
terenéw. Opisane wyzej rozwigzania sg wynikiem realizacji przesadzen, ktoére nastapity na etapie realizacji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbuszowa. Ustalenia planu
przewiduja zachowanie terendw zieleni poprzez wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej.

Dla terenéw budowlanych ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynnej nie mniejszy
niz 20%.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie 2z obowigzujacymi

przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego
uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.
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