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1. WSTEP

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyta zakres art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czes$ci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych
z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich kierunkéw zagospodarowania.

W wyniku wprowadzonych zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego powstal obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, ktora w mys$l art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym musi obejmowac:

e analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,
e prognozy demograficzne, w tym uwzglgdniajagce, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

e mozliwosci finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy,
e bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W zwiagzku z powyzszym na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbuszowa opracowana zostata Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Kolbuszowa. Zostata ona sporzadzona w perspektywie 30 - letnie;j.

Potrzeby i1 mozliwo$ci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sa
w dokumentach strategicznych, ktore tworzone sg zard6wno na poziomie gminnym, jak
i ponadlokalnym. W przypadku miasta i gminy Kolbuszowa odniesiono si¢ do zatozen zapisanych w:

e Strategii Rozwoju Wojewddztwa - Podkarpackie 2030,

e Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego,

e Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Kolbuszowa na lata 2014 - 2020 ( w chwili obecnej trwaja
prace nad opracowaniem nowego dokumentu).

W Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Kolbuszowa na lata 2014 - 2020 wskazano, ze rozwdj
gminy powinien by¢ rozpatrywany w trzech kategoriach strategicznych: dynamicznie rozwijajgca si¢
gospodarka, funkcjonalne i ekologiczna gmina oraz spoleczenstwo obywatelskie. Rozw6j gminy
powinien przyczyni¢ si¢ do podniesieniu poziomu oraz jakos$ci zycia mieszkancow. Kolbuszowa
w swoich zalozeniach rozwojowych ma koncertowa¢ si¢ na: konkurencyjnosci i innowacyjnosci,
poprawie stanu infrastruktury technicznej i spotecznej oraz budowaniu zintegrowanej wspodlnoty
spotecznej i jej bezpieczenstwie.

Sposréd wyzej wymienionych celow strategicznych wskazaé nalezy w szczego6lnosci te, ktore
beda miaty wprost przetozenie na ksztaltowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy,
wyrazone ustaleniami studium. Sg to:

e budowa i modernizacja drég publicznych;

e wyznaczenie w planach zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych pod
rozw0j matej przedsigbiorczosci 1 handlu;

e wyznaczanie w planach zagospodarowania przestrzennego zwartej zabudowy jednorodzinne;.

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Kolbuszowa na lata 2014 - 2020 okres$lata réwniez mocne
i slabe strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju gminy, ktore zostaty przedstawione w tabeli nr 1.



Tabela 1 Mocne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju gminy i miasta Kolbuszowa (opracowanie wlasne na
podstawie Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Kolbuszowa na lata 2014 - 2020)

MOCNE STRONY

SEABE STRONY

dobrze przygotowane tereny inwestycyjne oraz
przynalezno$¢ do SSE Euro Park Mielec,
korzystne usytuowanie w sieci drogowej
wojewddztwa, dobre skomunikowanie
z Rzeszowem, Mielcem, Tarnobrzegiem,

dobrze rozbudowana sie¢ drogowa zapewniajaca
dostepnos¢ komunikacyjna miejscowosci
W gminie,

wystepowanie na terenie gminy muzeum
budownictwa ludowego stanowigcego atrakcje
turystyczna,

wystepowanie na terenie gminy duzej liczby
podmiotéw gospodarczych,

duzy procentowy udziat lasow w strukturze oraz
czyste srodowisko naturalne,

dobre  zarzadzanie gming  wiagzace @ si¢
z operatywnoscia i kreatywno$cia wladz,

niski poziom przestepczosci i wynikajacy stad
wysoki poziom bezpieczenstwa w gminie,

wysoki stopien przywiazania do tradycyjnych
warto$ci,

dobry poziom infrastruktury o§wiatowej,
polozenie geograficzne,

walory historyczne,

sie¢ wodociggowo - kanalizacyjna,

dobra dostepnos¢ do sieci energetycznych,

kolej,

dostepno$¢ ustug z zakresu ochrony zdrowia,
znaczne zasoby sity roboczej,

istnienie kilku kluczowych zaktadow
produkcyjnych,

baza do dalszego rozwoju infrastruktury
spotecznej,

atrakcje turystyczne: zabytki,

organizacje pozarzadowe,

zorganizowana sie¢ szkot i przedszkoli,

dobrze wyposazone i funkcjonujace placowki
os$wiatowe,
zadowalajacy
mieszkancow.

poziom wyksztatcenia

ograniczona liczba miejsc pracy, wplywajgca na
wysoki poziom bezrobocia w gminie oraz
wyjazdy ludzi mtodych do pracy poza granice
kraju,

brak sieci kanalizacyjnej na wigkszosci obszaréw
wiejskich oraz zly stan techniczny istnicjacej
sieci,

niski poziom ustug zdrowotnych $wiadczonych
W gminie,

stabo rozwinigte rolnictwo wynikajace z duzego
rozdrobnienia gospodarstw rolnych,

niewydolny uktad komunikacyjny miasta,

staba jako$¢ nawierzchni drog,

niedostateczny poziom zorganizowania i jako$ci
szkolnictwa zawodowego,

nieuporzadkowany uktad zabudowy,
niesatysfakcjonujacy poziom wspotpracy
pomiedzy instytucjami gminy i powiatu,
kolizyjny przebieg drogi krajowej przez miasto,
zty stan miejskiej infrastruktury drogowej,

staby rozwoj budownictwa mieszkaniowego,
niski standard zamieszkiwania,

zasoby mieszkaniowe wymagajace remontow,
stabo rozwinigta infrastruktura turystyczno -
rekreacyjna,

zty stan niektorych ulic i chodnikow,

brak nowych miejsc pracy,

niewystarczajgca ilo§¢ miejsc do alternatywnego
spedzania czasu wolnego dla mtodziezy,

brak obiektu handlowo - rozrywkowego,

brak sali widowiskowej do organizowania duzych
imprez,

niewystarczajaca ilo$¢ §ciezek rowerowych,
bariery architektoniczne dla 0s6b
niepelnosprawnych,

niski poziom pozyskiwania srodkdéw unijnych,
niski poziom innowacyjnosci firm,
niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych,
staba baza hotelowa,

niski  poziom mieszkancow
Z miastem,

identyfikacji

brak zaangazowania mieszkancow,

brak atrakcyjnych inicjatyw dla mtodziezy,
brak  $rodkéw na  finansowanie  zajecé
rozwijajacych dzieci,

mata oferta zaje¢ specjalistycznych dla dzieci
niepetnosprawnych i ich rodzin,

niska §wiadomo$¢ spoteczna mieszkancow
w zakresie ekologii,

niewystarczajgca liczba placow zabaw.




SZANSE ZAGROZENIA
e zainteresowanie  inwestor6w  prowadzeniem | ¢ polityka rzadu zmierzajaca do  dalszej
dziatalnosci w SSE, biurokratyzacji zycia gospodarczego i fiskalizacji,
e dzialania na rzecz uproszczenia procedur powodujaca ograniczanie dochodéw
administracyjnych zwigzanych z tworzeniem przedsigbiorcow,

podmiotéw gospodarczych,

wzrost atrakcyjnosci pobliskich miast,

zwigzany z rozwojem obszaru metropolitalnego
Rzeszowa oraz miasta Mielca,

dostep do $rodkéw finansowania zewnetrznego
wtym szczegllnie programéw operacyjnych
finansowanych z UE,

rosngca dostgpno$¢ gminy majaca zwigzek
zrozwojem portu lotniczego w Jasionce oraz
modernizacja linii kolejowych,

rosngca aktywno$¢ organéow wojewodztwa w
promowaniu Podkarpacia i wynikajaca stad
zmiana wizerunku regionu,

srodki z UE,

przygotowanie  terendw pod  budownictwo
mieszkaniowe i ustugowo - przemystowe,
rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej,
rozbudowa bazy hotelarsko - gastronomiczne;j,
powr6t z emigracji 0s6b  zamierzajacych
inwestowaé na terenie gminy,

mozliwo$¢ pozyskania terenow przeznaczonych
na inwestycje,

rozwéj budownictwa komunalnego i socjalnego,
inwestycje w rozwoj kultury i o$wiaty,
organizacje pozarzagdowe, stowarzyszenia,
wspolpraca z samorzadem szczebla powiatowego
oraz gminami o$ciennymi,

poszerzenie oferty kompleksowego wsparcia
wobec dzieci, rodzin zagrozonych wykluczeniem
spotecznym,

promowanie lokalnego biznesu,

rozwdj szkolnictwa zawodowego i praktycznego,
wdrozenie planu gospodarki niskoemisyjnej,
zagospodarowanie terenu wokot ruin zamku oraz
wykonanie prac konserwatorskich zwiazanych z
zachowaniem zabytku,

poprawa efektywnos$ci energetycznej w sektorze
publicznym i mieszkaniowym.

utrzymywanie si¢ sytuacji kryzysowej skutkujace
trudnosciami finansowymi,

budzetu panstwa,

niekorzystny wizerunek regionu w Polsce (Polska
B) oraz rosngca marginalizacja matych gmin,
ograniczenie mozliwos$ci finansowania inwestycji
ze zrodet europejskich,

niekorzystne tendencje demograficzne
utrzymujace si¢ w  Polsce,  skutkujace
zmniejszaniem si¢ liczby Iudzi w  wieku

produkcyjnym,

postepujace zmiany klimatyczne wplywajace na
wzrost zagrozen naturalnych,

zmniejszajaca si¢ liczba mtodych mieszkancow,
problem z generowaniem $rodkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury komunalne;j,

brak dobrych uregulowan prawnych w zakresie
partnerstwa publiczno - prywatnego,
brak znaczacych inwestycji
z zakresu infrastruktury,

migracje mtodych ludzi do wigkszych miast za
pracg,

wysoki poziom bezrobocia,

brak zainteresowania inwestorow,

brak $rodkéw pomocowych,

staba promocja gminy,

brak wyspecjalizowanych pracownikéw (dot.
wymagan rynku pracy),

stagnacja przemystu,

spory kompetencyjne wiladz,

niski przyrost naturalny,

starzenie si¢ spoleczenstwa,

powickszajaca si¢ liczba osdb uzaleznionych od
alkoholu,

dziedziczenie ubostwa i bezradnosci,

ograniczone $rodki budzetowe.

zewnetrznych




2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Miasto i Gnina Kolbuszowa zamieszkuje 24 523 os6b (stan na 31.12.2020 r.). Gesto$¢
zaludnienia w 2020 r. wynosita 143 os/km’. Mieszkancy miasta stanowia ok. 36 % ogétu ludnosci
zamieszkujacych gmine.

Tabela 2. Liczba mieszkancéw miasta i gminy Kolbuszowa w podziale na miejscowosci w latach 2010 i 2020 (opracowanie
wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kolbuszowej)

Liczba mieszkancow gminy Kolbuszowa w latach: Zmiana liczby mieszkancow w latach
Miejscowosé 2010 - 2020
2010 2020
Miasto Kolbuszowa 9443 8733 -710
Bukowiec 371 384 +13
Domatkéw 1035 1047 +12
Huta Przedborska 300 282 -18
Klapowka 233 211 22
Kolbuszowa Dolna 2138 2234 +96
Kolbuszowa Gérna 2793 2843 +50
Kupno 1555 1525 -30
Nowa Wie$ 712 804 +92
Poreby Kupienskie 278 271 7
Przedbérz 913 867 46
Swierczow 566 602 +36
Werynia 1536 1529 -7
Widelka 2343 2295 48
Zarebki 916 896 20
Razem: 25132 24523 -609
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Wykres 1. Liczba ludno$ci w latach 1995 - 2020 (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Analizujac dane demograficzne, mozna wskaza¢, iz w latach 1995 - 2005 liczba mieszkancow
miasta i gminy systematycznie wzrastata, po czym do 2009 r. liczba mieszkancow utrzymywata si¢ na
statym poziomie ok. 24 400 - 24 500 oséb. W latach 2009 - 2010 nastapil wzrost liczby mieszkancow
do ponad 25 100 oséb. Natomiast od roku 2010 utrzymuje si¢ minimalna tendencja spadkowa.

W 2020 r. mieszkancy miasta i gminy Kolbuszowa zawarli 83 malzenstwa, co daje 3,3
malzenstw w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.

Wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancow w 2020 r. byl ujemny i wynosit
-0,65. W tym samym roku na terenie miasta i gminy urodzito sie 226 dzieci. Stosunek liczby urodzen
zywych do liczby zgonow w 2020 r. wynosit 0,93 i byl wyzszy od wspolczynnika dynamiki
demograficznej dla wojewd6dztwa podkarpackiego (0,81) i od wspotczynnika dla catego kraju (0,74).
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Wykres 2 Ruch naturalny na terenie miasta i gminy Kolbuszowa w latach 1995 - 2020 (opracowanie wiasne na podstawie
danych GUS)

Saldo migracji wewnetrznych w 2020 r. bylo ujemne i wynosito -100 oséb. Odnotowano
wtedy 181 zameldowan i 268 wymeldowan w ruchu wewng¢trznym. W ostatnich latach wspotczynnik
ten utrzymuje si¢ na poziomie ujemnym. Ponadto w 2020 r. zarejestrowano 13 zameldowan
Z zagranicy.

Wsréd mieszkancéw gminy przewazaja osoby w wieku produkcyjnym. Stanowia one 63,5%
ogéhu ludnosci. Udzial osob w wieku przedprodukcyjnym wynosi 16,7 %, za§ w wieku
poprodukcyjnym - 19,9%. Liczba mieszkancéw w tej ostatniej grupie systematycznie ro$nie przy
jednoczesnym spadku liczby oséb zaréwno w wieku przedprodukcyjnym, jak i produkcyjnym.
Wskaznik obcigzenia demograficznego, czyli liczba oséb w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob
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w wieku produkcyjnym wyniost w 2020 r. 57,8 i byl nizszy niz wskaznik dla wojewddztwa
podkarpackiego (63,7) i calego kraju (68,0).

Sporzadzajac analiz¢ do studium, biorac pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych jak i prawnych, a takze zmieniajacych sie potrzeb spolecznych majacych wptyw na
ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta, okreslajac zapotrzebowanie na nowa
zabudowg przyjeto perspektywe czasowa wynoszacg 30 lat.

Wykonujac symulacje potencjalnej liczby mieszkancow gminy Kolbuszowa do 2051 r.
wykorzystano funkcje liniowg. Na podstawie $redniej wynikow funkcji liniowej y = 57,21+23 659
i szacunkowej liczby ludno$ci na podstawie prognozy GUS dla powiatéw i miast na prawach powiatu
oraz podregionéw na lata 2014 - 2050 wyznaczono prognozowang liczbe mieszkancéw miasta i gminy
w okresie do 2051 roku. W roku 2030 liczba ludnosci wyniesie 25 719 oséb, a w 2040 r. - 26 291
0séb.

Zgodnie 7 otrzymang prognozg, w 2051 (perspektywa 30 lat) liczha mieszkancow miasta
gminy Kolbuszowa wyniesie okoto 26 920 0sob i zwigkszy si¢ w stosunku do roku 2020 o 9,8%
(o 2 397 osob).
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(opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)
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Wykres 4. Symulacja potencjalnej liczby mieszkancéw miasta i gminy Kolbuszowa do roku 2051 (opracowanie wtasne)



3. ANALIZA FINANSOWA

Od roku 2015 mozna zaobserwowa¢ systematyczny wzrost zarowno wydatkow z budzetu oraz
dochodéw do budzetu miasta i gminy Kolbuszowa.

Suma wydatkéw z budzetu gminy wyniosta w 2020 roku 122,5 miln zt, co daje ok. 5,0 tys.
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwigksza cze$¢ budzetu gminy— 29,7% zostala
przeznaczona na dzial 855 - rodzina. Ponadto znaczna cze¢$¢ wydatkéw z budzetu przeznaczona
zostata na: dziat 801 — o$wiata i wychowanie (27,6%) oraz dziat 750 — administracja publiczna
(8,3%).

Wydatki inwestycyjne w 2020 r. stanowity ok. 13,4 mln zlotych, czyli 10,9% wydatkéw
ogotem. Najwigksza ich cze$¢ byta zwigzana z dziatem 900 - gospodarka oraz dziatem 600 - transport
1 tgcznose.

Suma dochodéw do budzetu gminy i miasta Kolbuszowa wyniosta w 2020 roku 143,7 miln zi,
co daje 5,8 tys. zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o ok. 26%
w poréwnaniu do roku 2019. Najwigksza cze¢$¢ dochodéw wygenerowat dziat 758 - rozne rozliczenia -
ok. 32,5%. Duza cze$¢ wplywow pochodzita rowniez z dzialu 756 - dochody od oséb prawnych,
fizycznych i od innych jednostek (25,7%) oraz z dziatu 855 - rodzina (25,2%).

W 2020 roku w budzecie gminy Kolbuszowa wptywy z tytulu podatku dochodowego od osob
fizycznych wynosity 771,12 z na mieszkanca. Natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od
0sOb prawnych wynosit 72,62 zt na mieszkanca. Dochody te byly wyzsze niz w latach ubiegtych,
w 2019 r. wynosity one odpowiednio 732,75 zt na mieszkanca i 59,65 zt na mieszkanca.
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Wykres 5 Sumy wydatkoéw z budzetu i dochodow do budzetu miasta i gminy Kolbuszowa w latach 2010 - 2020

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
i kompetencje dziala w imieniu wiasnym i na wilasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy realizuje
zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktorych wykonywanie nie jest zastrzezone dla
innych podmiotéw, zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie okreslenie zakresu dziatania
daje wladzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dzialan innowacyjnych, stwarzajacych korzystne
warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmujg zadania wlasne
gminy jest infrastruktura techniczna. Szczegdtowo zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

e wodociggdw i zaopatrzenia w wode,

e kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci

i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,



e wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
e gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
e edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.
Powyzsze potwierdza, iz gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkoéw zycia miejscowej ludnosci
1 podstawowsa obstuge obywateli. Zadania witasne wychodza naprzeciw wymogom racjonalizacji
wydatkéw publicznych, bowiem wladze gminy majg najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga
ustala¢ hierarchi¢ celow, na ktore wydatkowane sg $rodki oraz moga nadzorowac ich
wykorzystywanie.
Dostepne zrodla finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowac
w nastepujace kategorie:
e dochody wtasne,
e subwencje,
e dotacje celowe,
e dotacje celowe z funduszy celowych,
e kredyty i pozyczki,
e obligacje komunalne,
o S$rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wiasne,
e zrddia finansowania ze Srodkow zewnetrznych.
Dochody wtlasne powiekszone o $rodki zewnetrzne i dotacje to najbardziej naturalne zrodto
pozyskiwania przez gminy $rodkéw inwestycyjnych. Dochody wlasne sg ksztattowane przez wiadze
gminy, natomiast wysoko$¢ wplywow z tytutu subwencji zalezy od czynnikoéw, na ktore gmina nie ma
wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania,
moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie. Zadania inwestycyjne powinny
by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania i dysponowania srodkami publicznymi oraz ustawa
o finansach publicznych.
Mozliwosci finansowania przez miasto i gming Kolbuszowa wykonania sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, opracowano na podstawie:
e kosztow jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan w latach ubiegltych na
podstawie sprawozdan rocznych z wykonania budzetu gminy Kolbuszowa (z lat 2017 -
2020),

e analizy wysokosci wydatkéw inwestycyjnych przyjetych na lata 2021 - 2033 zgodnie
z Wieloletnig Prognoza Finansowa Gminy Kolbuszowa na lata 2021 - 2033.

Miasto i gmina Kolbuszowa w ostatnich latach preznie si¢ rozwijaly. Na jej obszarze
dokonano wielu zmian z zakresu budowy drég oraz rozbudowy infrastruktury technicznej. Celem
zrealizowanych zadan bylo zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy w regionie oraz wzrost
jakosci zycia jej mieszkancow. Istotny wplyw na zagospodarowanie przestrzenne gminy mialy
nastepujace dzialania zrealizowane w latach 2017 - 2020 przedstawione w tabeli nr 3.
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Tabela 3 Inwestycje zrealizowane na terenie miasta i gminy Kolbuszowa w latach 2017 - 2020 r. (opracowanie wlasne na
podstawie sprawozdan rocznych z wykonania budzetu gminy Kolbuszowa za lata 2017 - 2020)

wybrane inwestycje zrealizowane w 2017 r.:

= budowa odcinka sieci gazowej S$redniego cisnienia w miejscowosciach Swierczow,
Kolbuszowa Dolna, Kolbuszowa, Kolbuszowa Gorna, Nowa Wie$, Widetka i Domatkow,

= budowa sieci -elektroenergetycznej SN 15kV w miejscowosci Kolbuszowa Dolna,
Kolbuszowa oraz Kolbuszowa Gdérna

= budowa sieci wodociggowej w miejscowosciach Kolbuszowa Dolna, Nowa Wie§, Werynia,
Domatkéw i Zarebki,

= budowa drogi dojazdowej oraz miejsc postojowych przy przystanku osobowym w Widetce,

= budowa parkingu wraz z dojsciem do przystanku osobowego w Kolbuszowej Gornej,

= budowa parkingu przy stacji kolejowej w Kolbuszowej,

= budowa kontenerowej stacji dezynfekcji wody w Kolbuszowej Dolnej,

= budowa os$wietlenia ulicznego w migjscowosciach Kolbuszowa, Domatkéw, Kolbuszowa
Dolna, Nowa Wie$, Widetka i Kupno,

= budowa zadaszenia sceny plenerowej 1 podlogi tanecznej wraz z infrastrukturg
w miejscowosciach Kupno, Przedborz i Porgby Kupienskie,

= budowa stacji gazowej redukcyjno - pomiarowe;j I stopnia w Kolbuszowej,

= budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosci Swierczow.

wybrane inwestycje zrealizowane w 2018 r.

= budowa sieci kanalizacji sanitarnej z przylaczami w obszarze miedzy ulicami Nowe Miasto
i Pitsudzkiego w Kolbuszowe;j,

= budowa kanalizacji sanitarnej w Kolbuszowej Gérnej - Etap 1V,

= przebudowa kanalizacji ogdlnosptawnej] w obszarze ulic Rzeszowskiej, Kolejowe;j,
Towarowej, Handlowej i Wiktora w Kolbuszowej,

= rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w ulicach Storczykowej i Sw. Brata Alberta
na osiedlu w rejonie Brata Alberta w Kolbuszowe;j,

= wymiana przytaczy wodociggowych w pasie drogowym ul. Partyzantow w Kolbuszowe;j,

= przebudowa drogi gminnej nr150503 R ul. 11 - go Listopada w Kolbuszowej,

= przebudowa drogi gminnej publicznej nr 10500R Widetka - Majdan w km 0+660-0+945,

* przebudowa drogi gminnej - tacznik od ul. S. Krzaklewskiego do ul. Prof. Zytkowskiego w
Kolbuszowej w km 0+000-0+139 ulicy Zytkowskiego,

= przebudowa drogi gminnej publicznej nr 104002R ul. Krakowskiej w Kolbuszowie,

= budowa parkingu przy stacji kolejowej wraz z przebudowa drogi gminnej nr 10 3985R ul. Ks.
Ludwika Ruczki w Kolbuszowej,

= budowa drogi dojazdowej oraz miejsc parkingowych przy przystanku osobowym w Widelce,

wybrane inwestycje zrealizowane w 2019 r.

= budowa odcinka sieci wodociggowej z przytaczami w rejonie ul. Pitsudzkiego,

= budowa kanalizacji sanitarnej w Kolbuszowej w obrgbie ulic Polna, Obroncéw Pokoju,
Pitsudzkiego, Targowa Zielona, Zytkowskiego,

= rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej z przykanalikami w obszarze mig¢dzy ulicami Nowe
Miasto i Pitsudzkiego w Kolbuszowej,

= przebudowa ulicy Jesionowej,

= przebudowa drogi gminnej nr 103956 R ul. Nowe Miasto,

= przebudowa ulicy Witosa,

= budowa ulicy Handlowej,

= rozbudowa drogi gminnej publicznej Nr 104011R ul. Piaskowa w Kolbuszowej,
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= przebudowa, rozbudowa drogi gminnej publicznej nr 104046 R Kolbuszowa Gérna - Wojkéw
Dolny od km 0+000 do km 1+800,

= budowa drogi dojazdowej do sceny plenerowej w Kupnie,

= budowa parkingu w miejscowosci Widetka.

wybrane inwestycje zrealizowane w 2020 r.

= budowa sieci kanalizacji sanitarnej we wsi Werynia - etap I,

= rozbudowa drogi gminnej nr 104011R ul. Piaskowej w Kolbuszowej w km 0+004,00 do
1+827,60,

= budowa drogi gminnej ul. Brzozowej w Kolbuszowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

= przebudowa, rozbudowa drogi gminnej publicznej nr 104046R Kolbuszowa Gérna - Wojkéw
Dolny od km 0+000 do km 1+800,

= przebudowa drogi gminnej Widetka Mata,

= przebudowa ulic: Handlowej i Krzaklewskiego

= budowa Podmiejskiej Kolei Aglomeracyjnej (przebudowa drogi gminnej Nr 103987R ul.
Fabrycznej w Kolbuszowej, nadbudowa i przebudowa budynku dworca PKP w
Kolbuszowej),

= utworzenia Parku Niepodleglosci przy ul. Astrowe;.

Natomiast w tabeli nr 4 przedstawiono zestawienie kosztdw poniesionych przez miasto
i gming Kolbuszowa na budowe¢ i przebudowe drdég gminnych oraz na infrastrukture wodno -
kanalizacyjna w latach 2017 - 2020 w odniesieniu do jej catkowitych wydatkow.

Tabela 4 Zestawienie kosztow poniesionych przez miasto i gming Kolbuszowa na budowe i przebudowe dréog gminnych oraz
na infrastruktur¢ wodno - kanalizacyjna w latach 2017 - 2020 (opracowanie wlasne)

. ’ Przyblizone kwoty w poszczegélnych latach (z})
Kat datk
AT L 2017 2018 2019 2020 Srednia
wydatki budzetowe 95 375 540 108 970 639 123 450 572 122 518 907
ogblem
wydatki na budowe i
przebudowe drog 5183 346 3988 342 2 074 901 6232 860
gminnych
% wydatkow budzetowych
% wydatkow budzetowyc 5.43% 3,66% 1,68% 5,09% ~3,97%
w danym roku
wydatki na realizacje
infrastruktury wodno- 115 493 401225 253 286 324351
kanalizacyjnej (bez dotacji
2 RPO)
D K ; h
%o wydatkow budzetowyc 0,12% 0,37% 021% 0,26% ~0,24%
w danym roku

Na podstawie analizy ww. danych, a takze wysoko$ci wydatkdéw budzetowych
przewidzianych na lata 2021 - 2033 w Wieloletniej Prognozie Finansowej, oszacowano najbardziej
prawdopodobng wysokos¢ naktadow, jakie gmina bedzie w stanie ponie$¢ na inwestycje z zakresu
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. W prognozie uwzgledniono jedynie wydatki
budzetowe. Nalezy jednak pamigta¢, ze na ww. inwestycje gmina moze pozyska¢ dofinansowanie,
m.in. ze $srodkow UE, w zwigzku z czym w rzeczywistosci mozliwosci finansowe gminy w tym
zakresie mogg okaza¢ si¢ wigksze. Ponadto w mys$l ustawy o finansach publicznych, gminy moga
zacigga¢ kredyty i pozyczki oraz emitowaé papiery warto§ciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie
znajdujacych pokrycia w planowanych dochodach budzetowych. Poniewaz przedsigwzigcia
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania gminy nie sg mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego roku, dlatego tez powinny
by¢ rozwazane w perspektywie dtuzszej niz jeden rok. Roczny charakter budzetu nie pozwala na
prezentacje poszczegdlnych inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujgc jednoczesnie,
iz znajda one odzwierciedlenie w budzetach na kolejne lata.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac studium
nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stluzacych realizacji zadan witasnych
gminy. Jezeli potrzeby inwestycyjne wynikajace z przeznaczenia nowych terenéow pod zabudowe
przekrocza mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie, nalezalo bedzie dostosowaé
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie do jej mozliwos$ci finansowania inwestycji z zakresu
uktadu komunikacyjnego, infrastruktury techniczne;j i spoteczne;.

Tabela 5 Prognoza wydatkéw na inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w mie$cie i gminie
Kolbuszowa na lata 2021 - 2051 (opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kolbuszowa
na lata 2021 - 2033 i danych z Urzedu Miejskiego w Kolbuszowej)

Wydatki budzetowe [mln Wydatkl. na u?dad Wydatki na infrastrukture
Rok 7] komunikacyjny techniczng [mln z1]
[mln z1]
2017 95,4 52 0,1
2018 109 4 04
2019 1234 2,1 0,3
2020 122,6 6,2 0,3
2021 170,6 6,8 0.4
2022 136,1 5.4 0,3
2023 124,6 4,9 0,3
2024 128,7 5.1 0,3
2025 133,8 5,3 0,3
2026 138,4 5,5 0,3
2027 1442 5,7 0,3
2028 150,0 6,0 0.4
2029 156,2 6,2 0.4
2030 163,0 6,5 0.4
2031 172,3 6,8 0.4
2032 179,3 7,1 0.4
2033 187,8 7,5 0,5
2034 182,0 7,2 0.4
2035 186,3 7.4 0.4
2036 190,7 7,6 0,5
2037 195,0 7,7 0,5
2038 199,3 7,9 0,5
2039 203,6 8,1 0,5
2040 207,9 8,3 0,5
2041 212,2 8.4 0,5
2042 216,5 8,6 0,5
2043 220,9 8,8 0,5
2044 2252 8,9 0,5
2045 229,5 9,1 0,6
2046 233,8 9,3 0,6
2047 238,1 9,5 0,6
2048 2424 9,6 0,6
2049 246,7 9,8 0,6
2050 251,0 10,0 0,6
2051 255,4 10,1 0,6
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Podsumowujac, prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30 letniej
wyniosa:
= ok. 235,1 mln zl na inwestycje z zakresu ukladu komunikacyjnego,
= ok. 14,2 mln zl na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno - kanalizacyjnej.

W koncowym etapie analizy wartos$ci te zostang porownane z powierzchnig nowych terenow
proponowanych do przeznaczenia pod zabudowe w studium.

Nalezy ponadto pamigtaé, ze przeznaczanie nowych terenow pod inwestycje, a co za tym idzie
zabudowa i zagospodarowanie tych terenow zgodnie z ustalong polityka gminy, wiaze si¢ nie tylko
z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami, wynikajacymi z:

=  wplywu z podatku od nieruchomosci,

= wplywu zwiagzanego z obrotem nieruchomos$ciami gminy,

= wplywu z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu planu
miejscowego),

= wplywy z optat adiacenckich.
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4. ANALIZA SPOLECZNO - GOSPODARCZA

Wyksztatcenie wyzsze posiada ok. 9,8 % mieszkancow gminy, policealne - ok. 2,0 %, $rednie
ogolnoksztatcace — ok. 10,7%, srednie zawodowe — ok. 15,1 %, zasadnicze zawodowe - ok. 27,3% za$
gimnazjalne - ok. 6,9% (wedlug danych zNarodowego Spisu Powszechnego z 2011 r.).
Wyksztatceniem podstawowym legitymuje si¢ 26,0 % mieszkancow gminy, natomiast 2,2%
zakonczylo edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowe;.

Wedhug danych z Gléwnego Urzedu Statystycznego (stan na 31.12.2020 r.) udzial
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi 5,1% (6,0%
u kobiet i 4,3% u mezczyzn) i jest nizszy niz warto$¢ wskaznika w wojewddztwie podkarpackim,
gdzie wyniost 6,7%. Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w powiecie kolbuszowskim brutto w roku
2019 wynosito 3 924,85 zt, co stanowi 75,7% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto
w Polsce.

Na terenie miasta i gminy Kolbuszowa w 2020 r. bylo zarejestrowane 2 182 podmioty
gospodarki narodowej (o 74 wigcej niz w roku poprzednim). Przewazaja podmioty zarejestrowane
w sektorze prywatnym, ktdre stanowia 97,16% wszystkich podmiotow gospodarki narodowej. Wsrdd
nich najwigkszy udzial majg osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza (1 680), spotki
handlowe (152) oraz spo6tki handlowe z udzialem kapitatu zagranicznego (10). W sektorze publicznym
w 2019 r. byly zarejestrowane 54 podmioty.

W gminie Kolbuszowa dominuja mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajace do 9 pracownikow.
Wedlug danych z Glownego Urzedu Statystycznego stanowig one 95,51% wszystkich
zarejestrowanych podmiotéw. Na terenie gminy wystepuja jedynie 3 podmioty zatrudniajace ponad
250 pracownikéw.

Porownujac dane dotyczace liczny podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowanych na
terenie miasta i gminy Kolbuszowa w poszczegdlnych latach mozna zauwazy¢, iz liczba podmiotow
zatrudniajacych powyzej 10 pracownikéw od 2018 r. utrzymuje si¢ na staltym poziomie, stale
zwigksza si¢ natomiast liczba podmiotow, w ktorych zatrudnia si¢ do 9 oséb.

Tabela 6 Podmioty gospodarki narodowej wedtug wielko$ci (opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

Ijv?zlf;’:: 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

ogélem 1784 | 1827 | 1864 | 1898 | 1912 | 1950 | 1994 | 2053 | 2108 | 2182

0-9 1658 | 1713 | 1753 | 1787 | 1804 | 1846 | 1894 | 1955 | 2010 | 2084
10-49 110 94 91 92 89 85 84 82 82 82
50-249 13 17 17 16 16 16 13 13 13 13
250- 999 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3

Najwigcej podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na terenie miasta i gminy Kolbuszowa
nalezy do dziatow:
= Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wtaczajac motocykle -
475 podmiotéw,
= Budownictwo - 382 podmioty,
= Przetworstwo przemystowe - 226 podmiotow,
= Transport i gospodarka magazynowa - 173 podmioty,
= Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa, techniczna - 168 podmiotow.
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Wykres 6 Liczba podmiotéw gospodarczych na ternie miasta i gminy Kolbuszowa (opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS)

W 2020 r. zarejestrowano 158 nowych podmiotéw (o 1 wigcej niz w roku poprzednim). Wérod
nich 61,4% stanowily podmioty prowadzace pozostala dziatalno$¢, a 38,0% podmioty prowadzace
dziatalno$¢ w zakresie przemystu i budownictwa. W 2020 r. wyrejestrowano z kolei 82 podmioty (o 7
mniej niz w roku poprzednim). Najwiecej z nich nalezy do grupy prowadzacej pozostata dziatalnosé
gospodarczg - 60 i grupy przemyst i budownictwo - 21.

W latach 2011-2020 mozna byto zaobserwowa¢ staly wzrost liczby podmiotéw wpisanych do
rejestru REGON na 10 tys. mieszkancow. W roku 2020 wskaznik ten wyniost 886 - jest to wartos¢
wyzsza niz wskaznik dla powiatu kolbuszowskiego (696) i nieco nizsza niz wskaznik dla calego
wojewddztwa podkarpackiego (888). W analizowanym okresie w gminie wystepuje takze staty wzrost
wskaznika przedsi¢biorczosci, czyli liczby 0sob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w
przeliczeniu na 100 oséb w wieku produkcyjnym. W 2020 r. wynidst on 10,76. Stale ros$nie takze
liczba fundacji, stowarzyszen i organizacji spotecznych na 10 tys. mieszkancow.

Na terenie miasta i gminy Kolbuszowa znajduje si¢ Kolbuszowska Podstrefa Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO - Park Mielec, obejmujaca trzy dziatki o tacznej powierzchni ok. 7,99 ha. Teren
ten zlokalizowany jest w poéinocno wschodniej czgsci miasta Kolbuszowa, w rejonie ulic
Sokotowskiej, Zytniej i Lesnej. Caty teren w granicach strefy ekonomicznej, jak i sasiadujacy z nimi
obszar cieszyl sie duzym zainteresowaniem inwestorOw, a wszystkie grunty zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste lokalnym przedsigbiorcom.
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Tabela 7 Podmioty gospodarki narodowej - podstawowe wskazniki (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Wyszczegélnienie

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

podmioty wpisane do
rejestru REGON na 10 tys.
ludnosci

712

730

746

761

768

785

803

826

853

886

jednostki nowo
zarejestrowane w rejestrze
REGON na 10 tys. ludnoSci

58

65

70

70

61

69

68

82

63

64

jednostki wykreslone z
rejestru REGON na 10 tys.
ludnosci

53

45

50

52

58

51

52

55

36

33

osoby fizyczne prowadzace
dzialalnos$¢ gospodarcza na
100 osob w wieku
produkcyjnym

8,72

8,86

9,04

9,16

9,15

9,27

9,55

9,96

10,32

10,76

fundacje, stowarzyszenia
i organizacje spoleczne na 10
tys. mieszkancow

22

24

26

28

30

31

33

32

32

33

udzial nowo
zarejestrowanych
podmiotow sektora
medycznego w liczbie nowo
zarejestrowanych
podmiotow ogolem (%)

4,79

8,02

10,86

5,17

5,30

5,81

3,55

4,90

4,46

3,80

udzial nowo
zarejestrowanych
podmiotow sektora
kreatywnego w liczbie nowo
zarejestrowanych
podmiotéow ogoélem (%)

8,22

3,09

6,29

4,60

3,31

6,40

5,33

8,33

5,10

6,96
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5. UZYTKOWANIE TERENU

Na terenie miasta i gminy Kolbuszowa 69,50% powierzchni stanowig uzytki rolne, w tym
grunty orne — 31%, taki — 13%, i pastwiska — 10%. Tereny zabudowane i zurbanizowane stanowia
okoto 6,3% calej gminy. Grunty le$ne stanowia ok. 24% powierzchni calej gminy, grunty pod wodami
0,3%, natomiast uzytki ekologiczne 0,02%.

Tabela 8 Rodzaje uzytkéw gruntowych (opracowanie wtasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw)

A gt . . udzial w . . udzial w
Rodzaj uzytku gruntowego powierzchnia 3 . | powierzchnia 3
powierzchni powierzchn
[ha] ] [ha] A
gminy i gminy
grunty orne R 5228,52 30,62%
sady S 8,89 0,05%
taki trwate L 2196,89 12,86%
2 pastwiska trwate Ps 1694,24 9,92%
]
E grunty rolne zabudowane Br 559,60 3.28%
N 11869,95 69,50%
AT oL % | gruntypod stawami | Wsr 230,62 1,35% 9.9 P
grunty pod rowami W 61,56 0,36%
grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach Lzr 1826,50 10,69%
rolnych
nieuzytki N 63,13 0,37%
lasy Ls 4059,66 23,77%
Grunty lesne : i 4079,275 23,89%
grunty zadrzgwmne i Lz 19.62 0.11%
zakrzewione
tereny mieszkaniowe B 305,53 1,79%
tereny przemystowe Ba 75,78 0,44%
inne tereny zabudowane Bi 154,54 0,90%
zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie Bp 23,60 0,14%
zabudowy
Grunty ter;“y éi];rifggv“e" - Bz 26,12 0,15%
zabudowane i ypocey 1072,567 6.28%
AL . drogi dr 44223 2,59%
5
§ tereny kolejowe Tk 41,96 0,25%
ﬁ .
E inne tereny Ti 037 0.00%
g komunikacyjne
S | grunty przeznaczone pod
2 budowe
L
8 drég publicznych lub Tp 244 0.01%
linii kolejowych
vtki E-Ls 2,89 0,02%
Uzytki - 3.675902 0.02%
ekologiczne E - Ps 0,79 0,00%
Granty pod | powierschniowymi piyngcymi | WP [ 4180 024%
SeenBRC P ymtpiynacy 49.73616 0.29%
wodami _
grunty pod wodami g, 7.94 0,05%
powierzchniowymi stojacymi
Tereny rozne Tr 2,98 0,02% 2,97765 0,02%
SUMA 17078,18 - 17078,18 -
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Gmina Kolbuszowa charakteryzuje si¢ zréznicowanym uktadem przestrzennym. Na terenie
miasta zabudowa skupia si¢ wokdt rynku oraz istniejacej siatki drog, natomiast wiodgcym uktadem
przestrzennym na terenach wiejskich jest ulicowka.

W miescie zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest gtdéwnie na zachod od drogi krajowej
nr 9. Ma ona najczgsciej charakter wolnostojacy, budynki sa niskie z maksymalnie dwoma lub trzema
kondygnacjami oraz kalenicowym uktadem dachu. Stosunkowo czegsto wystepuja domy drewniane.
Zabudowa wielorodzinna w miescie w postaci blokéw mieszkalnych wystepuje jedynie w rejonie ul.
Partyzantéw i Jana Pawta Il tworzy zwarte osiedle mieszkaniowe.

Unikalny w skali gminy uklad przestrzenny wystepuje w rejonie rynku. Znajduje si¢ tam
niska (jedno - lub dwukondygnacyjna) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa, tworzaca pierzeje
otaczajace rynek, ktorego centralng czgs¢ stanowi skwer z zabytkowa studnig miejskg. W czgsci
miasta potozonej na wschod od drogi krajowej zlokalizowana jest gtdownie zabudowa przemystowa,
handlowa, ustugowa, dworzec kolejowy oraz pozostalosci XVI - wiecznego patacu Lubomirskich.

Wsie znajdujace si¢ na terenie gminy miejsko - wiejskiej (Bukowiec, Domatkéw, Kolbuszowa
Dolna, Kolbuszowa Gorna, Kupno, Nowa Wies$, Przedborz, Widetka, Zarebki, Werynia, Ktapowka,
Swierczow, Huta Przedborska, Porgby Kupiefiskie) cechuja si¢ uktadem przestrzennym podobnym do
wsi typu ulicowka. Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna ma najczesciej charakter
parterowy lub dwukondygnacyjny. Licznie zachowaly si¢ drewniane budynki mieszkalne. Zabudowa
ma najcze$ciej uklad kalenicowy, dominujg ogrodzenia wykonane z siatki metalowej, plyt
betonowych oraz ptoty drewniane, ogrodzeniom tym czesto towarzysza zywoploty.

Obszary zurbanizowane na terenie gminy sa zwigzane z ukladem komunikacyjnym.
Zabudowa jest rozciaggnicta wzdtluz sieci drogowej, a wsie czgsto tworzg ciggi, w ktorych ciezko
wyznaczy¢ jest ich zasieg przestrzenny (dzieje si¢ tak np. w przypadku wsi Kupno i Widetka). Wokot
glownych drog wystepuja pasma ushlugowo - handlowe. Jest to wyraznie widoczne w Kolbuszowe;j,
gdzie zabudowa skupia si¢ w rejonie drogi krajowej nr 9. Budynki, zarbwno w miescie jak i na
obszarze wiejskim, sa bardzo mocno zréznicowane pod wzgledem bryly, geometrii dachow,
kolorystki, czy stylu elewacji. Na terenie gminy wystepuje niewiele terendw zieleni, sa to m.in.: Park
Etnograficzny Muzeum Kultury Ludowej i Ogréd Jordanowski w Kolbuszowej, a takze zabytkowy
park przy Patacu Tyszkiewiczow w Weryni. Na terenie gminy zlokalizowane sg ponadto nastepujace
obiekty sportowe: Stadion w Kolbuszowej, Park wodny ,,Fregata” w Kolbuszowej oraz boisko
pitkarskie w Zarebkach.

Przez teren gminy miejsko - wiejskiej Kolbuszowa przebiega droga krajowa nr 9 (Radom -
Rzeszow). Jest ona gtdéwna osig komunikacyjna w kierunku poinoc - potudnie oraz laczy gming ze
stolica wojewodztwa podkarpackiego - Rzeszowem. Przez gming przebiegaja rowniez drogi
wojewddzkie: DW 875 (Mielec - Lezajsk, kierunek zachod-wschéd) oraz DW 987 (Kolbuszowa -
Sedziszow Mip., kierunek poéinoc - poludnie). Drogi te zapewniaja polaczenie z innymi osrodkami
wojewddztwa podkarpackiego oraz z autostrada A4. Analizowany obszar przecina takze linia
kolejowa nr 71 laczaca Tarnobrzeg z Rzeszowem. W granicach gminy znajdujg si¢ przystanki
kolejowe w miejscowosciach Zargbki i Widetka oraz Dworzec Kolejowy w Kolbuszowej. Linia
Kolejowa umozliwia dojazd do Rzeszowa, Tarnobrzegu oraz Stalowej Woli i dalej na potnoc
w kierunku Lublina oraz Warszawy.

Gmina Kolbuszowa jest stosunkowo dobrze wyposazona w sie¢ wodociggowa, korzysta z niej
blisko 90% procent mieszkancow gminy. Jej dlugos¢ wynosi 245,1 km, a gestos¢ to ok. 1324
km/100km> co jest lepsza wartoscig wspotczynnika niz w przypadku podobnych gmin
w wojewodztwie podkarpackim. Dodatkowo w ostatnich latach oddawano do uzytku kolejne odcinki
sieci. Na terenie gminy znajduj¢ si¢ 135,1 km czynnej sieci kanalizacyjnej, a jej dlugos¢
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systematycznie ro$nie. W 2019 r. do kanalizacji podtaczonych byto 37,9% budynkoéw lezgcych na
terenie gminy, a korzystalo z niej ok 47,5% mieszkancow. Gestos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi ok.
79,1 km/100km’, co do$¢ mocno odbiega od podobnych gmin w wojewddztwie podkarpackim.
Dobrze rozwinigta jest takze sie¢ gazowa. Na terenie gminy korzysta z niej ponad 75,4%
mieszkancow. Jej dtugosé wynosi 280,0 km, a gestos¢ 146,1 km/100km”.

Wedhug danych GUS w 2019 r. na terenie gminy Kolbuszowa znajdowato si¢ 7 377 mieszkan
o sredniej wielkosci 87,5 m’. Przeci¢tna liczba izb to 4,29 na mieszkanie, a 1 mieszkanie zamieszkane
jest srednio przez 3,35 osoby. Liczba gospodarstw wielorodzinnych systematycznie spada. Przecigtna
powierzchnia uzytkowa, ktéra przypada na jednego mieszkanca to 26,1 m*. W stosunku do 2009 r.
nastapil przyrost o 3,2 m* zatem w roku 2051 proporcjonalnie mozna spodziewaé si¢ wielkosci ok.
35,7 m” przypadajacej na 1 mieszkanca. Jest to warto$¢ niska w poréwnaniu z wieloma krajami
Europy Zachodnie;j.
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6. ANALIZA SRODOWISKOWA

Wedhug podziatu fizycznogeograficznego Jerzego Kondrackiego (,,Geografia Regionalna
Polski”, 2002) teren gminy potozony jest w regionie Karpackim w prowincji Karpaty Zachodnie,
w podprowincji Podkarpacie Zachodnie, w makroregionie Kotlina Sandomierska oraz w regionie
Plaskowyzu Kolbuszowskiego.

Gmina i miasto Kolbuszowa leza w nieckowatej dolinie centralnej czgéci Plaskowyzu
Kolbuszowskiego. Jest to teren stosunkowo ptaski, z niewielkimi wzniesieniami o przebiegu
rownoleznikowym, o wysokosci od 220 do 269 m n.p.m. Plaskowyz zbudowany jest z utworow
miocenskich przykrytych osadami epoki lodowcowej. Doling wypetniaja kompleksy ptaszczyzn
i wydm, miedzy ktéorymi zalegaja moczary, torfowiska oraz tgki. Na terenie gminy spotka¢ mozna
ztoza gliny, piasku, niewielkie ilosci zwiru oraz torf. W pasie pagérkowatych wierzchowin wystepuja
gleby bielicowe wytworzone z glin zwatowych III i IV klasy, natomiast na obszarach potozonych
nizej, wyscielonych piaskami luznymi, gleby bielicowe wytworzone z piaskéw stabo gliniastych -
uzytkowane jako grunty orne V klasy.

Gmina znajduj¢ si¢ na terenie dorzecza Wisty. Sie¢ wodna okolic Kolbuszowej tworza rzeki
Leg i Nil. Rzeka Leg zbiera wszystkie rzeki i potoki z centralnej czgsci ptaskowyzu. Przez miasto
ijego najblizsza okolice przeptywa Nil (rzeka IV rzedu), ktora osigga maksymalng szerokos$¢ ok. 2
metrow. Niegdy$ jej koryto charakteryzowato si¢ duza liczbg rozlewisk, lecz na poczatku Ilat
czterdziestych zostalo ono uregulowane.

Okolica Kolbuszowej posiada do$¢ duze skupiska leSne, rosngce na starych siedliskach
Puszczy Sandomierskiej. Sg to lasy przewaznie sosnowe, pochodzace z XIX i XX - wiecznych
nasadzen.

Gmina Kolbuszowa znajduje si¢ w sandomiersko - rzeszowskiej dzielnicy klimatycznej.
Glowny wplyw na ksztaltowanie warunkéw pogodowych maja czynniki cyrkulacyjne. Klimat gminy
charakteryzuje sie wieksza $rednig krajowa wilgotnoscia i jest do§¢ specyficzny. Srednia suma
opadéw w tym regionie wynosi 650 - 700 mm. Zimy s3 tu niezbyt mrozne a lata cieple z umiarkowang
wilgotnoscig. Srednia roczna temperatura powietrza to ok. 8°C. Okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni
(zaczyna si¢ na poczatku kwietnia a konczy na przetomie pazdziernika i listopada).

Na obszarze gminy miejsko - wiejskiej Kolbuszowa znajdujg si¢ obszary i obiekty chronione
na podstawie przepiséw z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz.
55). Sa to:

e Sokolowsko — Wilczowolski Obszar Chronionego Krajobrazu - na tym terenie przewazajg
bory mieszane oraz grady. Wystepuja tu takze fragmenty buczyny karpackiej. Nad potokami
rozpo$cierajg si¢ lasy tegowe i torfowiska. Atrakcjg krajobrazowa jest zalew Maziarnia
w Wilczej Woli. Podobnie jak w calej Puszczy Sandomierskiej, wystepujg liczne ssaki i ptaki.
Bardzo bogaty jest swiat owadéw. Mozna tu spotka¢ m.in. modliszke zwyczajna.

e Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowski Obszar Chronionego Krajobrazu - ponad potowe
obszaru pokrywaja lasy bedace pozostatoscia dawnej wielkiej Puszczy Sandomierskiej.
Spotka¢ mozna tu takze bagna, torfowiska i piaszczyste wydmy. Tereny podmokte sa bardzo
interesujace przyrodniczo ze wzgledu na wystepowanie wielu gatunkow ptakow i rzadkich
gatunkow roslin. Bardzo cenny jest m.in. teren rezerwatu "Zabtocie". W lasach czesto mozna
zobaczy¢ sarny, jelenie i dziki. Pojawiaja si¢ rowniez tosie.

e Obszar Specjalnej Ochrony ,Puszcza Sandomierska” - jest to jeden z najwigkszych
kompleksow lesnych na terenie kraju, a jego czes$¢ znajduje si¢ we wschodniej czesci gminy
Kolbuszowa. Puszcza Sandomierska jest jedng najwazniejszych w Polsce ostoi ptactwa,
odnotowano tu wystepowanie 245 gatunkoéw ptakow, w tym 161 lggowych, co czyni ja
obszarem o najbogatszej awifaunie w wojewodztwie podkarpackim.
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Rezerwat ,,Zablocie” - na terenie Gminy Kolbuszowa znajduje si¢ tylko niewielka jego
czg$¢, usytuowana w miejscowosci Poreby Kupienskie. Kompleks stawow w Porebach
Kupienskich potozony jest w jednym z najbardziej naturalnych fragmentéw Puszczy
Sandomierskiej. Zbiorniki hodowlane zabudowano jeszcze przed Il wojna Swiatowa. W latach
powojennych gospodarowato tu Panstwowe Gospodarstwo Rybackie z Kolbuszowe;.
W potowie lat siedemdziesiatych stawy przestano eksploatowac gospodarczo. Cze$¢ z nich,
po spuszczeniu wody, zaczgta zarasta¢ lasem. Obecnie akweny sg wlasno$cig prywatng
i spetniaja swoje dawne funkcje. Pewne ograniczenia wynikaja jednak z faktu, ze utworzono
tu rezerwat przyrody. Ochrong objgto stawy oraz otaczajacy je kompleks lasu debowo -
sosnowego. Na terenie tym stwierdzono wystepowanie wielu gatunkow ptakéw wodnych,
m.in. bociany czarne, perkozy, orliki krzykliwe.

Na terenie gminy znajduje si¢ rowniez 18 pomnikdéw przyrody, wszystkie z nich to drzewa.
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7. ANALIZA SYTUACJI PLANISTYCZNE]

7.1 Obowiazujace studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kolbuszowa zostato przyjete uchwata Nr XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowe;j
z dnia 28 czerwca 2000 r. Dokument ten zostal dziewigciokrotnie zmieniany w celu dostosowania
kierunkéw Zagospodarowania do aktualnych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz przepisow
prawa:

e | Zmiana Studium przyjeta uchwala Nr XXVI1/216/08 rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 30 czerwca 2008 r. dotyczyta czesci graficznej oraz tekstowej i obejmowata obszar
potozony w potnocno - wschodniej czgsci miasta Kolbuszowa. Przedmiotem zmiany byto
przeznaczenie wskazanego obszaru na cele przemystowo - ustugowe.

e II Zmiana Studium zostala przyjeta uchwala Nr L[/480/10 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 26 lutego 2010 r. Zmiany zostaly wprowadzone zarowno w czgsci
graficznej jak i tekstowej Studium. Druga zmiana polegata na anulowaniu ustalen
dotyczacych czgsci projektowanych wcezesniej 5 odcinkéw drog oznaczonych na rysunku
Studium symbolami: 1L1, 211, 1Z1 i 4Z1 oraz wyznaczeniu z czg$ci obszaru ZP obszaru
handlowo - ustugowego, ktory oznaczono symbolem Ul, z mozliwoscig lokalizacji
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

e III Zmiana Studium zostala przyjeta uchwala Nr XIX/218/2012 rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 23 lutego 2012 r. i dotyczyta zmian w czg$ci graficznej i tekstowe;.
Obejmuje obszar potozony w potnocno - zachodniej czgsci miasta Kolbuszowa w rejonie
ulic Obroncow Pokoju, Topolowej i Brata Alberta. W granicach tej zmiany anulowane
zostaty obszary oznaczonych symbolem Ro, RPO, NU, UW, Zo, czg$¢ obszaru LS i czgsé
obszaru MN/R. Wich miejsce wyznaczono nowy obszar rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarczej. Skorygowane zostaly takze granice obszaru
Zc (cmentarza), poprzez dostosowanie ich do granic cmentarza wyznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 1/95.

e IV Zmiana Studium przyjeta uchwalg nr XIX/219/2012 Rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 23 lutego 2012 r. dotyczy obszaru potozonego po potudniowej stronie ul. Wolskiej
w sgsiedztwie skansenu. Obejmuje zaréwno czeg$¢ tekstowa jak i graficzng Studium.
Przedmiotowa zmiana polegata na okre$leniu nowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego terenu, ktory dotychczas nie mial ustalonego jednoznacznego kierunku
rozwoju. Grunty lesne wystepujace w granicach obszaru objetego zmiang zostaly
przeznaczone na cele uslugowe.

e V Zmiana Studium przyjeta uchwatg nr LI/554/14 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia
27 marca 2014 r. obejmuje czgs¢ tekstowa i graficzng. Pigta zmiana Studium dotyczyla
obszaréw potozonych w: Kolbuszowej, pomiedzy ul. Wolska i Krakowska, Kolbuszowe;j
Goérnej, przy drodze krajowej nr 9, przy cmentarzu i koSciele parafialnym, oraz
Przedborzu, przy wschodniej granicy wsi nad Tuszynka.  Przedmiotowa zmiana
polegata na wyznaczeniu obszaréw, dla ktorych kierunki zagospodarowania wymagaty
dostosowania do aktualnych przepiséw i potrzeb rozwoju spoteczno - gospodarczego
miasta 1 gminy Kolbuszowa, w szczegdlnosci: rozwoju obiektéw sportowo -
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rekreacyjnych i zabudowy mieszkaniowej w Kolbuszowej, zagospodarowania terenéw
wokot kosciota i cmentarza w Kolbuszowej Gérnej w tym rozbudowy cmentarza oraz
realizacji obiektu opiekunczo rekreacyjnego, budownictwa mieszkaniowego i
zagrodowego w Przedborzu.

e VI Zmiana Studium przyjeta uchwatg nr XXX1/394/16 Rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 28 pazdziernika 2016 r. dotyczyta obszaréw potozonych w: obrebie Kolbuszowa
Dolna i granicach miasta Kolbuszowa, w rejonie ul. Narutowicza (zmiana kierunkéw
rozwoju — MN/U), obrebie Widetka (zmiana kierunkéw rozwoju — P oraz zmiana granicy
strefy ochrony sanitarnej ujgcia wod podziemnych), obrebach: Kupno, Widetka i Poreby
Kupienskie (oznaczenie granic obszaru i terenu gérniczego, kontury zloza, odwierty
czynne i zlikwidowane), obrgbach: Zargbki, Kolbuszowa Dolna, Werynia, Ktapéwka,
Widetka, Poreby Kupienskie, Kupno, Bukowiec, Domatkéw, Przedbérz, Huta
Przedborska, (oznaczenie granic obszaru Natura 2000 Puszcza Sandomierska
PLB180005), obrebie Poreby Kupienskie (zmiana kierunkéw rozwoju - Uz). Obejmowata
ona zmiany w cze$ci tekstowej i graficznej. W Studium wyznaczono obszary, dla ktérych
kierunki zagospodarowania wymagaly dostosowania do aktualnych przepiséw prawa
i potrzeb rozwoju spoteczno - gospodarczego miasta i gminy Kolbuszowa.

e VII Zmiana Studium przyjeta uchwatg nr V/46/2019 Rady Miejskiej w Kolbuszowej
zdnia 24 stycznia 2019 r., dotyczyta dwoch obszaréw: terenu pod ladowisko dla
helikopterow przy szpitalu w Kolbuszowej oraz terenu pod zabudowe produkcyjna
w Weryni. Obejmowata ona zmiany w cze¢sci tekstowe;j i graficzne;j.

e VIII Zmiana Studium przyj¢ta uchwata nr LVII/690/18 Rady Miejskiej w Kolbuszowe;j
z dnia 9 sierpnia 2018 r., takze obejmuje cze$¢ tekstowa i graficzng. Dotyczy
powiekszenia terenu kopalni kruszywa naturalnego w Kupnie.

e IX Zmiana Studium przyjeta uchwata nr XXVIII/323/2020 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 29 grudnia 2020 r., obejmuje zaréwno czes$¢ tekstowq i graficzng.
W granicach przedmiotowej zmiany Studium wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug w obrebie ewidencyjnym Kolbuszowa Dolna oraz
terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* w obrebie ewidencyjnym Kolbuszowa.

W obecnie obowigzujacym Studium — Kierunkach zagospodarowania prawie polowa obszaru
miasta 1 gminy to tereny rolne otwarte i tereny rolne z rozproszona zabudowa — 48,97% powierzchni
gminy. Tereny le$ne stanowig obszar o powierzchni 20,35% miasta i gminy. Najwigksze powierzchnie
laséw potozone s3 w obrebach: Poreby Kupiefiskie — 920 ha, Werynia — 402 ha, Swierczow — 384 ha
oraz w obrebie Przedborz — 360 ha. Najmniej obszaréw lesnych zlokalizowanych jest w obrebach:
Zarebki — brak terendow leSnych, miasto Kolbuszowa — 7,8 ha, Kupno — 23 ha oraz w obre¢bie
Bukowiec — 7,8 ha. Zgodnie z Kierunkami rozwoju miasta i gminy, ponad 7% powierzchni gminy
zostalo przeznaczonych w Studium do zalesienia.

Obszary predysponowane do rozwoju zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej i
zagrodowej stanowiag 8,55% powierzchni miasta i gminy. Najwigkszy powierzchniowo obszar do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej zostat wyodrebniony w obrgbach geodezyjnych: w Kolbuszowie
Gornej — 240 ha, w Kolbuszowie Dolnej — 217 ha i w obrebie Kupno — 162 ha. W samym miescie
wyodrebniono oddzielng kategorie kierunkéw zagospodarowania — obszar zabudowy ustugowo —
mieszkaniowej (centro tworczy charakter zabudowy) o powierzchni 58 ha oraz obszary zabudowy
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ustugowej — 44 ha. Ponad 11% powierzchni miasta to tereny zieleni i rekreacji (w tym zielen parkowa,
tereny sportowo — rekreacyjne, ogrodki dziatkowe i tereny cmentarzy).

Najwigksze tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, przemystowej oraz sktadow i
magazynéw zostaly wyodrebnione w obrebach: miasto Kolbuszowa (17% obszaru miasta —
w wigkszosci tereny podstrefy ekonomicznej), Kolbuszowie Gornej (1,7% powierzchni obrebu),
Widetka (1% powierzchni obrebu). Ponadto w obrebie Kupno zostaly wyznaczone obszary
eksploatacji kopalin — itéw (2,8 % powierzchni obrebu).

7.2 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja swoim zasiggiem ok. 3%
powierzchni miasta i gminy Kolbuszowa. Na obszarze miasta i gminy obowigzuja nastepujace plany
miejscowe:
= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95 obejmujacy rejon ulic
Topolowej i Obroncéw Pokoju w Kolbuszowej (przyjety uchwata Nr XI1X/147/96 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 21.02.1996r.),

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/98 odcinka drogi krajowej Mielec
- Lezajsk w Kolbuszowej Dolnej (przyjety uchwata Nr V/23/98 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 30.12.1998r.),

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2000 terenu ustug w Kolbuszowe;j
(przyjety uchwatg Nr XX/169/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 02.02.2000r.),

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2000 terenu budownictwa
mieszkaniowego w Kolbuszowej (przyjety uchwalta Nr XXIX/229/2000 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 25.10.2000r.),

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2001 terenu we wsi Przedbdrz
w gminie Kolbuszowa (przyjety uchwata Nr XL/311/2001 Rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 26.09.2001r.),

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2001 terenu w Kolbuszowe;j
(przyjety uchwatg Nr XLII/318/2001 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 14.11.2001r.),

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2001 terenu w Widetce (przyjety
uchwatg Nr XLII/318/2001 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 14.11.2001r.),

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 4/2001 terenu w Bukowcu (przyjety

uchwata Nr XLII/318/2001 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 14.11.2001r.),
= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2002 terenu potozonego
w Kolbuszowej Dolnej (przyjety uchwata Nr L1/386/2002 Rady Miejskiej w Kolbuszowe;j
z dnia 21.08.2002r.),

= Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95 obejmujacego rejon
ulic Topolowej i Obroncéw Pokoju w Kolbuszowej (przyjeta uchwatg Nr LIII/397/2002
Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 09.10.2002 r.),

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Kolbuszowej - terenu w rejonie
ul. Krakowskiej (przyjety uchwatg Nr VIII/67/2003 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia
25.04.2003r.).

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2004 odcinka drogi zbiorczej

laczacej droge wojewodzka nr 875 prowadzaca do Mielca, z droga krajowag
Nr 9 w Kolbuszowej (przyjety uchwatag Nr XX1/178/04 Rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 05.05.2004r.),
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2004 terenu Rynku wraz
z otoczeniem w Kolbuszowej (przyjety uchwata Nr XXIII/189/04 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 28.06.2004r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2004 terenu potozonego przy
drodze krajowej Nr 9 w miejscowosci Zarebki (przyjety uchwata Nr XXIII/190/04 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28.06.2004r.),

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95 obejmujacego rejon
ulic Topolowej i Obroncow Pokoju w Kolbuszowej (przyjeta uchwata Nr XXXVII/309/05
Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 29.06.2005r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2005 terenu eksploatacji
surowcoOw 1 produkcji ceramiki budowlanej w Kupnie (przyjety uchwata
Nr XXXVIII/326/05 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 25 sierpnia 2005r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2006 terenu cmentarza wraz
z otoczeniem w Widelce (przyjety uchwata Nr L/478/06 Rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 10.08.2006r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2006 terenu oczyszczalni §ciekow
w Widelce (przyjety uchwata Nr LIV/521/06 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia
26.10.2006),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2007 terenu budownictwa
mieszkaniowego w Nowej Wsi (przyjety uchwala Nr X/76/07 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 24.05.2007r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2008 terenu przemyslowo
ustugowego w Kolbuszowej (przyjety uchwala Nr XXXIII/318/08 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 29.12.2008r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ztoza gazu ziemnego Kupno
w tym osrodka zbioru gazu wraz z przytaczami oraz gazociggdéw kopalnianych i gazociggu
ekspedycyjnego potozonych w gminie Kolbuszowa wojewoddztwo podkarpackie (przyjety
uchwatla Nr XLIII/404/09 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 25.09.2009r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2009 terenu budownictwa
handlowo - ustugowego w Kolbuszowej (przyjety uchwata Nr LIII/541/10 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 20.05.2010r.),

I Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2005 terenu
eksploatacji surowcow i produkcji ceramiki budowlanej w Kupnie (przyjeta uchwata
Nr XVI1/184/11 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 16.12.2011r.),

IV Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95 obejmujacego
rejon ulic Topolowej i Obroncéw Pokoju w Kolbuszowej (przyjeta uchwalg
Nr XIX/221/2012 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 23.02.2012r.),

I Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2008 terenu
przemystowo ustugowego w Kolbuszowej (przyjeta uchwata Nr XIX/222/2012 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 23.02.2012r.),

III Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95 obejmujacego
rejon ulic Topolowej 1 Obroncéw Pokoju w Kolbuszowej - etap 1 (przyjeta uchwata
Nr XX1/244/2012 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 26.04.2012r.),

I Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2004 terenu Rynku
wraz z otoczeniem w miescie Kolbuszowa (przyjeta uchwalg Nr XXII/256/12 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 30.05.2012r.),
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V Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95 obejmujacego
rejon ulic Topolowej 1 Obroncow Pokoju w Kolbuszowej (przyjeta uchwata
Nr XLI/521/2013 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 19.12.2013r.),

II Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2004 terenu Rynku
wraz z otoczeniem w mie$cie Kolbuszowa (przyjeta uchwala Nr XLVI/520/13 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 19.12.2013r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod dziatalno$¢ ustugowa
w Kolbuszowej przy ul. Wolskiej (przyjety uchwata Nr LI1/533/14 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 27.03.2014r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2012 terenu pod zielen parkowa,
sportu, rekreacji i ustug turystycznych w Kolbuszowej (przyjety uchwatg Nr VIII/65/2015
Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 26.03.2015r.),

IIT Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2004 terenu Rynku
wraz z otoczeniem w miescie Kolbuszowa (przyjeta uchwata Nr XVI/201/2015 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 27.11.2015r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 4/2014 terenu pod ustugi o$wiaty w
Nowej Wsi (przyjety uchwata Nr XX1/269/2016 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia
24.02.2016),

VI Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95 obejmujacego
rejon ulic Topolowej 1 Obroncow Pokoju w Kolbuszowej (przyjeta uchwata
Nr XXI1I/302/2016 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 27.04.2016r.),

II Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2008 terenu
przemystowo ustugowego w Kolbuszowej (przyjeta uchwala Nr XXX/380/2016 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 29.10.2016r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 4/2012 terenu budownictwa
ustugowego w miejscowosci Przedborz (przyjety uchwatag Nr XXXVII/452/2017 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 2.03.2017r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2017 terenu pod budownictwo
ustugowe w miejscowosci Poreby Kupienskie (przyjety uchwalg Nr XLVIII/599/17 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 15.12.2017r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2016 terenu mieszkaniowo -
ustugowego w rejonie ul. 3 - go Maja w Kolbuszowej (przyjety uchwata Nr LV/670/18
Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28.05.2018 r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2017 terenu stacji
elektroenergetycznej w miejscowosci Widetka, w gminie Kolbuszowa ( przyjety uchwata
nr LVI/672/2018 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 29.06.2018 r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkcyjno -
ustugowa w rejonie ul. Blonie w Kolbuszowej (przyjety uchwala nr 1X/116/2019 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 31.05.2019 r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod ushugi oraz
poszerzenie cmentarza parafialnego w Kolbuszowej Goérnej (przyjety uchwala
nr XXV1/297/2020 Rady Miejskiej w Kolbuszowe;j z dnia 29 pazdziernika 2020 r.),
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji powierzchniowej
polozonego w miejscowosci Kupno (przyjety uchwatg nr XXXV/400/21 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 6 sierpnia 2021 r. ),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe przemystowo -
ustugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne iogrodki dziatkowe w rejonie
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ul. Pitsudskiego w Kolbuszowej — czgs¢ A (przyjety uchwala nr XLI/482/2021 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 29 grudnia 2021 r. )

= [zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zloza gazu
ziemnego Kupno wtym osrodka zbioru gazu wraz zprzylaczami oraz gazociggéw
kopalnianych i gazociagu ekspedycyjnego polozonych w gminie Kolbuszowa,
wojewddztwo podkarpackie (przyjety uchwala nr XIL.V/525/2022 Rady Miejskiej
w Kolbuszowej z dnia 28 kwietnia 2022 r.),

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w rejonie
ulic Obroncoéw Pokoju i $w. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap I ( przyjety uchwata nr
LI1/490/22 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 24 listopada 2022 r.).
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obszary objete ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Rysunek 2 Obszary objete ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa
(opracowanie wilasne)

Miasto i gmina Kolbuszowa posiada jeszcze ok. 122,7 ha niezagospodarowanych terenéw
inwestycyjnych przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowg, z ktorych najwiecej zostalo przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
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7.3 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na terenie gminy miejsko - wiejskiej Kolbuszowa w zwiazku z tym, ze jedynie niewielka jej
czg$¢ pokryta jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana jest przede wszystkim z wydawaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zdecydowana wigkszo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budowy badz przebudowy mieszkalnych i gospodarczych
w ramach zabudowy zagrodowej. Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, Ze na terenie gminy
Kolbuszowa na przestrzeni ostatnich lat dominuje zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniows.

Najwiekszy ruch inwestycyjny ma miejsce w centralnej i wschodniej czgsci gminy: obreby
ewidencyjne Kolbuszowa, Kolbuszowa Goérna, Kolbuszowa Dolna. Najmniej decyzji o warunkach
zabudowy wydano natomiast w potudniowej czes$ci gminy, ktorej znacznag czg$¢ stanowia tereny lesne.

W zwigzku z tym zasadnym jest wyznaczenie terenéw przewidzianych do rozwoju zabudowy
mieszkaniowe]j i sporzadzenie dla nich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Pozwoli to okresli¢ jednolity charakter zabudowy, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
sposob ochrony walorow kulturowych i §rodowiskowych, zasady rozwoju infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Tabela 9 Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014 - 2021 na terenie gminy i miasta Kolbuszowa
(opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Migjskiego w Kolbuszowej)

liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z
podzialem na funkcje:
]
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N
2014 102 0 16 22 8 17 1 166
2015 96 2 36 14 1 15 6 170
2016 127 4 50 19 19 4 4 227
2017 163 1 10 19 8 6 215
2018 129 2 42 18 6 5 2 204
2019 141 1 38 12 10 8 2 212
2020 123 3 44 11 16 0 1 198
2021% 53 1 18 6 0 5 1 84
SUMA 934 14 254 121 68 62 23 1476

*liczba decyzji wydanych do 31.08.2021 r.
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8. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

8.1. Wyznaczenie obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741 ze zm.), sporzadzajac bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje si¢ chionnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej (...) wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy”.

Podstawowym zatozeniem ich wyznaczenia byto wskazanie obszaréw zwartej zabudowy na
terenie gminy i miasta Kolbuszowa, ktére ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych (Dz. U. z 2021, poz. 1326) definiuje jako: ,, obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong
w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzgcych zwartq zabudowe lub
po zewnetrznych granicach dzialek, na ktorych potozone sq te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych
granic jest mniejsza niz 50 m”. Ponadto zwarta zabudowa definiowana jest w ww. ustawie jako ,,
zgrupowanie nie mniej niz pieciu budynkow, za wyjgtkiem budynkow o funkcji wylgcznie
gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwigksza odleglos¢ sqsiadujgcych ze sobg budynkow nie przekracza
100 m”.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o tacznej powierzchni 298,26 ha, co
stanowi 1,74% powierzchni catej gminy. W znacznej mierze grunty te potozone sa we wschodniej
czg$ci miasta w sgsiedztwie drogi krajowej nr 9 — ul. Rzeszowskiej oraz w zachodniej czg$ci miasta w
rejonie ul. Obroncéw Pokoju, ul. Krakowskiej oraz na terenie wiejskim gminy np. w miejscowosci
Swierszczow (rejon drogi wojewddzkiej 875), w migjscowosci Kupno.

Nalezy podkresli¢ ze realnie tereny te nie zostang skonsumowane w catosci. Cze$¢ terenow
nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete 30 lat. Sktadajg si¢ na
to nastepujace czynniki:

e nicuregulowane wlasnosci,

e w wigkszosci rolnicze uzytkowanie gruntow,

e geometrie dzialek uniemozliwiajace zabudowe,

e brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dziatek,

e niesprzyjajace sasiedztwo,

e brak planow wilascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomo$ci na cele
budowlane.

8.2. Chlonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W niniejszej analizie wyznaczono luki w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz niezagospodarowanych obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na terenie gminy i miasta Kolbuszowa.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 w Studium uwzglegdnia si¢ uwarunkowania wynikajgce z potrzeb
1 mozliwo$ci rozwoju gminy. Jednym z etapow shuzacych ich okresleniu jest sporzadzenie bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

31



,,2) szacuje si¢ chionnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy.

Przedmiotem analizy chlonnosci jest okre$lenie przyblizonej powierzchni uzytkowej
zabudowy przy zatozeniu catkowitej konsumpcji inwestycyjnej terendw obecnie niezabudowanych
znajdujacych sie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
oraz terendw potozonych poza tymi obszarami, ktéore w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowg. Obliczono chtonno$¢ dla
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j.

Chilonnosé luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej
Kazdej luce w zabudowie przyporzadkowano funkcje zabudowy, ktéra moze zosta¢ w jej

obrebie zrealizowana.

Dokonano tego w oparciu o:

e przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (o ile dziatka
jest objeta planem),
e przeznaczenie terenu w dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa ,

e funkcje zabudowy sasiednie;j.

Na tej podstawie lukom w zabudowie na obszarach o w petlni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej przyporzadkowano nastepujace funkcje:

e tereny zabudowy mieszkaniowej (tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz
mieszkaniowo - ustugowej)
e tereny zabudowy ustugowej i produkcyjno - magazynowe;j

W celu oszacowania, w jakim maksymalnym stopniu obszary te mogg zosta¢ zabudowane,
nalezalo przyja¢ wlasciwy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy. Na podstawie
wskaznikéw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i rzeczywistej
wartosci wskaznika dla terenéw zabudowanych oszacowano S$redni wskaznik intensywnosci
zabudowy (WIZ) dla zagospodarowanych dziatek budowlanych w obrgbie obszaréw zwartej
zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjno - magazynowa.

Wynik przedstawia si¢ nastepujgco:

e usredniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowej - 0,20,
e usredniony WIZ dla zabudowy ustugowej i produkcyjno - magazynowej - 0,80.

Przyjete WIZ nie obejmujg zabudowy gospodarczej i garazowej na dziatkach budowlanych,
dzigki czemu obrazujg, w jakim stopniu potencjalne tereny inwestycyjne moga ,,wypetni¢” si¢
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Nalezy jednak pamigtac, ze niniejsza
analiza jest sporzadzana dla dluzszej perspektywy czasu, dlatego nie mozna wykluczyé, ze
w przysztosci dziatki budowlane na terenie gminy bgdg zabudowywane w wigkszym stopniu niz ma to
miejsce obecnie.
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Ponadto przyjeto nastepujace wskazniki korygujace:

e WDI — prawdopodobny stopien wykorzystania, przyjetej intensywnosci zagospodarowania
terenu — 0,5

o  WPU — wspotczynnik okreslajacy ilos¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do jego
powierzchni catkowitej — 0,7.

Tabela 10 Chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
(opracowanie wlasne)

funkcja powierzchnia powierzchnia uzytkowa
1Z I P
zabudowy [ha] d R R zabudowy [m2]
mieszkaniowa 244,57 0,2 0,5 0,7 171 199
ustugowa i
produkcyjno - 53,69 0,8 0,5 0,7 150 336
magazynowa
SUMA 298,26 321531

Podsumowujac, chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno przestrzennej w miescie i gminie Kolbuszowa wynosi:
e ok. 171 199 m* powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;,
e ok. 150 336 m* powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjno
magazynowej.

Chionnosé terenow niezabudowanych poloionych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej, ktore w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe

W niniejszej analizie obliczono powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, ktore
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod
zabudowe: mieszkaniowa oraz uslugowa i produkcyjno - magazynowa. Przedmiotowe tereny zostaty
wyznaczone w miescie Kolbuszowa oraz w obrgbach ewidencyjnych: Nowa Wies, Porgby
Kupienskie, Przedborz Widetki. W tabeli przedstawiono

niezabudowanych, ktére w planach miejscowych zostaly przeznaczone pod zabudowe.

oraz powierzchni¢ terendw

Tabela 11 Tereny niezabudowane, przeznaczone pod zabudowg w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (opracowanie wlasne)

powierzchnia terenéw niezabudowanych, ktére w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly
miasto/obreb ewidencyjny przeznaczone pod zabudowe [ha] SUMA
mieszkaniowa ustugowy i produkcyjno -
magazynowa
Kolbuszowa 72,91 5,9 118,84
Nowa Wie$ 1,28 - 1,28
Poreby Kupienskie - 0,9 0,9
Przedbérz 0,47 0,78 1,25
Widetka - 0,47 0,47
SUMA 74,66 48,08 122,74
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W celu obliczenia chlonnosci tych terendw nalezalo przyja¢ maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy. Oszacowano go na podstawie $redniej wartosci rzeczywistego WIZ przy
uwzglednieniu wartosci wspolczynnika intensywnosci zabudowy okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Przyjety w analizie wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla
poszczegdlnych funkcji wyniodst ostatecznie:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,2
e dla zabudowy uslugowe;j i produkcyjno - magazynowej - 0,8
Ponadto przyjeto nastepujace wskazniki korygujace:
e WDI — prawdopodobny stopien wykorzystania przyjetej intensywnos$ci zagospodarowania
terenu — 0,5
o  WPU — wspotczynnik okreslajacy ilos¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do jego
powierzchni catkowitej — 0,7.

Tabela 12 Chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, ktére w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe (opracowanie wiasne)

funkcja powierzchnia powierzchnia uzytkowa
zabudowy [ha] WIZ Wl WPU zabudowy [m’]
mieszkaniowa 74,66 0,2 0,5 0,7 52226
ustugowa i
produkcyjno - 48,08 0,8 0,5 0,7 134 624
magazynowa
SUMA 122,74 186 850

Podsumowujac, chtonnosé¢ terenéw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, ktore w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe w miescie i gminie
Kolbuszowa wynosi:

e ok. 52 226 m® powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
e ok. 134624 m® powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjno -
magazynowej.

Ostateczna chlonnos$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz obszaréw, ktére w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe w miescie
i gminie Kolbuszowa wynosi zatem:

e ok. 223 425 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
e ok. 284 960 m’> powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej i produkeyjno —
magazynowej.

8.3. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Dla wskazanej w niniejszej analizie prognozowanej liczby mieszkancow miasta i gminy
Kolbuszowa do 2051 r. zgodnie z obowigzujacymi przepisami obliczono maksymalne w skali calej
gminy zapotrzebowanie na zabudoweg o funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej i produkcyjno -
magazynowej.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoleczne,
prognozy demograficzne oraz mozliwo$ci finansowania, glownymi czynnikami wplywajacymi na
zapotrzebowanie miasta w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej
i produkcyjno - magazynowej - sa:
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e dobre potozenie komunikacyjne (droga krajowa nr 2, drogi wojewddzkie oraz powigzanie
z waznymi osrodkami w regionie t.j. Rzeszéw, Mielec, Tarnobrzeg stanowi czynnik
przyciagajacy nowych mieszkancow jak i inwestorow,

e przynaleznos¢ do SSE Euro Park Mielec, i prowadzone przez miasto i gming Kolbuszowa
dzialania zmierzajagce do tworzenia miejsc pracy poprzez zachgcanie inwestorow do
lokalizowania przedsigbiorstw na terenie gminy,

e stabilna sytuacja finansowa miasta i gminy oraz szereg inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej zrealizowanych ze §rodkow budzetu w ostatnich latach podnosza
standard i warunki zycia mieszkancow oraz przyczynia si¢ do wigkszego zainteresowania
zamieszkaniem w poblizu miasta,

e zwickszenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w zwigzku z podnoszeniem standardow
mieszkaniowych i spadkiem ilo$ci gospodarstw wielorodzinnych,

e wzrost liczby ludnosci,

e 7ze wzgledu na tendencje demograficzne wzrasta zapotrzebowanie na ustugi publiczne
zwigzane z opieka spoteczng i ushugami zdrowia,

e w gminie obserwuje si¢ staly wzrost podmiotéw gospodarczych, zwiazanych glownie
z dziatalno$cia ustugowa dlatego zasadne jest wyznaczenie nowych terenu zabudowy
ustugowej,

o regulacja rzeki Nil pozwala na wykorzystanie terenow potozonych obrgbie zwartej zabudowy
poprzez wypetnienie istniejacych luk,

e dostepnos¢ srodkdow z réznych programoéw operacyjnych.

Ponadto polityka miasta i gminy Kolbuszowa powinna zmierzaé do:

e  kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie zabudowanych,

e przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego
z punktu widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng poprzez:

— wypeknianie zabudowa istniejacych struktur przestrzennych,

— przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz jednoczesnym planowaniu
nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg struktura funkcjonalno -
przestrzenng w formie ekstensywne;j,

e wyznaczenia terenéw przewidzianych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i sporzadzenie
dla nich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zwiagzku z niewielkim
pokryciem obszaru gminy planami miejscowymi.

Zapotrzebowanie na funkcj¢ mieszkaniowa nalezy rozumie¢ jako cato§ciowe zapotrzebowanie
miasta na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktora moze by¢ realizowana w rdéznej
formie, np. w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej, blizniaczej,
jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora moze przyjaé rézng forme od
willi wielorodzinnych po kilkupigtrowe bloki.

Sporzadzajac niniejsza analiz¢, bioragc pod uwagg dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, majacych wptyw na
ksztaltowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta, okreslajac zapotrzebowanie na nowag
zabudowg, autorzy przyjeli perspektywe czasowa wynoszacg 30 lat. Zgodnie ze sporzadzong prognoza
demograficzng liczba mieszkancéw gminy Kolbuszowa w 2051 r. wyniesie ok. 26 920 oséb.

Wedlug danych GUS w 2019 r. przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobge w
gminie wynosita 26,1 m*>. W stosunku do 2009 r. nastapit przyrost o 3,2 m’, zatem w roku 2051
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proporcjonalnie mozna spodziewa¢ si¢ wielkosci ok. 35,7 m” przypadajacej na 1 mieszkanca. Jest to
warto$¢ niska w poréwnaniu z wieloma krajami Europy Zachodniej. Zgodnie z raportem Eurostatu
w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na
niechlubnym trzecim miejscu wsrod krajow UE. Gorsze warunki sa tylko w Rumunii i na Wegrzech.
W czotowce krajow cechujacych sie najlepszymi warunkami mieszkalnymi sg Dania, Austria
i Luksemburg, w ktorych przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe¢ wynosi ok. 53 m?.

Majac na uwadze powyzsze nalezy uznaé, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski.
Nalezy dazy¢ do systematycznej poprawy warunkow zycia mieszkancOw gminy, poprzez

umozliwienie zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardow unijnych, tj. do wielkosci
40,0 m? na jednego mieszkanca.
Dla oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy o funkcji

ustugowej i produkcyjno - magazynowej przeanalizowany zostal udziat istniejacej powierzchni
uzytkowej zabudowy o tej funkcji w powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. W chwili

obecnej stosunek ten w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjnej wynosi ok. 26%.

W zwiazku z korzystnym potozeniem, przeznaczeniem terenéw na ten cel w planach
miejscowych, lokalizacjg na terenie miasta podstrefy SSE oraz duzym zainteresowaniem inwestoréw

pozyskaniem gruntdw po przyszte inwestycje prognozuje si¢, ze w perspektywie 30 - letniej obecny

stosunek powierzchni zabudowy o funkcjach ustugowych i produkcyjno - ustugowych do zabudowy

mieszkaniowej bedzie niewystarczajacy. W zwiazku z tym, biorac pod uwage wskazniki

urbanistyczne z literatury przedmiotu, przyjeto, ze stosunek powierzchni zabudowy ustugowej
i produkcyjno magazynowej do mieszkaniowej w perspektywie 30 - letniej wzrosnie do poziomu 46%.

Tabela 13 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje zabudowy, wyrazone w powierzchni uzytkowej

zabudowy (opracowanie wlasne)
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mieszkaniowa

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tylko w

przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe przekracza
chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -

36




przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe¢ w planach miejscowych (poza obszarami
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej), przewiduje si¢ rozwdj nowej
zabudowy poza tymi obszarami.

W przypadku miasta i gminy Kolbuszowa zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekroczyto
chtonnos$¢ luk w zabudowie i terendw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych dla
zaréwno dla funkcji mieszkaniowej jak i produkcyjno - ustugowej. Analiza wykazala zapotrzebowanie
na 537 833 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
oraz 231 250 m” powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem pod zabudowe ushugowa i produkeyjno -
magazynows.

Podczas IX zmiany studium wyznaczono ok. 27,50 ha nowych terendw z przeznaczeniem pod
zabudowe¢ mieszkaniowa z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz ok. 3,50 ha nowych terenow
z przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa (ustugi komercyjne). Bioragc pod uwage $rednie wskazniki
intensywnosci zabudowy dla wskazanych funkcji, chlonno$¢ przedmiotowego terenu wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy wyniesie: 38 500 m*> zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz
19 600 m” zabudowy o funkcji ustugowej. Zostaty one odjete od powyzszego bilansu.

Tym samym, wg powyzszych danych istnieje zapotrzebowanie na: 499 333 m” powierzchni
uzytkowej zabudowy z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa oraz 211 650 m® powierzchni
uzytkowej z przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa i produkcyjno-magazynowa.

Biorac pod uwage Srednie wskazniki intensywnosci zabudowy dla wskazanych funkcji,
w Studium mozna dodaé jeszcze:

= 356,66 ha terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
= 37,79 ha terenéw pod zabudowe uslugowa i produkcyjno —magazynowa.

Obliczajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej i1 produkcyjno -
magazynowej przyjeto, ze jej wzrost bedzie proporcjonalny do przyrostu powierzchni zabudowy
mieszkaniowej, co wynika bezposrednio z prognoz demograficznych. Jednakze dla terenow obiektow
produkcyjnych, sktadéow i magazynéw i terenéw zabudowy ustugowej, ze wzgledu na charakter

przedmiotowych obszarow, mozliwo$ci prognozowania demograficznego sa ograniczone.

Nalezy pamigta¢, ze oprocz czynnikdéw demograficznych, na zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ uslugowa 1 produkcyjno-magazynowa ma wplyw wiele innych czynnikow -
srodowiskowych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych, czy gospodarczych.

Wielko$¢ (powierzchnig) terenow produkcyjnych i ustugowych nalezy analizowa¢ w skali
powiatu lub najlepiej regionu. Niewielkie odleglosci oraz zwigkszajaca si¢ mobilno$¢ spoleczenstwa
to czynniki wptywajace na relacje pomiedzy wspotczynnikami demograficznymi i przestrzennymi.
Zapotrzebowanie na tereny ustugowe jest wynikiem zatozen polityki przestrzennej wtadz gminy oraz
indywidualnych wnioskow mieszkancow gminy, podmiotéw dziatajacych na jej terenie
i potencjalnych inwestoréw zewnetrznych zainteresowanych lokalizacja swoich przedsiebiorstw na
terenie miasta i gminy.

W _ zwiazku z powyzszym, w przypadku wystepowania na danym terenie korzystnych
czynnikow Srodowiskowych i przestrzennych dla realizacji zabudowy o funkcji ushugowej oraz

produkcyijno - magazynowej uznaje sie za uzasadnione wyznaczenie nowych terendOw zabudowy o tej

funkcji, pomimo tego, iz nie wynika to z oszacowanego powyzej zapotrzebowania. Tym bardziej, ze

wielko$¢ powierzchni ustugowych oraz sposéb ich wykorzystania, moze powodowaé zmiany liczby
ludno$ci zamieszkujacej dany teren, m.in. poprzez migracje ludnosci poszukujacej nowych miejsc
pracy.
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8.4. Mozliwosci finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy

Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym do zadan wlasnych gminy nalezy zaspokajanie
zbiorowych potrzeb mieszkancow. Gmina realizuje zadania publiczne, do ktérych nalezy m.in.
infrastruktura techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami
planowania i dysponowania $rodkami publicznymi oraz ustawa o finansach publicznych. Zrodtami
finansowania moga by¢: dochody wtlasne, subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy
celowych, kredyty i pozyczki, obligacje komunalne, $rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania
wlasne.

W rozdziale 3 niniejszej analizy przekalkulowano naktady, jakie gmina poniosta na realizacje
ww. zadan oraz ich udzial w wydatkach budzetowych ogdotem w tym okresie. Na tej podstawie,
atakze uwzgledniajac wysoko$s¢ wydatkow budzetowych przewidzianych na lata 2021 - 2033
w Wieloletniej Prognozie Finansowej, oszacowano najbardziej prawdopodobng wysokos$¢ naktadow,
jakie gmina bedzie w stanie ponie$¢ na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej. Oszacowano, ze prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30 - letniej
Wyniosa:

= ok. 235,1 mln zt na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,
= ok. 14,2 min z na inwestycj¢ z zakresu infrastruktury wodno - kanalizacyjne;j.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe
okresla si¢ ,,mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wiasnych gminy.”

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 6 ww. ustawy ,,w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne,
o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a,
dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej”.

Nalezy zatem przeprowadzi¢ weryfikacje mozliwosci wyznaczenia w studium nowych
obszaréw rozwoju zabudowy pod katem mozliwosci sfinansowania przez gming inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na tych terenach.

W celu zbadania zapotrzebowania na nowsg infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng
nalezalo okresli¢ orientacyjna dtugos$¢ poszczegolnych sieci w przeliczeniu na jednostke powierzchni
terenu zabudowanego. Postuzyly do tego uchwalone w ostatnim czasie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, dla ktérych obliczono powierzchnie¢
terenu przeznaczonego pod zabudowe oraz laczna diugo$¢ drog obslugujacych dany obszar. Na
potrzeby analizy zatozono, ze sie¢ wodno - kanalizacyjna zostanie wybudowana wzdluz nowo
powstatych drog, za$ przylacza do poszczegdlnych dziatek beda wykonywane na koszt wtasciciela lub
inwestora. Wyniki zostaly przedstawione w tabeli nr 12.
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Tabela 14 Orientacyjna dtugos$¢ poszczegdlnych sieci w przeliczeniu na jednostke powierzchni terenu zabudowanego
(opracowanie wlasne)

dlugos¢ drég
publicznych
. . e obstugujacych
powierzchnia dlugos¢ drog
o . . dany teren w
miejscowy plan zagospodarowania tereny terenu publicznych % X
przestrzennego funkcjonalne przeznaczonych obslugujacych .przellczemu na
pod zabudowe [ha] dany teren[m] jednostke terenu
przeznaczonego
pod zabudowe
[m/ha]
Miejscowy plan zagospodarowania tereny obiektow
przestrzennego terenu pod produkcyjnych
zabudowe produkcyjno - ustugowa sktadow 1 19,5 1541 79
w rejonie ul. Blonie w Kolbuszowej magazynéw
(uchwatla Nr 1X/116/2019) (1P, 2P)
Miejscowy plan zagospodarowania | tereny zabudowy
przestrzennego gminy Kolbuszowa | mieszkaniowe;j 361 731 216
(uchwatla Nr LV/670/2018) jednorodzinnej ’
(MN1 - MN5)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbuszowa teren ushug 0,92 70 76
(uchwala XL VIII/599/17)
tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
II Zmiana miejscowego planu M10, Mie, 11,30 1697 150
zagospodarowania przestrzennego | M15)
Nr 1/95 tereny zabudowy
(uchwata nr XXXVII/309/05 ) mieszkaniowej
M17, M7, 7,16 838 117
M18)
Srednia dlugo$¢ drég publicznych w przeliczeniu na jednostke terenu przeznaczonego pod 128
zabudowe [m/ha]

Na podstawie

wydatkéw na

inwestycje z

zakresu

drég publicznych i

sieci

wodnokanalizacyjnej, jakie miasto i gmina Kolbuszowa ponosita w ostatnich latach obliczono, ze:

= koszt realizacji 1 m drogi publicznej wynosi 500 zt,

= koszt realizacji 1 m sieci wodociggowej wynosi 100 zt,

= koszt realizacji 1 m sieci kanalizacyjnej wynosi 175 zt.

W analizie przyjeto koszty realizacji ww. inwestycji o ok. 15% wyzsze, poniewaz nalezy

zatozy¢, ze w perspektywie 30 - letniej beda one stopniowo wzrastac.

Laczna powierzchnia nowych terendéw przeznaczonych do zabudowy w studium, w miescie
i gminie Kolbuszowa wynosi ok. 298 ha. Przyjmujac wskaznik dlugosci drég publicznych
w przeliczeniu na 1 ha terenu zabudowanego obliczono, Zze na terenach tych nalezalo bedzie
zrealizowa¢ ok 38 km drog. Zaktadajac, ze w liniach rozgraniczajacych tych drog zrealizowana
zostanie roéwniez sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna, koszt inwestycji z zakresu budowy sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej na tych terenach wyniesie ok. 29,45 min zt.

Zgodnie z prognozg wydatkow na ww. inwestycje w gminie do 2051 r. przy utrzymaniu
obecnego poziomu wydatkow na te cele, miasto i gmina Kolbuszowa bedzie w stanie zrealizowac
wskazane inwestycje.

W odniesieniu do infrastruktury spotecznej, realizacja ustalen studium bedzie wykorzystywata
istniejace zasoby gminy.
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Przyjmujac dane z opracowanej prognozy wydatkow na ww. inwestycje, miasto i gmina
Kolbuszowa bedzie w stanie sfinansowaé inwestycje z zakresu budowy sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej, a takze niezbednej infrastruktury spolecznej towarzyszacej
terenom mieszkaniowym i ustugowym w perspektywie 30 - letniej.

Nalezy ponadto pamigtac, ze przeznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, a co za tym
idzie zabudowa 1 zagospodarowanie tych terendow zgodnie z ustalong polityka gminy, wigze si¢ nie
tylko z wydatkami gminy, ale réwniez dochodami, wynikajacymi z:

=  wplywu z podatku od nieruchomosci,

=  wplywu zwiagzanego z obrotem nieruchomos$ciami gminy,

= wplywu z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu planu
miejscowego),

= wplywy z optat adiacenckich.
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9. PODSUMOWANIE
Przeprowadzone analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, a takze prognoza
demograficzna w perspektywie 30 — letniej wykazaly m.in. Ze:
= stabilna sytuacja finansowa miasta i gminy oraz szereg inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej zrealizowanych ze srodkéw budzetu w ostatnich latach podnosza
standard i warunki Zycia mieszkanhcow oraz przyczynig si¢ do wickszego zainteresowania
zamieszkaniem w poblizu miasta.
= wzrasta zapotrzebowanie na ushugi publiczne zwigzane z opieka spoleczna i ustugami
zdrowia.
= rozwo0j miasta powinien opiera¢ si¢ na roznorodnosci oferowanych ustug, dlatego zasadne jest
wyznaczenie terenu zabudowy uslugowej w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych
z dostepem do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
= na podstawie analiz i wykonanej prognozy przewiduje si¢ wzrost liczby ludnosci,
= prognozowany jest wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania w zwigzku ze spadkiem
ilosci gospodarstw wielorodzinnych,
= wzrost liczby ludnosci zwigzany bedzie réwniez z rozwojem stref aktywnosci gospodarcze;j,
= przewiduje si¢ zwigkszenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w zwigzku z podnoszeniem
standardéw mieszkaniowych.

Zgodnie z obliczong chtonnoscig niezabudowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz luk w zabudowie na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, zapotrzebowaniem
na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, przeprowadzonymi analizami: demograficzna, spoteczng
i ekonomiczng oraz analiza mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjne;j,
infrastruktury technicznej i spotecznej, uznano za zasadne wyznaczenie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbuszowa. Analiza wykazata zapotrzebowanie na 499 333
m’ powierzchni uzytkowej zabudowy z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa oraz 211 650
m’ powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa i produkcyjno-magazynowa.

Bioragc pod uwage srednie wskazniki intensywnosci zabudowy dla wskazanych funkcji, na
terenie miasta i gminy stwierdzono zapotrzebowanie na:
= 356,66 ha terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
= 37,79 ha terenow pod zabudoweg uslugowa i produkcyjno-magazynowa.
W studium wyznaczono ok. 239,94 ha nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowg
mieszkaniowg oraz ok. 36,29 ha nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowsa
i produkcyjno-magazynows.

Powierzchnia nowych terenéw wyznaczonych pod zabudowe nie przekracza wskazanego

w bilansie zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa oraz ustugowa i produkcyjno-magazynowas.

Wobec powyiszego wyznaczenie nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa oraz uslugowa i produkcyjno-magazynowa jest w pelni uzasadnione Ponadto
przyjmujac dane z opracowanej prognozy wydatkéw na ww. inwestycje, miasto i gmina
Kolbuszowa bedzie w stanie sfinansowa¢ inwestycje z zakresu budowy sieci komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej, a takze niezbednej infrastruktury spolecznej towarzyszacej
terenom mieszkaniowym i ustugowym w perspektywie 30 - letniej.
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