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14. INFORMACJA O IX ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KOLBUSZOWA

IX zmiana studium stanowi realizacje uchwaty Nr LVI/675/2018 Rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do IX zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa zmienionej:

* uchwatg Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr LVI/675/2018 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do IX zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kolbuszowa;

* uchwatq Nr XXIII/267/2020 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr LVI/675/2018 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 29 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do IX zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa.

IX zmiana studium zostata opracowana stosownie do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity. Dz. U. 2020 poz. 293 z pozn. zm.) oraz
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

IX zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Kolbuszowa obejmuje jeden obszar potozony w Kolbuszowej Dolnej i jeden potozony w Kolbuszowej.

Granice IX zmiany studium zostaty oznaczone na rysunku w skali 1:10000 ,,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA
RYSUNEK STUDIUM NR 1, zgodnie z oznaczeniami w legendzie.

Ustalenia IX zmiany studium sq w czesci tekstowej wyroznione kolorem szarym na stronach:
60, 6p, 3729, 37210, 37z11, 37212, 44, 45, 481, 63.

W IX zmianie studium, po dokonaniu diagnozy stanu i analizy uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, wyrozniono nowe tereny oraz ustalono dla nich odpowiednie kierunki
zagospodarowania przestrzennego, sq to:

= IMN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — potozony

w obrebie ewidencyjnym Kolbuszowa Dolna,

— 1U/UC - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych

o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ — potozony w obrebie ewidencyjnym Kolbuszowa.

Obs:zar pierwszy potozony jest w obrebie ewidencyjnym Kolbuszowa Dolna. Znajduje sie on przy
granicy z miastem Kolbuszowa i obejmuje czesc¢ rezerwy terenowej pod przewidywany rozwoj zabudowy
mieszkaniowej oraz czes¢ terenow rolnych. Po stronie potnocno-zachodniej znajduje sie droga gminna,
ktora w przysztosci zostanie poszerzona z dziatek sgsiednich do parametrow drogi gminnej publicznej,

taczqcej ul. Sw. Brata Alberta i droge wojewddzkg (ul. Mieleckq).

60



Obszar drugi potozony jest w obrebie ewidencyjnym Kolbuszowa. W obecnym stanie, w ok. 80%
Jjest on juz zainwestowany pod ustugi handlu. Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji ustugowej

oraz dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Kierunki zagospodarowania tych obszarow nie naruszajq ogolnych zasad kierunkow rozwoju
i polityki przestrzennej miasta i gminy Kolbuszowa, okreslonych w obowigzujgcym studium sq natomiast
uzupetnieniem tego dokumentu w zakresie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno gospodarczego miasta
i gminy.

Do projektu IX zmiany studium opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, ktora wskazata potencjalne skutki realizacji
projektowanego dokumentu na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzqdzone na potrzeby IX zmiany studium na podstawie przepisow
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzqdzeniem IX zmiany studium, sq
zgromadzone stosownie do wymagan obowiqzujgcych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293

z pozn. zm.).
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17. DIAGNOZA STANU I UWARUNKOWANIA DOTYCZACE TERENOW OBJETYCH
IX ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA
I GMINY KOLBUSZOWA

17.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow.

IX zmiana studium obejmuje dwa obszary.

Obszar pierwszy potozony jest w obrebie ewidencyjnym Kolbuszowa Dolna. Znajduje si¢ on
przy granicy z miastem Kolbuszowa i obejmuje czes¢ rezerwy terenowej pod przewidywany rozwaj
zabudowy mieszkaniowej oraz czesc¢ terenow rolnych. Po stronie pétnocno-zachodniej znajduje sie
droga gminna, ktora w przysztosci zostanie poszerzona z dziatek sgsiednich do parametrow drogi
gminnej publicznej, tgczgcej ul. Sw. Brata Alberta i droge wojewddzkg (ul. Mieleckg). Obszar ten jest
obecnie uzytkowany rolniczo jako pola uprawne, tgki i pastwiska oraz nieuzytki.

Obszar drugi potozomny jest w obrebie ewidencyjnym Kolbuszowa. W obecnym stanie,
w ok. 80% jest on juz zainwestowany pod ustugi handlu. Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowej
funkcji ustugowej oraz dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m>.

Na terenach objetych IX zmiang studium nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z obowigzujgcego Studium:
1. obszar pierwszy
= M — rezerwy terenowe pod przewidywany rozwoj zabudowy mieszkaniowej po roku
2010,
— RR — obszary rolne z rozproszong zabudowq rolniczq, dopuszczone uzupetnianie
zabudowy,
— RW - obszary rolne wylqczone z zabudowy na podstawie przepisow szczegolnych
— ZP — obszary zieleni publicznej, sportu i wypoczynku,
— istniejgce linie energetyczne WN,
— istniejgcy gazocigg wysokoprezny.
2. obszar drugi
— U/MN - obszar ustugowo — mieszkaniowy centrotworczy, ustugi ponadlokalne,
zabudowa wielorodzinna.

17.2. Stan tadu przestrzennego i jego wymogi.

Tereny objete IX zmiang studium charakteryzujg si¢ stosunkowo jednolitqg strukturq funkcji
uzytkowych. Nowa zabudowa nie powinna mie¢ charakteru dominujgcego nad otoczeniem, lecz
nawigzywac wielkosciq i stylem do lokalnego sposobu zagospodarowania. Przy okreslaniu kierunkow
zagospodarowania przestrzennego niezbedne jest ustalenie zasad w sposob, ktory nie naruszy
struktury funkcjonalno — przestrzennej, a w szczegolnosci zasady koncentracji ustug, zabudowy
mieszkaniowej oraz utrzymania otwartych terenow zieleni urzqdzonej i terenow rolnych.

17.2a. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy na tym etapie nie
byta przygotowana.
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17.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

W odniesieniu do terenow objetych IX zmiang studium, aktualny pozostaje stan srodowiska,
w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz
wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego opisany
w rozdziale ,,2. Stosunki ekologiczne”.

Tereny objete IX zmiang studium lezy w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) Przywra do Dgbrowki (PLRW2000172198432), dla ktorej wyznaczone cele srodowiskowe to
dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

IX zmiana studium obejmuje tereny znajdujgce si¢ w granicach jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr PLGW2000135.

W granicach IX zmiany studium wystepujq nastepujqce uzytki gruntowe: grunty rolne (RIVa,
RIVb, RV), pastwiska trwate (PsIV, PsV, PsVI), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych (Lzr-PsV, Lzr-RV), grunty pod rowami (W), inne tereny zabudowane (Bi), tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), drogi (dr).

Obszary objete IX zmiang studium znajdujq sie poza granicami obszaréw objetych ochrong
ze wzgledu na walory przyrodnicze.

17.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.

W graniach IX zmiany studium nie wystepujq zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa podkarpackiego, zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne oraz dobra kultury wspotczesnej.

17.4A. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Na terenie wojewodztwa podkarpackiego nie sporzgdzono audytu krajobrazowego oraz nie
wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych, w zwigzku z tym nie ma mozliwosci odniesienia sig
do rekomendacji i wnioskow zawartych w tym dokumencie.

17.5. Warunki i jakos¢ Zycia mieszkarncow, w tym ochrona ich zdrowia.

W odniesieniu do terenow objetych IX zmiang studium, aktualne pozostajq uwarunkowania
okreslone w obowigzujgcym studium dotyczqce warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia zawarte w rozdziatach ,4. Stosunki spoteczno demograficzne”
i,,5. Infrastruktura spoteczna’.

17.6. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na terenach objetych IX zmiang studium nie wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia.
17.7. Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
» [X zmiana studium wynika z realizacji zatozen okreslonych w aktualnie obowigzujgcym

studium, ktore wyznaczato rezerwy terenowe pod przewidywany rozwdj zabudowy
mieszkaniowej po roku 2010.
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»  Stabilna sytuacja finansowa miasta i gminy oraz szereg inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej zrealizowanych ze srodkow budzetu w ostatnich latach podnoszg
standard i warunki zZycia mieszkancow oraz przyczyniq sie do wigkszego zainteresowania
zamieszkaniem w poblizu miasta.

»  Rozwoj miasta powinien opierac sig na roznorodnosci oferowanych ustug, dlatego zasadne
jest wyznaczenie terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ w sgsiedztwie terendéw juz
zainwestowanych z dostepem do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia

polityki rozwoju

Zgodnie z Analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Kolbuszowa w perspektywie
30-letniej przewiduje sie:

= wzrost liczby ludnosci (na podstawie analiz demograficznych),

" wzrost zapotrzebowania na nowe mieszkania w zwiqzku ze spadkiem ilosci gospodarstw
wielorodzinnych,

= wzrost liczby ludnosci zwigzany z rozwojem stref aktywnosci gospodarczej,

»  zwigkszenie zapotrzebowania na nowq zabudowe w zwiqzku z podnoszeniem standardow
mieszkaniowych.

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spolecznej, stuzqgcych realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja ustalen IX zmiany studium bedzie wymagata rozbudowy sieci komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i infrastruktury spotecznej. Mozliwos¢ przeznaczenia terenow pod nowq
zabudowe, w tym wypetniania luk w istniejqcych jednostkach mieszkaniowych, daje stabilna sytuacja
finansowa gminy Kolbuszowa. Gmina zrealizowata i realizuje nadal szereg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej ze srodkow budzetu wtasnego oraz z roznego rodzaju
funduszy Unii Europejskiej, co jest uzasadnione ciggtq potrzebg zmniejszenia roznic w poziomie
gospodarczo-spotecznym krajow i regionow wspolnoty. Ponadto, w mysl ustawy o finansach
publicznych, gminy majqg mozliwos¢ zaciggania kredytow i pozZyczek oraz emisji papierow
wartoSciowych réwniez na finansowanie wydatkow nie znajdujgcych pokrycia w planowanych
dochodach budzetowych. W odniesieniu do infrastruktury spotecznej, realizacja ustalen IX zmiany
studium bedzie wykorzystywata istniejgce zasoby gminy. Wieloletnia Prognoza Finansowa miasta
i gminy Kolbuszowa na lata 2019-2029 w najblizszych latach zaktada utrzymanie dochodow i
wydatkow gminy na podobnym poziomie, z zachowaniem odpowiedniego bufora, co pozwala przyjgé,
ze zaistniejq mozliwosci finansowania zadan wtasnych gminy, wstepnie okreslonych przez dokument
Jjakim jest studium. Nalezy podkresli¢, ze Wieloletnia Prognoza Finansowa nie obejmuje wigkszosci
inwestycji, ktore sq przewidziane w dokumencie jakim jest studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz sq one dopiero planowane w tym dokumencie.

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wynikajgcy z obowigzujgcego studium

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta igminy Kolbuszowa, stanowi czes¢
dokumentacji planistycznej IX zmiany studium. Z opracowanego bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe wynika, iz na terenie miasta i gminy istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy
o funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Tereny w granicach IX zmiany studium stanowiq kontynuacje
lub uzupetnienie istniejqcego zagospodarowania.
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Ze wzgledu na niewielkie pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Kolbuszowa wydawanych jest bardzo duzo decyzji o warunkach zabudowy.
Wiekszos¢ z nich odnosi si¢ do zabudowy mieszkaniowej. Okoto 50% wydanych decyzji dotyczy
inwestycji zlokalizowanych w miejscowosciach: Kolbuszowa, Kolbuszowa Dolna i Kolbuszowa
Gorna. W zwigzku z tym zasadnym jest wyznaczenie terenow przewidzianych do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i sporzqdzenie dla nich miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Pozwoli to okresli¢ jednolity charakter zabudowy, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
sposob ochrony waloréw kulturowych i srodowiskowych, zasady rozwoju infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kolbuszowa wraz ze zmianami, uwzgledniajqg w uporzqgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe. Wobec powyzszego
przeznaczenie terenow pod zabudowe jest zasadne.

17.8. Stan prawny gruntow.

Grunty objete IX zmiang studium miasta i gminy Kolbuszowa sq w wigkszosci wtasnoscig
0s0b fizycznych oraz osob prawnych. Stan prawny gruntow nie stanowi istotnego uwarunkowania dla
projektowanego przeznaczenia terenow.

17.9. Wystgpowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odregbnych.
W granicach opracowania nie wystepujq obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych.

17.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagroZen geologicznych.
W graniach IX zmiany studium nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne.

17.11. Wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

W graniach IX zmiany studium nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod
podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

17.12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.
W graniach IX zmiany studium nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisow odrgbnych.

17.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzgdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

W odniesieniu do terenow objetych IX zmiang studium nie ulegajg zmianie uwarunkowania
dotyczqce infrastruktury technicznej, odnoszqce sig do gospodarki wodno — sciekowej, gospodarki
odpadami, gazownictwa, cieptownictwa, elektroenergetyki i telekomunikacji opisane w rozdziale
., 7. Infrastruktura techniczna’.

Aktualny pozostaje stan systemow komunikacji opisany w rozdziale ,,8. Komunikacja”.

17.14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
W graniach IX zmiany studium nie wystepujq zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych
celow publicznych.

17.15. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.
W graniach IX zmiany studium nie wystepujq obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa

3. KIERUNKI I POLITYKA PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
MIASTA I GMINY

Struktura funkcjonalno-przestrzenna ustala wizje przestrzennego zagospodarowania
miasta i gminy najbardziej optymalng przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan.

Przeksztalcenia uktadu przestrzennego miasta i gminy zostaty przedstawione na rysunku
studium nr 1. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego struktura funkcjonalno-przestrzenna”

Dziatania z zakresu polityki przestrzennego zagospodarowania zostaly przedstawione na rysunku
studium nr 2. ,,Polityka zagospodarowania przestrzennego - strefy dziatan”.

Rozbudowa i przeksztalcenia ukladu przestrzennego miasta i gminy obejmuja
przedstawione na rysunkach studium oraz opisane nizej:

Obszary zainwestowania miejskiego i osadnictwa wiejskiego, a w tym:
Obszary zabudowane i ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe:
mieszkaniowa i ustugowa oznaczone symbolami: U, UM, UM 1, MN, MN 1, ME, MN/R,
MR/T,
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug MN/U, IMN/U,
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM,
rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j i dziatalnosci gospodarczej M1,
produkcyjno-ustugowa PU, Pul, PU2, PU3
ustug zdrowia Uz,
handlowo-ustugowg Ul,
ustugowa U2, U3
ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* 1U/UC,
sportu i rekreacji US1.

Obszary zagospodarowane i ktére mogg by¢ zagospodarowane jako:
- eksploatacja powierzchniowa PE, PE1
zielen, rekreacja oznaczone symbolami ZP, Zpt; ZP/L, Z0, ZC,
wody otwarte WO,
pozostate tereny obecnego i przewidywanego zainwestowania:
- tereny komunikacji,
- tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
- tereny o$rodkdéw produkcyjnych i obstugi rolnictwa, le$nictwa i gosp. rybackie;.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolami :RW, RO, RR, RL.
Obszary lesne oznaczone symbolem L.

Teren ustugowo-produkceyjny oznaczony symbolem: P
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa

3.1.  PRZEKSZTALCENIA I ROZWOJ OBSZAROW ZAINWESTOW ANIA MIEJSKIEGO
I OSADNICTWA WIEJSKIEGO.

Wyksztalcona struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta i gminy bedzie utrzymana.
Zaktada si¢ jej doskonalenie i dostosowanie do potrzeb dalszego rozwoju z zachowaniem wymogow
ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3.1.1. Obszary zabudowane i ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugowgq.

Obejmuja tereny zabudowane i ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa i
ustugowa wraz z towarzyszacym tej zabudowie zagospodarowaniem; komunikacja wewnetrzng, zielenig
towarzyszaca, infrastrukturg techniczng itp.

W obrgbie tych obszardw nie powinno si¢ lokalizowa¢ obiektdw, ktére zgodnie z zarzagdzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 kwietnia 1990r. (M.P. poz.126)
zaliczane sg do szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Przyjmuje si¢, ze zabudowa mieszkaniowa i ustugowa bedzie realizowana przede wszystkim na
terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy , ze wzgledu na tatwa mozliwosé
wyposazenia tych terendw w infrastrukture techniczng.

Obszary mozliwe do zabudowy zostaly wskazane na podstawie stwierdzonych tendencji
osadniczych. Wicksza niz konieczna dla zaktadanej liczby mieszkancéw powierzchnia obszar6w
mozliwych dla zabudowy pozwoli Inwestorom na wybdr dogodnej lokalizacji oraz ograniczy mozliwos¢
spekulacji gruntami.

Wskazano réwniez (na wniosek Zarzadu) 4 rezerwy terenowe pod przewidywany
rozwoj zabudowy mieszkaniowej po roku 2010 oznaczone na rysunku studium symbolem M
(1 w Kolbuszowej Dolnej, 1 w Kolbuszowej, 2 w Kolbuszowej Gornej).

W kazdej wsi utrzymuje si¢ istniejace tereny ustug publicznych i komercyjnych z mozliwoscia
ich rozbudowy. Dalszy rozwdj powinien nastgpowac przez porzadkowanie i uzupelnienie istniejacych
ciagdw i zespotow ustugowych. Wskazane jest lokalizowanie nowych obiektéw na obszarach
koncentracji ustug wyznaczonych na rysunku studium.

Ze wzgledu na dotychczasowy i przewidywany sposob uzytkowania terendw istniejgcej
zabudowy wyodrgbniono obszary réznigce si¢ zasadami zagospodarowania i polityka przestrzenng
oznaczone na rysunku studium symbolami: UM, U, U1, U2, U3, US 1, UM1, M1, MN, MNI1,

RM, ME, MN/R, MR/N, MR/T, MIN/U, Uz, PU, PU2, PU3, 1IMN/U, 1U/UC.

UM - obszar ushugowo-mieszkaniowy centrotworczy.

Obejmuje centralng czes$¢ miasta gdzie zlokalizowane sg najwazniejsze urzedy i obiekty
ustugowe o znaczeniu ponad lokalnym (szkoty $rednie, szpital, ustugi kultury, itp.), wigkszo$¢
ustug komercyjnych oraz dworzec PKP, PKS, a takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 3-5
kondygnacji i jednorodzinna.

Obszar ten petnic¢ bedzie nadal funkcje gtéwnego osrodka ustugowego dla miasta i gminy oraz
powiatu. Lokalizowane powinny by¢ tutaj gtéwne ustugi centrotwoércze i administracyjne Moze by¢
takze uzupelniana istniejaca zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz moga by¢ lokalizowane
ustugi publiczne obstugujace mieszkancéw dla poprawienia ich warunkéw zycia. Utrzymuje sig,
zgodnie z wystepujaca tendencja, ciag ustugowy wzdtuz ul. Obroncéw Pokoju z mozliwoscia
rozbudowy funkcji ustugowych w poblizu kosciota Sw. Brata Alberta i stworzenia tam nowego
centrum ustugowego dla mieszkancéw zachodniej czgsci miasta.

Obszar obejmuje historyczne centrum miasta z zachowanym uktadem przestrzennym
oraz elementami zabytkowej zabudowy; wymaga opracowania m.p.z.p. i porzadkowania
zabudowy zgodnie z wymogami W.S.0.Z.,

Bedzie sie dazy¢ do podniesienia rangi ksztattujacego sie osrodka ustugowego przez:
opracowanie m.p.z.p. dla terenu oznaczonego na rysunku studium nr 2. symbolem 1UM
podjecie dziatan majacych na celu porzadkowanie istniejacej zabudowy,
podniesienie estetycznego wygladu przestrzeni publicznych (placéw, ulic, zieleni),
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IMN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Teren wskazuje si¢ do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug.

Na terenie:

* dopuszcza si¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, turystyki i sportu,

* dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,

* zaleca si¢ by udziat funkcji ustugowej ksztattowat si¢ do 40% powierzchni dziatki,

* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,05 ha,

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki,

* budynki dwukondygnacyjne, garaze i budynki gospodarcze zwigzane z budynkami
mieszkalnymi i ustugowymi nie wyzsze niz 2 kondygnacje,

* dachy budynkéw ptaskie lub spadowe, o spadkach nie przekraczajacych 45°,

1U/UC - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Teren wskazuje si¢ do przeznaczenia pod zabudowe ustlugowa z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.
Na terenie:
* dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, w tym parkingéw wielopoziomowych,
* dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,
* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,3 ha,
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki,
*  wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m,
* dachy budynkéw ptaskie lub spadowe, o spadkach nie przekraczajacych 45°.
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Obowiazek sporzadzenia m.p.z.p. dotyczy inwestycji 0 znaczeniu gminnym :

projektowane sktadowisko odpadéw oznaczone na rysunku studium symbolem 3NU,
projektowane oczyszczalnie $ciekow w Widelce +Przedborza—Maleéw, oznaczone na rysunku
studium symbolami: 1NO, 2NO;
cmentarz parafialny w Kolbuszowej oznaczony symbolem 1ZC;
obszaréw przewidzianych pod zabudowg produkcyjno — ustugowa w Kolbuszowej Gornej
i Widelce oznaczonych na rysunku studium symbolami: 1PU, 2PU
obszar, ktéry moze by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej w Kolbuszowej Gdrne;j:
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,
projektowane drogi i ulice lokalne oznaczone symbolami: 2G1:+452744, 371, 44 HA42H

Obowiazek sporzadzenia m.p.z.p. wynikajacy z istniejacych uwarunkowan dotyczy:
terendw o wystepujacych wartosciach kulturowych wymagajacych ochrony oraz okreslenia zasad
zagospodarowania w Werynii ( oznaczony symbolem 1U) i w centrum Kolbuszowej (1UM).
Opracowania m.p.z.p. wymagajg inwestycje o znaczeniu ponad gminnym:
rezerwa terenowa pod fragment drogi ekspresowej oznaczona symbolem S74,
rezerwa terenowa pod przetozenie drogi krajowej nr 9 oznaczona symbolem GP1,
budowa zbiornika retencyjnego w Swierczowie oznaczona symbolem 1 WO,
rozbudowa stacji redukcyjno - pomiarowej w Kolbuszowej oznaczona symbolem 1EE,
planowanych linii energetycznych wysokich napigé

6.7. Obszary przewidziane do realizacji zadan rzadowych :
Srodowiskowy Dom Samopomocy dla oséb z zaburzeniami psychicznymi w Kolbuszowe;.

6.8. Obszary objete zadaniami samorzadu Wojewédztwa Podkarpackiego :
Zbiornik retencyjny w Swierczowie.
Budowa ulicy zbiorczej w ciagu przelozenia drogi wojewoddzkiej Mielec — Lezajsk w
Kolbuszowej Dolne;.
Przebudowa skrzyzowania na drodze krajowej w Kolbuszowe;.
Regulacja rzeki Nil.

6. 9. Obszary, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stosownie do art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi
zmianami):

*  obszar wskazany do przeznaczenia pod handel i ustugi, oznaczony na rysunku studium symbolem
Ul

*  obszar ustugowy U2, US1 i ZP/L (ze wzgledu na potrzebe zgody na przeznaczenie gruntow
le$nych na cele niele$ne, uzyskiwang w trybie sporzadzania projektu planu - stosownie do ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych)

* 1U/UC - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

IV. DOKUMENTACJA FOMALNO-PRAWNA:

Dokumenty zwiazane z podjeciem prac nad sporzadzaniem ,,studium'':

1. Uchwata nr XXI1I/183/96 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 26 czerwca 1996 r w sprawie
przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 Kolbuszowa gminy.

Dokumenty sporzadzone w trakcie opracowywania ,,studium'':
2. Przediozenie ,,studium" do zaopiniowania wymaganym organom:
2.1. Zawiadomienie o przedtozeniu do zaopiniowania ,,studium".
2.2. Wykaz opinii.
2.3. Zbibr opinii.

Dokumenty zwiazane z uchwaleniem ,,studium'':
3. Uchwata nr XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kolbuszowa".
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Opracowanie: Podkarpackie Biuro Planowania Przestrzennego w Rzeszowie - 1999 rok.




