Uzasadnienie
douchwaty nr ....... [...... 12021
Rady Miejskiej w Kolbuszowej
zdnia......... 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
przemystowo-ustugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki
dziatkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowe;j

1. Opracowanie dotyczy terenu obejmujacego powierzchni¢ ok. 14,8 ha znajdujacego si¢ w
potudniowej czesci miasta Kolbuszowa. Jego granice wyznaczaja ul. Pitsudskiego od zachodu,
ul. Zielona od wschodu oraz czgsciowo od strony poinocnej ul. Lipowa. Wiekszo$¢ obszaru
stanowig dziatki ze zlokalizowanymi na nich budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolnostojacymi, do dwdch kondygnacji wysokosci. W zachodniej czgéci terenu opracowania
znajduje si¢ zaktad ustugowo-produkcyjny ,,Drewkol” oraz sasiadujacy z nim budynek
Powiatowego Urzedu Pracy. Ponadto na obszarze opracowania znajduje si¢ teren ogrodow
dziatkowych, przylegty do ul. Zielone;j.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie
uchwaty nr XV1/202/2019 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 11 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe przemystowo-ustugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki
dziatkowe w rejonie ul. Pitsudskiego w Kolbuszowe;j.

Przystapienie do planu nastgpito na wniosek wtascicieli nieruchomosci.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kolbuszowa (Uchwata Nr XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca
2000 r. z p6zn. zm.) analizowany teren oznaczony jest jako obszar mieszkaniowo — ustugowy,
zabudowa jednorodzinna 1-2 kondygnacji, ustugi towarzyszgce, obszar produkcyjno-ustugowy,
przemyst, sktady oraz obszary ogrodow dziatkowych.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Kolbuszowej w koncowej procedurze tworzenia
planu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

-, Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowg przemystowo-ustugowa, budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki dziatkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w
Kolbuszowej”,

- ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe przemystowo-ustugowa, budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki dziatkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w
Kolbuszowej”.

7. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudoweg
przemystowo-ustugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki dziatkowe w
rejonie ul. Pitsudskiego w Kolbuszowej, uzyskat wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.
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W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa
na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w
Kolbuszowej oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 8 czerwca 2020 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i mozliwo$ci sktadania do niego wnioskow
w terminie do dnia 8 lipca 2020 r.,

zostato ogloszone i obwieszczone W prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w
Kolbuszowej oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie 0 wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach od 10 lutego 2021 r.
do 12 marca 2021 r.) terminie dyskusji publicznej (11 marca 2021 r. godz. 13:00) i mozliwos$ci
sktadania uwag do projektu planu w terminie wigkszym niz 14 dni od zakonczenia wylozenia
do publicznego wgladu (tj. 2 kwietnia 2021 r.). W ustalonym terminie nie wptyngty Zzadne
uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
zabudowe przemystowo-ustugowsg, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki
dziatkowe w rejonie ul. Pitsudskiego w Kolbuszowej w ustawowym terminie wplyngto 16
wnioskow od instytucji, nie wptynat zaden wniosek od oséb prywatnych. Postulaty zaréwno
zostaty rozpatrzone i czgsciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym.  Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenig poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej podjeto ustalenia majace na celu ochrong w
przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych przedmiotow, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg one zabytkami. Ponadto ustanowiono wymogi konserwatorskie dotyczace
strefy petnej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
catym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronno$ci i
bezpieczefistwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
prawo wlasnosci, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.
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Na chwilg obecng teren opracowania nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie zasad i przepisow okre$lajacych dopuszczalne funkcjonowanie zakltadu
produkcyjno-ustugowego w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu
ogrodow dziatkowych. Dodatkowym powodem jest rowniez wprowadzenie zapisOw
odpowiadajacym obecnym przepisom prawa.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kolbuszowa (Uchwata Nr XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca
2000 r. z pézniejszymi zmianami).

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Kolbuszowej przeprowadzit analizy
dotyczace zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa. Uchwalenie planu
nie jest sprzeczne z tezami i wnioskami zawartymi w ,,Ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolbuszowa” (Uchwata Rady Miejskiej w
Kolbuszowej Nr LVI1/673/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolbuszowa). W dokumencie wskazano
aktualno$¢ obowiazujacego studium.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatoZeniami oraz
wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe przemystowo-
uslugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki dziatkowe w rejonie ul.
Pitsudskiego w Kolbuszowej”. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod zabudowe
pozwoli na uzyskanie dodatniego bilansu dla gminy w przeciagu dziesieciu lat obowigzywania
planu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos$¢ realizacji planu, zarowno
pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Kolbuszowej, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej w Kolbuszowej projekt
planu wraz z zatacznikami w tym z listg nieuwzglednionych uwag, o ktéorych mowa w art. 17
pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
przemystowo-ustugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki dziatkowe w
rejonie ul. Pitsudskiego w Kolbuszowej z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego poziomu ochrony
poszczegdlnych elementow srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



