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UCHWALA NR ........2I

Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia ...... ...2021 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomoSciami stanowi4cymi wlasnoS6 Gminy Kolbuszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a" oraz art. 40 ust. I i 2 pkt 3, art. 4l ust. l, art. 42 ustawy z

dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (tj. Dz.U.22020 r., poz.713 ze zm.), art. 13 ust.l, art.

23ust.1 pkt.7a, art.37,art.43,art.62,art.63,art.68ust. li3,art.70ust.4,art.7lust.3,art.72ust.
2,art.73ust.3i4,art.84ust.3i4orazart.86ustawyzdnia2l sierpnial99Tr.ogospodarce
nieruchomo5ciami (tj. 22020 r. poz. 1990 ze zm) oraz arr. 145 i 231 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.

Kodeks cywilny ( Dz. U. Nr 1740 22020 r.) - uchwala sig, co nastqpuje:

Rozdzial I
Zasady og6lne

$ 1.1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomo6ciami stanowi4cymi wlasnoS6 Gminy

Kolbuszowa w zakresie nabywania, zbywania, obcir4hania nieruchomoSci oraz ich

wydzieraawiania, uIyczania lub wynajmowania na czas oznaczony dluZszy ni| 3 lata lub na

czas nieoznaczony.
2. Ilekro6 w uchwale jest mowa o:

1) Radzie - nalery przezto rozumied Radg Miejsk4 w Kolbuszowej,
2) przekarywaniu nieruchomoSci - przekazanie uprawnieri do nieruchomo6ci posiadaczowi

zaleanemu, a wynikaj4ce z umowy dzier1awy, u?yczenia, najmu i decyzji o przekazaniu

w trwaly zarzyd,
3) Burmistrzu - naleiry przezto rozumie6 Burmistrza Kolbuszowej.

S 2.1. W gospodarowaniu nieruchomo6ciami Gminy Kolbuszowa obowiqzuje zasada prawidlowej

i racjonalnej gospodarki, szczeg6lnej staranno6ci, korzystania i dysponowania nieruchomoSciami,

z uwzglgdnieniem spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomo6ci oraz zasad

wsp6l2ycia spolecznego.

2. Nieruchomo5ciami Gminy gospodaruje Burmistrz Kolbuszowej, kt6ry mo2e na zasadach

okreSlonych niniejsz4 uchwal4:

l) nabywad nieruchomoSci,
2) przenosi6 wlasno66 nieruchomoSci w drodze sprzedairy,
3) oddawa6 nieruchomoSci gruntowe w u2ytkowanie wieczyste,
4) dokonywa6 zamiany nieruchomoSci lub zamiany prawa u2ytkowania wieczystego

nieruchomoSci na prawo wlasnoSci nieruchomoSci,zamiany prawa wlasnoSci nieruchomoSci

na prawo u4rtkowania wieczystego nieruchomoSci i zamiany wzajemnej praw uZytkowania
wieczystego nieruchomoSci,

5) wnosi6 nieruchomoSci oraz prawo uZytkowania wieczystego nieruchomo5ci gruntowej jako
wklady niepienig2ne (aporry) do sp6lek prawa handlowego, utworzonych przez Gming lub
do kt6rych Gmina przyst4pila po podjgciu przez Radg stosownej uchwaty,

6) przekazywa6 nieruchomoSci lub prawo u2ytkowaniawieczystego nieruchomoSci gruntowych
jako maj4tek tworzonych przez Gming lub z jej udzialem fundacji po podjgciu przez Radg

uchwaty w tej sprawie.
7) obci1aad nieruchomoSci ograniczonymi prawami rzeczowyminarzecz os6b trzecich,
8) przekazywa6 nieruchomoSci w dzierlawg, najem, uiryczenie lub trwaty zarz4d.
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Rozdzial II

Nabywanie nieruchomoSci

$ 3.1. NieruchomoSci nabywane s4 na potrzeby realizacji zadafi wlasnych gminy Kolbuszowa, atakhe

na realizacjg cel6w publicznych.

2. W zakresie okreSlonym w ust. I wyraha sig zgodg na:

1) nabywanie nieruchomoSci oraz prawa uZytkowania wieczystego nieruchomoSci,
2) nieodplatne przejgcie nieruchomo5ci lub prawa uZytkowania wieczystego nieruchomoSci.

3. Nabycie nieruchomoSci lub prawa u2ytkowania wiecrystego nieruchomoSci, o kt6rych mowa w
ustgpie l, mo2e nast4pi6 po cenie ustalonej w drodze negocjacji, jednak nie wyZszej ni2 wartoS6

nieruchomo$ci lub wartoSci prawa u2ytkowania wieczystego, ustalonej przez rzeczozrowc1
maj4tkoweg o, z .zastrzeieniem ust. 4.

4. Zgoda Rady Miejskiej w Kolbuszowej wymagana jest w przypadku:

l) odplatnego nabycia nieruchomoSci lub prawa uZytkowania wiecrystego nieruchomo6ci, kt6rych
wartos6 przeV'racza:

a) 75 000 zl dla nieruchomoSci niezabudowanej,

b) 150 000 zl dla nieruchomo6ci zabudowanej

2) naby cia n ieruchomo5c i obc i42onej h ipotek4.

5. Nabywanie nieruchomoSci lub prawa uzlrtkowania wieczystego nieruchomofui w ramach prawa

pierwokupu, niezbgdnych do realizacji zadafi Gminy Kolbuszowa wymaga zgody Rady Miejskiej.

Rozdzial III

Zbycie nieruchomoSci

$ 4.1. Zgoda Rady Miejskiej w Kolbuszowej wymaganajest przy sprzeda2y nieruchomo6ci lub oddaniu

w uzytkowanie wiecryste nieruchomo6ci Gminy.

2. Wyruhasig zgodg na odst4pienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomoScijeZeli o nabycie ubiega

sig jeden podmiot:

l) nieruchomofici przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacjg urzqdzeh
infrastruktury technicznej albo innych cel6w publicznych, je?eli cele te bgd4 realizowane przez
podmiot, dla kt6rego s4 to cele statutowe i kt6rego dochody przeznacza sig w caloSci na

dzialalno66 statutow4;

2) nieruchomoSci zabudowanych na podstawie zerwolenia na budowg lub kt6rych zabudowa

zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrgbnych przepisach, jezeli
o nabycie nieruchomoSci ubiega sig osoba, ktora dzieritawi lub u2ytkuje nieruchomo66 na

podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.

3. Do zbycia nieruchomoSci przeznaczonych na poprawg warunk6w zagospodarowania nieruchomoSci

przyleglej stanowi4cej wlasnoS6 lub oddanej w u4rtkowanie wieczyste osobie, kt6ra zamierza tg

nieruchomoSd naby6, je2eli nie mog4 by6 zagospodarowane jako odrgbne nieruchomoSci, nie jest

wymagana zgoda Rady Miejskiej.
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Zniesienie wsp6twlasnoSci

$ 5.1. Zniesienie wsp6lwlasnoSci nieruchomoSci nastgpuje:

l) poprzez zbycie udzial6w Gminy w drodze bezprzetargowej na rzecz innych wsp6twlaScicieli

nieruchomo6ci w oparciu o sporz4dzony operat szacunkowy,

2) poprzezzbycie udzial6w Gminy w drodze przetargu,

3) nabycia udzial6w,
4) w postgpowaniu s4dowym,
5) poprzez podzial i ustanowienie odrgbnej wlasnoSci lokali, jeZeli jest to uzasadnione potrzebami

Gminy.

2. Zbycie tidzial6w Gminy w drodze przetargu mo2e nast4pi6, jezeli inni wsp6lwlaSciciele

nieruchomo5ci nie zloZqwniosku o nabycie, w terminie l4 dni od daty otrzymania zawiadomienia

na piSmie o przeznaczeniu do zbycia udziafu Gminy.

3. Zgody Rady wymaga zbycie udzial6w Gminy w przypadkach okre$lonych w ust. I pkt. 2).

4. Do nabycia udzial6w prry zniesieniu wsp6lwlasnoSci nie jest wymagana zgoda Rady Miejskiej.

Rozdzial IV

Obci4ianie nieruchomo5ci Gminy

$ 6.1. Obci4zanie nieruchomo5ci stanowi4cych wlasnoSd Gminy Kolbuszowa sluZebno(ci4 gruntow4

moZe nast4pi( w przypadkach, gdy ustanowienie sfu2ebnoScijest niezbgdne:

1) przy sprzedaLry lokali,
2) w przypadkach gdy zachodzi potrzeba ustanowienia sluzebno$ci gruntowej (drogikoniecznej) dla

nowo wydzielonej lub zbywanej nieruchomo6ci,

3) w prrypadku, gdy nieruchomoSci nie maj4 innego dostgpu do drogi publicznej ni? przez

nieruchomo56 Gminy.
2. Obci4Zanie nieruchomoSci slu2ebnoSci4 nastgpuje nieodplatnie lub za wynagrodzeniem.

3. Obci4zanie nieruchomoSci sfu2ebnoSci4 nieodplatnie wymaga zgody Rady wyra2onej

w odrgbnej uchwale.

4. Obci4Zanie nieruchomoSci sluZebnoSci4 nie mohe powodowa6 utraty moZliwoSci j"j
zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, potrzebami

realizacji zadari wlasnych lub realizacji cel6w publicznych.

5. Wynagrodzenie za obci4Zenie nieruchomoSci Gminy sfu2ebno5ci4 ustala Burmistrz Kolbuszowej

w drodze zarzqdzeniana podstawie operatu szacunkowego.

Rozdzial V

Przekazywanie nieruchomo3ci jednostkom organizacyjnym Gminy Kolbuszowa

S 7.1. NieruchomoSci stanowi4ce wlasnoSi Gminy Kolbuszowa mog4 by6 przekarywane

w trwaly zarzqd,ulyczenie, dzierilawg, najem jednostkom organizacyjnym Gminy na cele



zwi4zane z ich dzialalnoSci4 okreSlon4 aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

2. W przypadku przekazywania nieruchomo5ci Gminy w trwaly zarzqd warunki korzystania

z nieruchomoSci ustala Burmistrz Kolbuszowej w drodze decyzji o ustanowieniu

trwatego zarzqdu.

3. W przypadku przekazyvvania nieruchomoSci Gminy w ulyczenie, dzierlawg, najem warunki

korzystania z nieruchomo6ci oraz oplaty ztego tytulu okre6la umowa.

Rozdzial VI

P rzekazyrvanie nieruchomoSci w dzie riawg, naj em, uiyczenie

S 8.1. Zasady wydzierhawiania, u2ytkowania oraz wynajmowania nieruchomo6ci zabudowanych

i gruntowych oraz wszystkich lokali o innym przeznaczeniu ni2 mieszkalne, wchodz4cych

w sklad zasobu nieruchomoSci Gminy Kolbuszowa naczas oznaczony dlulszy ni23 lataoraz
na czas nieoznaczony okreSla ustawa i niniejsza uchwala.

2. Uchwale podlegajq nieruchomo6ci sfuZ4ce dzialalnoSci charytatywnej, niezarobkowej, spolecznie

firytecznej, kt6re mog4 by1 przekazane na czas oznaczony lub nieoznaczony w uiryczenie.

S 9.f . Burmistrz Kolbuszowej mohe wydzierilawial lub wynajmowa6 nieruchomo6ci

Gminy Kolbuszowa na czas oznaczony dluhszy ni? 3 lata lub na czas nieoznaczony

w nastgpuj q cy ch przy padkach :

1) Gdy przedmiotem dzierilawy lub najmu jest nieruchomo5d lub jej czg36:

a. mog4ca poprawi6 warunki zagospodarowania nieruchomo6ci przyleglej stanowi4cej

wtasno66 lub oddanej w u4rtkowanie wiecryste, trwaty zarz4d, dzierlawg, najem,

u2ytkowanie lub uZyczenie wnioskodawcy,
b. przeznaczonapod drobne uprawy ogrodowe,
c. przeznaczona na cel rolniczy, produkcje roln4, urz4dzenie zielertc6w i ogr6dk6w

przydomowych.

2\ narzeczpodmiotu, kt6ry korzystal jako ostatni z nieruchomo6ci na podstawie umowy przez

okres co najmniej 3 lat,

3) na rzecz osoby lub jej nastgpcy prawnego, kt6ra wybudowala na przedmiotowym gruncie

Gminy obiekt budowlany trwale lub nietrwale zwi4zany z gruntem,

4) na rzecz samorz4dowych jednostek organizacyjnych,
5) gdy dzierilawc1lnajemc4 ma by6 Skarb Pafstwa lub inna jednostka samorz4du

terytorialnego,
6) w celu lokalizacji obiekt6w malej architektury w rozumieniu art. 3 pkt. 4 ustawy

z dniaT lipca 1994 r. Prawo budowlane,

7) na cel skladowania material6w budowlanych za wyj4tkiem odpad6w,

8) gdy nieruchomoS6 przeznaczofia jest na realizacjg urz1dzen infrastruktury technicznej oraz

na r ealizacjg cel 6w publ icznych przez podmioty real izuj qce cele pub liczne,

9) na cele prowadzenia dzialalnoSci niezarobkowej, w szczeg6lno6ci charytatywnej,
op iekuf czej, o5wiatowej, kultural nej, sportowej lub rekreacyj nej,

10) na cele statutowe wnioskodawcy,
11) na rzecz klub6w sportowych dzialaj4cych w formie stowarzyszeri i uczniowskich klub6w

sportowych,
12) na cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomoSciami,

l3) na rzecz osoby, od kt6rej zakupiono dan4 nieruchomo66,
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2.

3.

14) pod kioski typu,,blaszak",
l5) w celu urz4dzenia i u2ytkowania dr6g dojazdowych orazzaplecza budowy,

l6) w celu wzqdzenia i u2ytkowania dr6g dojazdowych, miejsc postoju lub dojScia do lokalu

h and I owe go rw iqzane go z pr ow adzon4 dzi a\alno5c i4 go s pod ar cz4,

17) gdy przedmiotem dzieraav,ry lub najmu jest nieruchomoS6 wykorzystywana na cele

postojowe,

18) garaZowe,

19) w innych prrypadkach - po uzyskaniu opinii komisji merytorycznej Rady Miejskiej

w Kolbuszowej do zadan, kt6rej naleZq zagadnienia dotycz1ce gospodarowania mieniem

komunalnym.

2. Umowy dziefiawy lub najmu na czas oznaczony dluiszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

zawiera sig w drodze bezprzetargowej, jeileli dzierlawc4lub najemc4 jest organizacja po2ytku

publicznego.

10.1. NieruchomoSci oddaje sig w dzierilawg, u|yczenie lub najem w trybie przetargowym,

zzastrzeZeniem ust. $ 9.

Przepis6w g 9 nie stosuje sig w przypadku, gdy o dzierlawg lub najem, ubiega sig wigcej ni2 jeden

podmiot, kt6ry do tej pory nie dzierilawil /najmowal przedmiotowej nieruchomoSci na podstawie

umowy zawartej co najmniej na3lata.

Burmistrz Kolbuszowej przeprowadza przetargwedlug zasad okreSlonych w art. 38 ust. 2 i 3, 40

ustawy zdnia2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami orazart. TOt $ 2- 4, art. 702 $ I

Kodeksu cywilnego.

11.1. WysokoS6 czynszu dzierlawnego lub najmu ustala sig w drodze przetargu,

a w przypadku przekazania nieruchomo6ci w trybie bezprzetargowym w umowie zawieranej

przez Burmistrza Kolbuszowej z dzierlawc4 lub najemc4, prry zastosowaniu stawek

okre(lanych w zarzqdzeniu Burmistrza Kolbuszowej z uwzglgdnieniem czynnik6w

spoleczno-gospodarczych, rynkowych i inflacyj nych, bydL teL prry zastosowaniu stawek

wynikaj4cych z negocjacji.

W przypadkuwydzieraawiania, firyczenia lub wynajmowania nieruchomo6ci niezabudowanych,

Burmistrz Kolbuszowej obowi4zany jest bra6 pod uwagg przeznaczenie tych nieruchomoSci

w planach zagospodarowania przestrzennego lub Studium uwarunkowaf i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa, wzglgdnie w prawomocnej decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeZeli taka zostala wydana oraz okre(li6 czas

trwania um6w z uwzglgdnieniem planowanych termin6w realizacji zadah Gminy

Kolbuszowa lub realizacji cel6w publicznych obejmuj4cych przekazywan4 nieruchomoS6".

W przypadku wydzieraawiania lub wynajmowania nieruchomoSci zabudowanej, wymagaj4cej

naklad6w na remont lub przebudowg, czas trwania umowy oraz warunki korzystania

z nieruchomoSci i czynsz powinny by6 ustalone z uwzglgdnieniem wielkoSci koniecznych

naklad6w.

12. te1eli dzier1awca lub najemca utracil tytul prawny do nieruchomo6ci w wyniku wygaSnigcia lub

rozwiEzania umowy, albo korzysta z nieruchomo5ci bez zgody wydzierlawiaj4cego lub

wynajmuj4cego, zobowiqzany jest wnosi6 odszkodowanie odpowiadaj4ce podw6jnej wysokoSci

czynszu, jaki Gmina Kolbuszowa moglaby otrzymaf z tytulu wydzierZawienia lub najmu

nieruchomoSci. 
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S 13. 1. Umowa dzieraawy,uLyczenia lub najmu powinna gwarantowa6 moZliwo66 jej wypowiedzenia

przed terminem ustalonym w umowie w przypadku nie dotrzymania warunk6w umowy przez

dzierhaw cA bqdL pr zeznaczenia jej do sprzedairy .

2. W uzasadnionych przypadkach umowa dzierilawy,uiryczenia lub najmu powinna gwarantowa6

mo2liwoS6 j ej ronuiqzania za zgodnym porozumieniem stron.

S 14. 1. NieruchomoSci z zasobu Gminy mog4 by6 przekazywane osobom prawnym, osobom

frzycznym,jednostkom organizacyjnym nie posiadaj4cym osobowoSci prawnej w uiryczenie

na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2. lJLryczone nieruchomoSci mog4 by6 wykorzystywane w szczeg6lnoSci na cele charytatywne,

opiekuricze, kulturalne, oSwiatowo - wychowawcze, religijne, sportowo-turystyczne oraz

zwi1zvne zzachowaniem porz4dku publicznego i wykonywaniem niezbgdnych zadaf Gminy.

$ 15. Umowa dzierhawy, najmu lub uLyczenia wymaga formy pisemnej.

S 16. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach maj4 zastosowanie przepisy ustawy

samorz4dzie gminnym, ustawy o gospodarce nieruchomoSciami oraz Kodeksu cywilnego.

$ 17. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Kolbuszowej.

$ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Woj ew6dawa Podkarpackiego.

g 19. Traci moc uchwala Nr XXIX/267108 Rady Miejskiej w Kolbuszowej zdnia02pafldziernika 2008

roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomoSciami stanowi4cymi wlasno56 Gminy
Kolbuszowa.

Uzasadnienie:

1. Od 2008 roku - 84 razy ulegla zmianie ustawa o gospodarce nieruchomoiciami

2. Zmiana interpretacji niekt6rych przepis6w

3. Sprzecznoici ustawy o gospodarce nieruchomoiciami z obowiqzujqcq uchwalq o zasadach

gospodarowania nieruchomoiciami stanowiqcymi wlasnoit Gminy Kolbuszowa.


