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UCHWALA NR ..............
Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia ............... 2021 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Kolbuszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a" oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.713 ze zm.), art. 13 ust.1, art.
23 ust.1 pkt. 7a, art. 37, art. 43, art. 62, art. 63, art. 68 ust. 1 i 3, art. 70 ust. 4, art. 71 ust. 3, art. 72 ust.
2, art. 73 ust. 3 i 4, art. 84 ust. 3 i 4 oraz art. 86 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. z 2020 r. poz. 1990 ze zm) oraz art. 145 i 231 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny ( Dz. U. Nr 1740 z 2020 r.) — uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Zasady ogdlne

§ 1.1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
Kolbuszowa w zakresie nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania, uzyczania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Kolbuszowe;j,

2) przekazywaniu nieruchomosci — przekazanie uprawnien do nieruchomosci posiadaczowi
zaleznemu, a wynikajace z umowy dzierzawy, uzyczenia, najmu i decyzji o przekazaniu
w trwaly zarzad,

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Kolbuszowe;.

§ 2.1. W gospodarowaniu nieruchomosciami Gminy Kolbuszowa obowiazuje zasada prawidlowej
i racjonalnej gospodarki, szczegdlnej starannosci, korzystania i dysponowania nieruchomosciami,
z uwzglednieniem spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci oraz zasad
wspolzycia spotecznego.

2. Nieruchomosciami Gminy gospodaruje Burmistrz Kolbuszowej, ktory moze na zasadach
okreslonych niniejsza uchwala:

1) nabywac nieruchomosci,

2) przenosi¢ wlasnos¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,

3) oddawac nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,

4) dokonywa¢ zamiany nieruchomo$ci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci na prawo wlasnosci nieruchomosci, zamiany prawa wlasnosci nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci i zamiany wzajemnej praw uzytkowania
wieczystego nieruchomosci,

5) wnosié¢ nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako
wklady niepienigzne (aporty) do spolek prawa handlowego, utworzonych przez Gming lub
do ktorych Gmina przystapita po podjeciu przez Radg stosownej uchwaly,

6) przekazywaé nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
jako majatek tworzonych przez Gming lub z jej udzialem fundacji po podjeciu przez Rade
uchwaly w tej sprawie,

7) obcigzaé nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich,

8) przekazywa¢ nieruchomosci w dzierzawg, najem, uzyczenie lub trwaly zarzad.



Rozdzial 11

Nabywanie nieruchomosci

§ 3.1. Nieruchomosci nabywane sa na potrzeby realizacji zadan wlasnych gminy Kolbuszowa, a takze
na realizacje celow publicznych.

2. W zakresie okreSlonym w ust. | wyraza si¢ zgode na:

1) nabywanie nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
2) nieodplatne przejecie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

3. Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, o ktérych mowa w
ustepie 1, moze nastapi¢ po cenie ustalonej w drodze negocjacji, jednak nie wyzszej niz wartos¢
nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego, ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zgoda Rady Miejskiej w Kolbuszowej wymagana jest w przypadku:

1) odplatnego nabycia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktérych
wartos¢ przekracza:

a) 75 000 zt dla nieruchomosci niezabudowanej,
b) 150 000 zt dla nieruchomosci zabudowane;j.

2) nabycia nieruchomosci obcigzonej hipoteka.

5. Nabywanie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w ramach prawa
pierwokupu, niezbednych do realizacji zadan Gminy Kolbuszowa wymaga zgody Rady Miejskie;.

Rozdzial 111

Zbycie nieruchomosci

§ 4.1. Zgoda Rady Miejskiej w Kolbuszowej wymagana jest przy sprzedazy nieruchomosci lub oddaniu
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Gminy.

2. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci jezeli o nabycie ubiega
sie jeden podmiot:

1) nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmiot, dla ktérego sa to cele statutowe i ktérego dochody przeznacza si¢ w calosci na
dziatalnos¢ statutowa;

2) nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych zabudowa
zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrgbnych przepisach, jezeli
o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ osoba, ktora dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos¢ na
podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.

3. Do zbycia nieruchomosci przeznaczonych na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej stanowiacej wlasnos$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza t¢
nieruchomos$é naby¢, jezeli nie moga byé zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci, nie jest

wymagana zgoda Rady Miejskie;j.
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Zniesienie wspolwlasnosci

§ 5.1. Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci nastepuje:

1) poprzez zbycie udzialtéow Gminy w drodze bezprzetargowej na rzecz innych wspétwiascicieli
nieruchomosci w oparciu o sporzadzony operat szacunkowy,

2) poprzez zbycie udziatléw Gminy w drodze przetargu,

3) nabycia udzialow,

4) w postgpowaniu sadowym,

5) poprzez podziat i ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami
Gminy.

2. Zbycie udzialtbw Gminy w drodze przetargu moze nastapi¢, jezeli inni wspotwlasciciele
nieruchomosci nie zloza wniosku o nabycie, w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
na pismie o przeznaczeniu do zbycia udzialu Gminy.

3. Zgody Rady wymaga zbycie udzialow Gminy w przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 2).

4. Do nabycia udzialéw przy zniesieniu wspotwlasnosci nie jest wymagana zgoda Rady Miejskiej.

Rozdzial IV

Obcigzanie nieruchomos$ci Gminy

§ 6.1. Obcigzanie nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Kolbuszowa stuzebnoscia gruntowa
moze nastapi¢ w przypadkach, gdy ustanowienie stuzebnosci jest niezbgdne:

1) przy sprzedazy lokali,
2) w przypadkach gdy zachodzi potrzeba ustanowienia shuzebnosci gruntowej (drogi koniecznej) dla

nowo wydzielonej lub zbywanej nieruchomosci,
3) w przypadku, gdy nieruchomo$ci nie maja innego dostgpu do drogi publicznej niz przez
nieruchomos$¢ Gminy.

2. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscia nastgpuje nieodplatnie lub za wynagrodzeniem.

3. Obcigzanie nieruchomosci sluzebnoscia nieodplatnie wymaga zgody Rady wyrazonej
w odrebnej uchwale.

4. Obcigzanie nieruchomos$ci stuzebnoscia nie moze powodowa¢ utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, potrzebami
realizacji zadan wlasnych lub realizacji celow publicznych.

5. Wynagrodzenie za obcigzenie nieruchomosci Gminy stuzebnoscia ustala Burmistrz Kolbuszowe;j
w drodze zarzadzenia na podstawie operatu szacunkowego.

Rozdzial V
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym Gminy Kolbuszowa

§ 7.1. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy Kolbuszowa moga by¢ przekazywane
w trwaly zarzad, uzyczenie, dzierzawe, najem jednostkom organizacyjnym Gminy na cele
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zwigzane z ich dzialalnoscig okreslong aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

2. W przypadku przekazywania nieruchomosci Gminy w trwaly zarzad warunki korzystania

z

nieruchomosci ustala ~ Burmistrz Kolbuszowej w drodze decyzji o ustanowieniu

trwalego  zarzadu.
3. W przypadku przekazywania nieruchomosci Gminy w uzyczenie, dzierzawe, najem warunki
korzystania z nieruchomosci oraz oplaty z tego tytutu okresla umowa.

Rozdzial VI

Przekazywanie nieruchomosci w dzierzawe, najem, uzyczenie

§ 8.1. Zasady wydzierzawiania, uzytkowania oraz wynajmowania nieruchomosci zabudowanych
i gruntowych oraz wszystkich lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, wchodzacych
w sklad zasobu nieruchomosci Gminy Kolbuszowa na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz
na czas nieoznaczony okresla ustawa i niniejsza uchwata.

2. Uchwale podlegaja nieruchomosci stuzace dziatalnosci charytatywnej, niezarobkowej, spolecznie
uzytecznej, ktére moga by¢ przekazane na czas oznaczony lub nieoznaczony w uzyczenie.

§ 9.1

Burmistrz Kolbuszowej moze wydzierzawia¢ lub wynajmowa¢ nieruchomosci

Gminy Kolbuszowa na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
w nastepujacych przypadkach:

)

2)
3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

Gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos¢ lub jej czes¢:

a. mogaca poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej stanowiacej
wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem,
uzytkowanie lub uzyczenie wnioskodawcy,

b. przeznaczona pod drobne uprawy ogrodowe,

c. przeznaczona na cel rolniczy, produkcje rolna, urzadzenie zielencow i ogrodkow

przydomowych.

na rzecz podmiotu, ktory korzystat jako ostatni z nieruchomosci na podstawie umowy przez
okres co najmniej 3 lat,

na rzecz osoby lub jej nastepcy prawnego, ktora wybudowata na przedmiotowym gruncie
Gminy obiekt budowlany trwale lub nietrwale zwigzany z gruntem,

na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

gdy dzierzawca/najemcg ma by¢ Skarb Panstwa lub inna jednostka samorzadu
terytorialnego,

w celu lokalizacji obiektow malej architektury w rozumieniu art. 3 pkt. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

na cel sktadowania materialow budowlanych za wyjatkiem odpadow,

gdy nieruchomos$¢ przeznaczona jest na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
na realizacje celéw publicznych przez podmioty realizujace cele publiczne,

na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, w szczegdlnosci charytatywnej,
opiekunczej, oswiatowej, kulturalnej, sportowej lub rekreacyjne;j,

10) na cele statutowe wnioskodawcy,
11) na rzecz klubow sportowych dziatajacych w formie stowarzyszen i uczniowskich klubow

sportowych,

12) na cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami,

13) na rzecz osoby, od ktdrej zakupiono dang nieruchomos¢,
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-

14) pod kioski typu ,,blaszak™,

15) w celu urzadzenia i uzytkowania drog dojazdowych oraz zaplecza budowy,

16) w celu urzadzenia i uzytkowania drég dojazdowych, miejsc postoju lub dojscia do lokalu
handlowego zwigzanego z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza,

17) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos¢ wykorzystywana na cele
postojowe,

18) garazowe,

19) w innych przypadkach — po uzyskaniu opinii komisji merytorycznej Rady Miejskiej
w Kolbuszowej do zadan, ktérej naleza zagadnienia dotyczace gospodarowania mieniem
komunalnym.

Umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
zawiera sie w drodze bezprzetargowej, jezeli dzierzawca lub najemca jest organizacja pozytku
publicznego.

10.1. Nieruchomosci oddaje sic w dzierzawe, uzyczenie lub najem w trybie przetargowym,
z zastrzezeniem ust. § 9.

Przepisow § 9 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o dzierzawg lub najem, ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot, ktéry do tej pory nie dzierzawil /najmowal przedmiotowej nieruchomosci na podstawie
umowy zawartej co najmniej na 3 lata.

Burmistrz Kolbuszowej przeprowadza przetarg wedtug zasad okreslonych w art. 38 ust. 211 3, 40
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 70" § 2- 4, art. 70§ 1

Kodeksu cywilnego.

11.1. Wysoko$é czynszu dzierzawnego lub najmu ustala si¢ w drodze przetargu,
a w przypadku przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w umowie zawieranej
przez Burmistrza Kolbuszowej z dzierzawca lub najemca, przy zastosowaniu stawek
okreslanych w  zarzadzeniu Burmistrza Kolbuszowej z uwzglednieniem czynnikow
spofeczno-gospodarczych, rynkowych i inflacyjnych, badz tez przy zastosowaniu stawek
wynikajacych z negocjacji.

W przypadku wydzierzawiania, uzyczenia lub wynajmowania nieruchomosci niezabudowanych,
Burmistrz Kolbuszowej obowigzany jest bra¢ pod uwage przeznaczenie tych nieruchomosci
w planach zagospodarowania przestrzennego lub Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa, wzglgdnie w prawomocne;j decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli taka zostata wydana oraz okresli¢ czas
trwania uméw z uwzglednieniem planowanych terminow realizacji zadaf Gminy
Kolbuszowa lub realizacji celow publicznych obejmujacych przekazywana nieruchomos¢™.

W przypadku wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci zabudowanej, wymagajacej
nakladéw na remont lub przebudowe, czas trwania umowy oraz warunki korzystania
z nieruchomosdci i czynsz powinny byé ustalone z uwzglednieniem wielkosci koniecznych
nakladow.

§ 12. Jezeli dzierzawca lub najemca utracit tytut prawny do nieruchomosci w wyniku wygasnigcia lub

rozwiazania umowy, albo korzysta z nieruchomosci bez zgody wydzierzawiajacego lub
wynajmujacego, zobowiazany jest wnosi¢ odszkodowanie odpowiadajace podwdjnej wysokosci
czynszu, jaki Gmina Kolbuszowa mogtaby otrzyma¢ z tytutu wydzierzawienia lub najmu
nieruchomosci.
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§ 13. 1. Umowa dzierzawy, uzyczenia lub najmu powinna gwarantowa¢ mozliwos¢ jej wypowiedzenia
przed terminem ustalonym w umowie w przypadku nie dotrzymania warunk6w umowy przez
dzierzawce badz przeznaczenia jej do sprzedazy.

2. W uzasadnionych przypadkach umowa dzierzawy, uzyczenia lub najmu powinna gwarantowac
mozliwo$¢ jej rozwigzania za zgodnym porozumieniem stron.

§ 14. 1. Nieruchomosci z zasobu Gminy moga by¢ przekazywane osobom prawnym, osobom
fizycznym, jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej w uzyczenie
na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2. Uzyczone nieruchomosci moga by¢ wykorzystywane w szczegdlnodci na cele charytatywne,
opiekuncze, kulturalne, oswiatowo — wychowawcze, religijne, sportowo-turystyczne oraz
zwigzane z zachowaniem porzadku publicznego i wykonywaniem niezbednych zadan Gminy.

§ 15. Umowa dzierzawy, najmu lub uzyczenia wymaga formy pisemnej.

§ 16. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach maja zastosowanie przepisy ustawy
samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeksu cywilnego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kolbuszowej.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

§ 19. Traci moc uchwata Nr XXIX/267/08 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 02 pazdziernika 2008
roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
Kolbuszowa.

Uzasadnienie:
1. Od 2008 roku — 84 razy ulegla zmianie ustawa o gospodarce nieruchomosciami
2. Zmiana interpretacji niektorych przepisow

3. Sprzecznosci ustawy o gospodarce nieruchomosciami z obowigzujgcq uchwalq o zasadach
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Kolbuszowa.



