Projekt z dnia 24.05.2021

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe¢ przemystowo- ustugows, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i

ogrodki dziatkowe w rejonie ul. Pit skiego w Kolbuszo ej
UCHWALA NR ..../..../2021
RADY MIEJSKIEJ W KOLBUSZOWEJ \Q/
ZDNIA ............ 2021 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
przemystowo-uslugows, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrédki dzialtkowe w
rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone
ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Kolbuszowa (Uchwata Nr XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. z
pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwaltg Nr XV1/202/2019 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia
11 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowg przemystowo-ustugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i

ogrodki dziatkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej, Rada Miejska w Kolbuszowej uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe przemystowo-
ustugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki dziatkowe w rejonie ul. Pitsudskiego w
Kolbuszowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 14,8 ha, potozony w rejonie ul. Pitsudskiego, ul. Lipowej oraz
ul. Zielone;j. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu pod zabudowe przemystowo-ustugowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogrédki
dziatkowe w rejonie ul. Pitsudskiego w Kolbuszowej” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosé
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,


uzytkownik
Tekst maszynowy
Projekt z dnia 24.05.2021


2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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— balkon6w, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,

— innych element6éw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrolapy: do 1,5 m;

powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkéw zlokalizowanych na

dzialce, w stanie wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy krawedzi budynku na powierzchnie

terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

— powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

— powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, balkonéw, loggii, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

— tarasOw i powierzchni utwardzonych;

powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji

budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sig, poddasza,

tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe;

ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktére nie powodujg przekroczenia standardow

Jjakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sa zaliczone do

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w

rozumieniu przepiséw odrebnych;

ogrodzeniu pelnym — rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym czg$¢ azurowa stanowi mniej niz 60%

powierzchni catkowitej ogrodzenia;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

zabudowie blizniaczej — rozumie si¢ przez to dwa budynki mieszkalne jednorodzinne o jednakowej lub

zblizonej do siebie kubaturze, potozone na sasiednich dziatkach, stykajace si¢ ze soba jedna boczng

$ciana;

zabudowie szeregowej — rozumie si¢ przez to zespot trzech lub wigcej budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych o jednakowej lub zblizonej do siebie kubaturze, potozonych na sgsiednich dziatkach,

stykajacych si¢ ze sobg bocznymi scianami z dwoch stron z wyjatkiem skrajnych budynkéw w zespole,

ktére stykaja si¢ jedng boczng $ciang;

zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysoko$ci minimalnej 2,0 m,

przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzgdach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty pas zieleni.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne obowiazujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiar;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia;
7) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
8) strefa,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej;
9) strefa,,E” ochrony ekspozycji;
10) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
11) strefa zieleni izolacyjne;.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

§4
W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;
3) teren zabudowy ushugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem: Up;
4) teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, skltadéw i magazynéw, oznaczony
symbolem: U/P;
5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;
6) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem: ZD;
7) teren drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;
8) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§5
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowigzujg dla budowli infrastruktury techniczne;.

§6

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w
rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U/P, inwestycji celu
publicznego oraz z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania teren6w zieleni towarzyszacej inwestycjom, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz zanieczyszczania sSrodowiska gruntowo — wodnego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg

mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg

mieszkaniowo — ustugowa.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
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kultury wspolczesnej ustala sie:
1) dla strefy ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej zachowanie historycznego uktadu przestrzennego,
wraz z istniejacymi zabudowaniami;
2) dla strefy ,E” ochrony ekspozycji nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego wraz z
ciggami komunikacyjnymi;
3) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw - zespolu folwarcznego zw.
»Klodniczéwka”, ul. Kilinskiego 3-7 sktadajacego si¢ z:
— dworu, obecnie mieszkania, ul. Kilifskiego 5,
— budynku gospodarczego, obecnie mieszkania, ul. Kilinskiego 3,
— budynku gospodarczego (stajni), obecnie mieszkania, ul. Kilinskiego 1,
— piwnicy, ul. Kilifiskiego 5,
a) zachowanie historycznej bryly budynkéw oraz ich geometrii dachu,
b) dopuszczenie rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zachowanie historycznych podziatow elewacji, proporcji otworéw okiennych oraz drzwiowych,
d) w przypadku wszelkich prac budowlanych postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla obszaru objetego planem w przypadku odkrycia w trakcie robét budowlanych przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 one zabytkami, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu dla terenu
oznaczonego symbolem Up oraz drég publicznych ustala si¢ obowigzek zagospodarowania i ksztaltowania
nawierzchni ulic, chodnikéw i placéw, oraz dojs¢ i dojazdéw do budynkéw, w sposéb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§9

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§10
W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje sie
ustalen.

§11
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terenow wylaczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagaf i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci 7,5 m
od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
3) do czasu skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.
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§12

ogrodki dziatkowe w rejonie ul. Pitsudskiego w Kolbuszowej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych si¢ w
granicach oraz poza granicami opracowania planu, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji
przy drogach publicznych o dwdch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od
strony drogi o nizszej klasie lub drogi wewnetrzne;j;

2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dla terenu U/P lokalizacj¢ co najmniej jednego miejsca
postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy jeden zaklad produkcyjny,
ustugowy lub produkcyjno — ustugowy;

3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

dla funkcji produkcyjnej - nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione
lub na kazde 75 m? powierzchni uzytkowe;j tej funkcji,

dla funkcji sktadowej i magazynowej — 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub
na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej tej funkcji,

dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej tej funkc;ji,
dla jednego lokalu mieszkalnego — nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

dla terenu ogrodéw dziatkowych — 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni terenu
zajete pod ogrody dziatkowe,

dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a)

b)

¢)
d)

€)
f)

g)

h)

)

lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, odpowiednio do potrzeb,
zagospodarowanie odpadéw zgodnie zwojewddzkim planem gospodarki odpadami,
obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowych i przemyslowych do kanalizacji sanitarnej. Przy czym
odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrgbnych, w tym stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny nieutwardzony teren lub do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, ‘
zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualna modernizacje
lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej lub stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej w tym pozyskiwanej z odnawialnych zrodet
energii lub paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie:



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg przemystowo-ustugows, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i
ogrédki dziatkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych, stupowych lub wbudowanych w budynek,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§13
W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw do
dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
1. Ustala sig:
1) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2.;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m2
w sposob nie powodujacy ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe, dotyczgce przeznaczenia terenéw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw

§14
W zakresie szczeg6towych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:
1. Ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,7;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
b) dla budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego, wiaty: nie wyzej
niz 5,0 m;
7) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?, z zastrzezeniem lit. d),
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?, z zastrzezeniem lit. d),
c) dla zabudowy szeregowej: 350 m?, z zastrzezeniem lit d),
d) zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng;
9) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, biale oraz cegla, kamiefi i drewno w barwach
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naturalnych,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich
pochodnych,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §7 dla obiektéw objetych ochrona
konserwatorska;

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

)
2)
3)

4)
5)

§15

dla terenu 1MN zabudowy szeregowej i blizniaczej;

dla terenu 2MN zabudowy na cele pomocy spotecznej;

budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w granicy dziatki lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy;

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

kondygnacji podziemnych.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla teren6w oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
1. Ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych;
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,8;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
b) dla budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego: nie wyzej niz
5,0 m;
geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

10) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, w tym biale oraz cegla, kamiefi i drewno w

barwach naturalnych,

b) ograniczenie koloréw pofaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich
pochodnych,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §7 dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,,E”
ochrony ekspozycji;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sig¢ lokalizacje:

)
2)

3)

kondygnacji podziemnych;

budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo w granicy dzialki lub w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki;

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
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§16
W zakresie szczeg6lowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem Up:
1. Ustala sie:
1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej — ustug publicznych;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
6) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m;
7) geometrig dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 21 3;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sig¢ lokalizacje:
1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) kondygnacji podziemnych.

§17
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem U/P:
1. Ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej lub obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11;
3) lokalizacjg zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) nakaz lokalizacji inwestycji, ktorych obszar oddzialywania zamyka sie w granicach terenu
oznaczonego symbolem U/P;
5) maksymalng powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,8;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
8) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m;
9) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;
11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3 i 4;
12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) kondygnacji podziemnych;
2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§18
W zakresie szczeg6towych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem IT:
1. Ustala sig:
1) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;
2) maksymalng powierzchnig zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6,0 m;

6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.

§19
W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem ZD:
1. Ustala sie:
1) lokalizacje ogrodow dziatkowych;
2) maksymalng powierzchnig zabudowy: 15% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,15;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
5) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 6,0 m;
6) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych pokrytych blachg falista;
7) geometri¢ dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek: 500 m?, przy czym zasady podziahu dzialki
nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng;
9) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§20
W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala sig:
1) lokalizacje¢ drogi publicznej — klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj. w przedziale od 8,8 m do
14,1 m;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21
W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:
1) lokalizacjg¢ drogi publicznej — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniejgcym, tj.:
a) dlaterenu 1KDD — w przedziale od 2,5 m do 6,5 m,
b) dla terenu 2KDD — w przedziale od 7,0 m do 8,5 m;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla teren6w oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) dlaterenéw: 1IKDW, 2KDW — w przedziale od 5,0 m do 5,6 m,
b) dla terenu 3KDW — w przedziale od 6,0 m do 8,6 m,
c) dlaterenu 4KDW — nie mniejsza niz 5,0 m;
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3) dla terenu 1IKDW lokalizacje placu do zawracania o minimalnych wymiarach 10,0 m x 10,0 m
na nieprzejezdnym korcu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§23
Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla:
1) dlaterenu MN, MN/U, U/P — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0%.

§24
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kolbuszowe;.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...../....... /2021
Rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ przemyslowo-uslugows, budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne i ogrodki dzialkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741) projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 lutego 2021 r. do 12 marca 2021 r. uwagi
mozna byto sktada¢ do 2 kwietnia 2021 r.

§2
Po wylozeniu, w ustalonym terminie wptynela jedna uwaga. Burmistrz Kolbuszowej rozstrzygnat o nieuwzglednieniu w
projekcie planu przedmiotowej uwagi. W zwiazku z czym nie byto konieczne ponowne wylozenie projektu planu do

publicznego wgladu.

§3
Na podst. art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada

Miejska w Kolbuszowej rozstrzygneta o nieuwzglednieniu ztozonej uwagi.
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BURMISTRZ KOLBUSZO‘WE]
36-1 0()'Ko\buszm‘/s/a21 |
ul. Obroncow Pokoju Tesidovas s THEBEA

Burmistrza Kolbuszowej
z dnia 21 kwietnia 2021r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowg przemystowo-ustugowa, budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i ogrodki dziatkowe w rejonie ul. Pitsudskiego w Kolbuszowe;j .

Dzialajgc w oparciu o art. 30 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r., poz.
713 ze zm.) oraz art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.), po rozpatrzeniu uwag
wniesionych przez Elmar Plus Sp. z 0.0., z siedzibg ul. Handlowa 3, 36-100 Kolbuszowa
reprezentowana przez Prezesa Krzysztofa Ozimek, zarzgdzam:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe przemystowo-ustugowsa, budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i ogrédki dziatkowe w rejonie ul. Pitsudskiego w Kolbuszowej, w sposéb
przedstawiony na zataczniku Nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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