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w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego'terenu pod zabudowg przemyslowo-

uslugow4, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogr6dki dzialkowe w rejonie ul.

Pilsudskiego w Kolbuszowej - czg56 A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pl<t 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz1dzie grninnym

(tj. Dz. lJ. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 t. oplanowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tS. Dz.lJ. z 2021 r. poz. 741. ze zm.) po stwierdzeniu, itn nie zostaiq

naruszone ustalenia Studium Uwarunkowari i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy

Kolbuszowa (Uchwala Nr XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czprwca 2000 t. z
p6iniejszymi zmianami) oraz w zvriqzku z uchwal4 Nr XW20212019 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia

11 grudnia 2019 r. w sprawie przyst4pienia do sporz1dzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu pod zabudowg przemyslowo-uslugow4, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i

ogr6dki dzialkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej, Rada Miejska w Kolbuszowej uchwala, co

nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy og6lne

s1
1. Uchwala sig miejscolvy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg przemyslowo-

uslugow4, budownictwo mieszkaniowe jednorodzime i ogr6dki dzialkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w

Kolbuszowej - czg56 A, zwany dalej ,,planem".

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 12,3 ha, poloZony w rejonie ul. Pilsudskiego, ul. Lipowej oraz

d.Zielonej. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.

3. Zalqcmikanri do niniejszej uchwaly s4:

1) zal4cmik nr 1 - rysunek planu zat5rtulowany "Miejscowy plan zagospodarowania ptzestrzennego

terenu pod zabudowQ przemyslowo-usfugow4, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogr6dki

dzialkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej - czg66 A" w skali 1:1000, 'wraz z wyrysem ze

Sfudium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa;

2) zal4cznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie rozpatrzeria ruwag

wniesionych do projektu planu;

3) zal4cznk nr 3 - rozsfuzygnigcie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie reahzacji, zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tectnicznej,l<t6re naleh1 do zadafi wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowaria, zgodnie zprzepisami o fmansach publicznych;

4) zaN4cnik nr 4 - dane przestrzenne.

s2
L Ilekro6 w niniejszej uchwale jest mowa o:

l) nieprzekraczalnej tinii zabudowy - rozumie sig przez to linig wynaczaj4c4 minimaln4 odlegto6i

budynku lub jego czg(;ci od linii rozgraniczaj4cej tereny or62nym przezrlLaczeniu,przy czymdopuszcza

sig wysunig cia przed nieprzekraczalnq linig zabudowy:

okap6w i gzyms6w na wysokoSci powyZej parteru: do 1,0 m,

Projekt z dnia 23.12.2021
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2)

balkon6w, galerii, taras6w, schod6w zewngtrznych' pochylni i ramp: do 1'5 m'
1,5 m;

owanYch na

P owierzchnig
d

terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

szk6w,

- taras6w i powierzchni utwardzonych;
zez to sumg powierzchni wszystkich kondygnacji

. Do powierzchni calkowitej wlicza sig' poddasza'

uslu
jako

pfze

3)

4)

rozumieniuprzepis6wodrgbnych; ,. -!-^^--.^ ^+^-^.,,i ^nioi nii 6o0/

5) ogrodzeniu pelnym - rozumie sig ptzezto ogrodzenie, w kt6rym c2956 ainrowa stanowi mniej niz 60%

powierzchni calkowitej ogrodzenia;

6)terenie_rozumiesigprzeztopowierzchnigookre6lonymprzemaczeniuizasadachzagospodarowania,
v1vznaczofi4na rysunku planu liniam i rozgtaniczaj4cymi;

7) zabudowie bti'niaczej - rozumie sig prirto dwa budynki mieszkalne jednorodzinne o jednakowej lub

zbli.onej do siebie kubaturze, potro2one na s4siednich dzialkach, stykaj4ce sig ze sob4 jedn4 boczn4

5cian4;

8)zabudowieszeregowej-rozumiesiEprzeztozesp6ltrzechlubwigcejbudynk6wmieszkalnych
jednorodzinnych o jednakowej lub zatizinej do siebie kubaturze, poloZonych na s4siednich dzialkach'

stykaj4cych sig ze sob4 boczrymi Scianami z dw6ch stron z wyj4tkiem skrajnych budynk6w w zespole'

kt6re stykaj4 sig jedn4 boczn4 Scian4;

g) zieleni izolacyjnej - rozumie sig przezto drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2'0 m'

prz! czymnasadzenia naleiry realizowa|w dw6ch rzgdach,tak by roslinno66 tworzy\azwarty pas zieleni'

Rozdzial II
ustalenia og6lne obowi4zujqce dla wsrystkich obszar6w objgtych planem mieiscowym

$3
1. Nastgpuj4ce oznaczenia grafrczne na rysunku planu s4 ustaleniami planu:

1) granica terenu objgtego Planem;

2) linie rozgrani czaj4cetereny o r62nym przeznaczeniu lub r6zrych zasadach zagospodarowania;

3) Przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczaLna linia zabudowy;

5) wYmiar;

6) strefa,,A" pelnej ochrony konserwatorskiej;

7) strefa,,E" ochronY eksPozYcji;

8) strefazieleni izolacYjnej'

2.Pozostaleoznaczeniagraftcmestanowi4ustaleniainformacyjne.

$4
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W zakresie przezrnazenia teren6w oraz linii rozgraniczaj4cych tereny o r6znym przenaczeniu lub r62nych

zasadach zagospodarowania ustala sig:

l) tereny zabtdowy mieszkaniowej jednorodzinnej, onaczone slmbolami: lMN, 2MN;

2) teren zabudowy uslugowej - ustug publicmych, oznaczony symbolem: Up;

3) teren zabudowy uslugowej lub obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magazyn6w, ozlraczony

Ermbolem:U/P;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;

5) teren ogrod6w dzialkowych, onraczony symbolem: ZD;

6) teren dr6g publicznych - klasy lokalnej, ozlrlaczorly symbolem: KDL;

7) tereny dr6g publicznych- klasy dojazdowej, ozf,aczoue slmbolami: IKDD, 2KDD;

s) tereny dr6g wewnglr;zfiych, ozrlaczane symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

ss
W zakresie zasad ocbrony i ksztaltowania ladaprzestrzennego ustala sig:

1) lokalizacjg nowych budynk6w przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych

linii zabudowy orazz uwzglgdnieniem ograniczefi zapisanych w $l l;
2) linie zabudowy, o kt6rych mowa w pkt 1. nie obowi4zuj4 dla budowli infrastruktury technicznej.

s6
1. W zakresie okre(lenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

l) zakazlokalizacjinowych z*lad6w o zwigkszonym lub duZym ryzykawyst4pienia powaZnych awarii;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigd mog4cych zawsze znacz4co oddzialywal na Srodowisko, w

rozumieniu przepis6w odrgbnych, z wyj4tkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig6 mog4cych potencjalnie znacz1co oddziaLywat na $rodowisko, w

rozumieniu przepis6w odrgbnych, z wyj4tkiem terenu ozriraczonego symbolem U/P, inwestycji celu

publicznego orazzwyj4tkiem przedsigwzigl dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu;

4) zagospodarowanie zieleniqwszystkich wolnych od utwardzenia fragment6w terenu;

5) zagospodarowanie mas ziemnych pochodz4cych z wykop6w, o dopuszczalnej zawarto6ci substancji

powoduj4cych'ryzyko w glebie lub w ziemi na dziaNce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do

ksztaltowaniateren6w zielenitowarzysz4cej inwestycjom, zgodnie zprzepisarrti odrgbnymi;

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sig nakaz dotrzymania

dopuszczalnych poziom6w halasu naterenach podlegaj4cych ochronie akustycznej, zgodnie zprzepisami

odrgbnymi, tj: dla teren6w oznaczonych symbolem MN jak dla teren6w przomaczonych pod zabudowg

mieszkaniow4 j ednorodzinn4;

$7
W zaloesie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w kulturowych otaz d6br

kultury wspolczesnej ustala sig:

l) dla streff ,,A" pelnej ochrony konserwatorskiej zachowanie historycznego ukladu przestrzennego,

wraz z istniej4cymi zabudowaniami;

2) dla strefu ,,E" ochrony ekspozycji nakaz zachowania historycznego ukladu przestrzennego wraz z

ci4gami komunikacyj nymi ;

3) dla obiekt6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytk6w - zespolu folwarcznego z\ttt.

,,Klodnicz6wka", ul. Kilifiskiego 3-7 sRadajqcego sig z:

dworu, obecnie mieszkania, ul. Kiliriskiego 5,

budynku gospodarczego, obecnie mieszkania, ul' Kiliriskiego 3,

budynku gospodarczego (stajni), obecnie mieszkania, ul. Kilifskiego l,
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PiwnicY, ul' Kiliriskiego 5'

a) zachowanie historycznej bryly budynk6w orazich geometrii dachu'

b) doPuszczenierozbudowY,

c) zachowanie historycznych podzial6w elewacji, proporcji otwor6w okiennych oraz dtnNiowych'

d)wprzypadkuwszelkichpracbudowlanychpostgpowaniezgodniezprzepisamiodrgbnymi;
4)dlaobszaruobjgtegoplanemwprzypadkuodkryciawtrakcierob6tbudowlanychprzedmiot6w,codo

kt6rych isfirieje przypt)szczenie,iz.4 on. zabTrtkami,postgpowanie zgodnie zprzeplsami odrgbnymi'

$8
w zakresie wymagari wynikaj4cy ch z potrzeb ksztahowania przestzeni publiczrych i krajobram dla terenu

oznaczonegosymbolemlJporazdr6gpublicznychustalasigobowi4zekzagospodarowaniaiksztaltowania
nawierzchniulic,chodnik6wiplac6w,orazdojS6idojazd6wdobudynk6w,wspos6bumoZliwiaj4cy
korzystanie osobom niepelnosprawnym, nazasadachustalonych w przepisach odrgbnych'

se
w zakresie granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalonych

na podstawie przepis6w odrgbnych, w tym teren6w g6miczych' a takke obszar6w szczeg6lnego zagroLenia

powodzi4, naruconych na niebezpiecze/rstwo powodzi oraz zagroaonych osuwaniem sig mas ziemnych'

krajobraz6w priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

prr-est rennego woj ew6d lw a nie podejmuj e sig ustaleri'

$10
Wzakresieszczeg6|owychzasadiwarunk6wscalaniaipodzialunieruchomoSci:
1. Nie wyznacza sig granic obszar6w wymagaj4cych przeprow adzeniascaleri i podzial6w nieruchomosci'

2. w zakresie szczegorowych zasad i warunk6w scalania i podziafu nieruchomosci nie podejmuje sig

ustalef .

$ 11 
--'^L "'^-'-LA"' zocnenodqrnrvenia feren6r 'ch uzytkowaniu' w tym

w zakresie szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ogranrczen w r

teren6w wyl4czonych z zabtdowy ustala sig uwzglgdnienie w zagospodarowaniu teren6w wymagari i

ograniczeri technicznych wynikaj4cych zprzebiegu istniej4cych i projektowanych sieci infrastruktury

technicznej.

$12
1. W zakresie zasad mode rnizacji,rozbudowy i budowy system6w komunikacji ustala sig:

1)obsluggkomunikacyjn4wzakresieruchusamochodowego:zdr6gpublicznychznajduj4cychsigw
granicach orazpozagranicami opracowania planu, prTy czym w przypadku lokalizacji inwestycji

przy drogach publicznych o dwJch roimych klasach obslugg komunikacyjn4 naleiry zapewnii od

strony drogi o ni2szej klasie lub drogi wewngtrznei;

2) lokalizacjg stanowisk postojowych dla pojazd6w zaopattzonych w kartg parkingow4 zgodnie

z przepisami odrgbnymi, prry czym dla terenu U/P lokalizacjg co najmniej jednego miejsca

postojowego dlapojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 na kaady jeden zaklad produkcyjny'

uslugowy lub produkcyjno - ustugowy;

3) na dzialcezajmowanej przez obiektbudowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiekt6w, wymogi

parkingowe dla samochod6w osobowych w l4cznej liczbie:

a) dla funkcji produkcyjnej - nie mniejszei ni21 miejsce postojowe na kaZde 3 osoby zatrudnione

lub na kazde 75 m2 powietzchniuZltkowej tej funkcji'
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b) dla funkcji skladowej imagarynowej - 1 miejsce postojowe na kaZde 3 osoby zatrudnione lub

nakuide2}} m' powierzchni u2ytkowej tej funkcji,

c) dla funkcji usfugowej - I miejsce postojowe nakaLde 50 m2 powierzchni uZytkowej tej funkcji,

d) dla jednego lokalu mieszkalnego - nie mniej ni2 2 miejsca postojowe,

e) dla terenu ogrod6w dzialkowych - I miejsce postojowe nakuLde 1000 m2 powierzchni terenu

zajgte pod ogrodY dzialkowe,

0 dla terenu o?tnczonego symbolem IT - 1 miejsce postojowe,

g) dla obiekt6w wielofunkcyjnych sumarycn4liczbq stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad mode rnizacji,rozbudowy i budowy system6w infrastruktury techniczrej:

1) ustala sig:

a) lokalizacjg i rozbudowg sieci i lrz4dzefi infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
b) powiqzanie sieci infrastruktury technicnrcj z ukladem zewnQtxznym oraz zapewnienie dostgpu

do sieci, zgodnie zptzepisam odrgbnymi,

c) zaopatrzeniew wodg z sieci wodociqgowej,

d) zaopatrzeniew wodg dla cel6w prznciwpoinrowych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi,

e) zaopafrzeniew energig elektryczn4 - z sieci elektroenergetycnej, odpowiednio do potrzeb,

0 zagospodarowanie odpad6w zgodnie z wojew6dzkim planem gospodarki odpadami,

obowi4zuj4cym regulaminem utrzymania porz4dku i czysto6ci na terenie gniny otazptzepisami

odrgbnYmi,

g) odprowadzanie 6ciek6w bytowych i przemyslowych do kanalizacji sanitarnej. Przy czym

odprowadzanie Sciek6w przemyslowych zgodnie z wpagarriami okreSlonymi w przepisach

odrgbnych, w tym stosownie do potrzeb, popnez urz4dzenia podczyszczaj4ce. Do czasu

realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie 6ciek6w bytowych do indywidualnych,

szczelny ch zbiomik6w bezodplywowych,

h) odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych na wtrasny nieutwardzony teren lub do

kanalizacji deszczowej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, z zastrzeheniem lit.i),

i) odprowa&anie w6d opadowych w prrypadht braku kanalizacji deszczowej z plac6w

manewrowych i miejsc postojowych dla samochod6w - do gruntu, pod odpowiednim

podczyszcz.eniuzgodniezprzepisanriodrgbnymi,
j) zachowanie istniej4cej sieci i vrz4dz.efi infrastruktury technicznej, ich ewentualn4 modernizacjg

lub przebudowQ w oparciu o przepisy odrgbne,

k) zaopatrzenie w cieplo - z sieci cieplowniczej lub stosowanie indywidualnych system6w

grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej w tym pozyskiwanej z odnawialnych ir6det

energii lub paliw zgodnie zprzepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a) mo2liwo56 realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stoj4cych

malogabarytowych, slupowych lub wbudowanych w budynek,

b) lokalizacjg obiekt6w iwzqdzeh infrastruktury techniczrej poza liniami zabudowy wyznaczonymi

na rysunku planu, leczzgodnie zprzepisanri odrgbnymi,

c) lokalizacjr' obiekt6w i urz4dzefi rwi1zanych z produkcj4 energii z odnawialnych ir6del energii o

mocy nieprz-ekraczajqcej 100kW, za wyj4tkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

$13
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w zakresie sposob6w i termin6w tymczasowego zagospodarowania, wz4dzenia i u2lrtkowania teren6w do

dnia wejsci a w irycie uchwaly, o kt6rej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennyrn zdnia2T marca 2003 r':

1. Ustala sig:

1 ) zakaz lokalizacji vz4dzeri i tablic reklamowych z zastrze2eniem ust' 2' ;

2) zakaz lokalizacji ogrodzeri pelnych'

2. Dopuszcza sig lokalizacjg szyld6w, tablic informacyjnych o powietzchni nie wigkszej niL 2 rfr'

wspos6bniepowoduj4cyuci4Zliwo6cidlauczestnik6wruchudrogowego.

Rozdzial III
Ustalenia szczeg6lowe, dotycz4c e przeznaczenia teren6w

oraz linii rozgraniczai4cych tereny o r62nym ptzeznaczeniu

lub r62nych zasadach zagospodarowania, zasad ksztahowania zabudowy

or az w sl<aflik6w zagospodarowania teren6w

$14
w zakresie szczeg6lowych parametr6w i wskaznik6w ksztartowania zabudowy oruzzagospodarowania terenu

dla teren6w oznaczorLych symbolami lMN, 2MN:

1. Ustala sig:

1) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) mat.ymatrr4 powierzchnig zabudowy: 350lo powierz.cltni dziaNki budowlanej;

3)wskaZnikintensywno6cizabudowyjakowskaznikpowierzchnicalkowitejzabudowyw
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: minimalny - 0,1, maksymalny - 0'7;

4) minimalny tdzialpowierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzia\kibudowlanej: 40%;

5) wysokoS6 zabudowY:

a) dla budynku mieszkalnego: do dw6ch kondygnacji nadziemnych, tj' nie wyaei niL 9'0 m'

b) dla budynku garu1owego, gospodarczego lub gospodarczo-gara2owego, wiaty: nie wy2ej

niz 5,0 m;

6) geometrig dachu: dach o k4cie nachylenia polaci dachowych do 45";

7) minimaln4 powierzchnig nowo wydzielonych dzialekbudowlanych:

a) dla zabudowy wolnostoj4cej: 800 rtf , zzastrze2eniem lit. d)'

b)dlazabudowyb|iiniaczej600m2,zzastrzeheniemlit.d),
c) dla zabudowy szeregowej: 350 m2, zzastrzeaeniem lit d),

d) zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotycz4 dzialekprznmaczanychpod infrastrukturg

Gchniczr4;

8) wykoriczenie zewngfrmebudynk6w:

a) kolorystykg elewacji - kolory pastelowe, biale

naturalnYch,

b) ograniczenie kolor6w polaci dachowej do barw

pochodnYch,
obiekt6w objgtych ochron4z uwzglgdnieniem ograniczef zapisanych w $7 dla

konserwatorsk4;

9) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z $12 ust' I pkt2 i3:
10) dostgp do terenu zgodnie z $12 ust. I pkt 1'

Dopuszcza sig lokalizacjg:

1) dla terenu lMN zabudowy szeregowej iblifuiaczej;

2) zabudowy na cele pomocy spolecmej;

oraz ceg!4 kamieri i drewno w barwach

czerwonej, brqzowej i antracytowej i ich



miejscowy platr zasospodarowatria przestrzen'eso rereDu pod zabudowlep:X"-Ti:1'"if;;'J'J:;i;i.",i";i;JJ,'ril::';Yll;ilil;"'i:;:t"^t'1";

bu gospodarczego lub gospo o bezpoSrednio przy grcilcy

dz i nie mniejszej niZ 1'5 m o

obiekt6w, urz4dzehi sieci infrastruktury technicznel ;

kondygnacj i PodziemnYch'

i,/l*"." szczeg6\owych parametr6w i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy orazzagospodarowania terenu

dla terenu ozaaczonego rymbolem UP:

1. Ustala sig: 
ficmvch:

Powierzchni
wskainik itej zabudowY w

-1,2;
owlanej: 15%;

i nadziemnych, tj' nie wyfuejnt2l2'0m;

i dachowYch do 45o;

e.zll2ust. 1Pkt2i3;

2. DoPuszczasig lokalizacjg:

1) obiekt6w, vzqdzeiri sieci infrastruktury technicznej;

2) kondYgnacji PodziemnYch'

$17
w zakresie szczeg6lowych parametr6w i wskafnik6w ksztahowania zabudowy otzTagospodarowania terenu

dla terenu ozrraczorego symbolem U/P:

1. Ustala sig:

1) iekl6w sklad6w

t\ zieleni dnie zry ;

3) obszar zamYka ach terenu

onaczonego sYmbolem U/P ;

4) mat<symaln4 powierzchnig zabudowy: 60% powie rzctni dzialki budowlanej ;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskainik powierzchni calkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minima|1y _ 0,1 , makrymalny _ 1 ,8;

6) minimalny tdzialpowierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej: 10%;

7) wysoko66 zabudowy: nie wyZej niL l2'0 m;

8)geometrigdachu:dachok4cienachyleniapolacidachowychdo45o;
9)minimaln4powierzchnignowowydzielonychdzialekbudowlanych:1500m2,ptzyczymzasady

podzialu iiu*ibudowlanej nie dotycz4dzia\ekprznmaczanychpod infrastrukture teclnicm4;

10)lokalizacjgstanowiskpostojowych,zgodniez$12ust'tpkt2i3;
1 1) dostqp do terenu zgodnie z $12 ust' 1 pkt 1 '

2. Dopuszcza sig lokalizacjg:

1) kondYgnacji PodziemnYch;
2) obiekt6w, urz4dzehi sieci infrastruktury technicznej'

$18
w zakesie szczeg6lowych parametr6w i wskaznik6w ksztattowania zabudowy orczzagospodarowania terenu

3)

4)

s)



miejscowy platr zasospodarowadia przestrzeDneso t€reou pod zabudoweqP:iiTt',','"If;;'"'"i:;:'"l""ti*;i;JJt"'#:;"JYli;ilii;"t;:i:i''"!1:";

dla terenu oznaczorLego syrrbolem IT:

1. Ustala sig:

1) lokalizacjg obiekt6w infrastruktury technicznej;

2) mat.symatn4 powierzchnig zabudowy: 80% powierzchni dzia\kibudowlanej;

3) wska:znik intensywnosci zabudowy jako wskaZnik powierzchni catrkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: minimalny _ 0,1, maksymalny _ 0,8;

4) minimalny tdziatpowierzchni biologicznie czynnejw powierzchni dzialki budowlanej: 10%;

5) wYsoko66 6'0 m;

6) lokalizaci zgodnie z $12 ust' 1 pkt 3;

7) dostgP do I Pkt 1'

$le
w zakresie szczegolowych parametr6w i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy orazzagospodarowania terenu

dla terenu oznaczorlego symbolem ZD:

1. Ustala sig:

1) lokalizacjg ogrod6w dzialkowych;

2) .utry-uin4 powierzchnig zabudowy: 1 5olo powierzchni dzialk\;

3)wskaznikintensywno5cizabudowyjkowskaznikpowierzchnicatrkowitejzabudowyw
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: minimalny - 0,01, maksymalny - 0'15;

4) minimalny udzialpowierzchni biologicznie crynnej w powierzchni dzialki budowlanej: 70%;

5) wysoko56 zabudowy: nie wyZej ni?6'0 m;

6)zakaz|oka|izacjiobiekt6wbudowlanychpokrytychblach4falist4;
7) geometrig dachu: dach o k4cie nachylenia polaci

S) rninimaln4 powierzchnig nowo wydzielonych zy czym z6ady podziafu dziatki

niedotycz4dna|ekprzemacz-onychpodffiastrukturgtechnicm4;

9)lokalizacjqstanowiskpostojowych,zgodniez$12ust'1pkt3;
10) dostgp do terenu zgodnie z $12 ust' 1 pkt 1'

2. Dopuszcza sig lokalizacjg obiekt6w, urz4dzehi sieci infrastruktury technicznej'

s20
W zakresie szczego\ov,rych parametr6w i wska:lnik6w ksztaltowania zabudowy orazzagospodarowania terenu

dla terenu oznaczorego symbolem KDL ustala sig:

1) lokalizacjg drogi Publ

2) szerokoS6 w liniach 1 ie z rysunkiem

I4,l m;

3) sytuowanie element6w infrastruktury drogowej i technicznej

planu tj. w przedziale od 8,8 m do

zgodnie z przepisami odrqbnYmi.

s21
W zakresie szczegolowych parametr6w i wskaZnik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla teren6w oznaczonych symbolami IKDD, 2KDD ustala sig:

1) lokalizacjg drogi publicmei - klasy dojazdowej;

Z) szerokoS6 w liniach rozgraniczaj4cych zgodnie z rysunkiem planu i stanem istniej4cym, tj':

a) dla terenu 1KDD -w ptzedziale od 2,5 m do 6'5 m

b) dla terenu 2KDD -w ptzedziale od 7,0 m do 8'5 m;

3) sytuowanie element6w infrastruktury drogowej i techniczrej zgodnie z przepisami odrgbnymi'

s22
w zakresie szczeg6lowych parametr6w i wskainik6w ksztaltowania zabudowy ofazzagospodarowania terenu
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dlateren6w oznaczonych symbolami IKDW' 2KDW' 3KDW' 4KDW ustala sig:

1) wnqtrznej;

2) tozgtaniczai4cych zgodnie z rysunkiem planu tj':

a) dlateren6w: IKDW,2KDW -w przedziale od 5'0 m do 5'6 m'

b) dlaterenu 3KDW -w przedziale od 6'0 m do 8'6 m'

c) dla terenu 4KDW - nie mniejszani? 5'0 m;

3)dlaterenu1KDWlokalizacjgplu.udozawracaniaominimalnychwymiarachl0'0mx10'0m
na nieprzejezdnyn koricu drogi' zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie element6w inrru.t rrttory drogowej i technicznej zgodnie zprzepisami odrgbnymi'

Rozdzial IV
Przepisy kofcowe

$ 23 . i -,-^-^-,^: ^-tr^k, ^'l .rrzrnqfir rwnrfn(
Ustala sig wysokos6 stawki procentowej, sluz4cej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosct

nieruchomo Sci rwiqzanej z uchwaleniem planu dla:

1) dla terenu MN, MNru,UlP -30o/o;

2) dla PozostalYch teren6w - 0oh'

$24
Wykonanie niniejszej

$2s
Uchwala wchodzi w

Podkarpackiego.

uchwaty powierza sig Burmistrzowi KolbuszoweJ'

zyciepouplywie14dnioddatyjejogloszeniawDziennikuUrzgdowymWojew6dztwa



Uzasadnienie

do uchwaly nr ... .. ..1 ......12022

Rady Miejskiej w Kolbuszowej

zdnia 2022r.

sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przeslrzennego terenu pod zabudowg

przemyslowo-uslugow4, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogr6dki

dzialkowe w rejonie ul' Pilsudskiego w Kolbuszowej - cz9S6 A

1. Opracowanie dotyczy terenu obejmuj4cego powierzchnig ok. 12,3 ha majduj4cego sig w

potudniowej czqsci miasta Kolbuszowa. Jego granice wyzaaczaj4 ul. Pilsudskiego od zachodu,

ul. Zielona od wschodu oraz czgsciowo od strony p6lnocnej ul. Lipowa. Wi9kszo56 obszaru

stanowi4 dzialki ze zlokalizowanymi na nich budynkami mieszJcalnymi jednorodzinnymi

wolnostoj4cymi, do dw6ch kondygnacji wysoko$ci. W zachodniej czqsci terenu opracowania

naj611je sig zaklad uslugowo-produkcyjny ,,Drewkol" oraz s4siadujqcy z nim budynek

powiatowego Urzgdu Pracy. Ponadto na obszarze opracowania znajduie sig teren ogrod6w

dzialkowych, przylegly do ul. Zielonej.

Z. projeh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporz4dzony zastalna podstawie

uchwaly nry,:1trIJ2022019 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia l1 grudnia 2019 t. w sprawie

przyst4pienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

pod zabudowg przemyslowo-usfugow4, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogr6dki

dzialkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej. Projekt planu sporz4dz'arry na podstawie

w/w uchwaly wywotuj4cej podzielony zastalna dwie cz96ci A i B'

Prryst4pienie do planu nast4pilo na wniosek wlascicieli nieruchomosci.

3. W Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Kolbuszowa (Uchwala Nr XXV/20712000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca

2000 r. z p6in. nn) analizowany teren ozriraczony jest jako obszar mieszkaniowo - uslugowy,

zabudowa jednorodzinna 1-2 kondygnacji, uslugi towarzyszqce, obszar produkcyjno-uslugowy,

przemysl, sklady oraz obszary ogrod6w dzialkowych.

4. Stosownie do art. 20 ust I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennlm. (tj. Dz. U'

z 2021 r. poz. 74I ze zm.) Rada Miejska w Kolbuszowej w koricowej procedurze tworzenia

planu stwierdzila, 2e przyjgte w projekcie roz-wi4zania nie naruszaj4 ustaleri Studium

uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa.

5. Projekt miejscowego planu nie wlnnaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

wyraaaj4cej zgodg naprzezrmiczenie grunt6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele6ne.

6. Do planu zostaly sporz4dzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu pod zabudowg przemyslowo-uslugow4, budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne i ogr6dki dzialkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w

Kolbuszowej -czg66 4",
- ,,Prognoza skutk6w finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaniz

przestrzennego terenu pod zabudowg przemyslowo-uslugow4, budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne i ogr6dki dzialkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w

Kolbuszowej - czg66 4".
7. Stosownie do wymog6w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz.IJ. z 2021 r. poz.74l ze mr), atakirc zgodnie zprzepisami odrgbnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg

przemyslowo-uslugow4, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ogr6dki dzialkowe w



rejonie ul. pilsudskiego w Kolbuszowej - czg66 A, uzyskal wymagane opinie i niezbgdne

uzgodnienia'
g. w trakcie sporz4dzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikaj4ce z art. I ust' 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przesrzennym poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy

prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mo2liwo56 udzialu spoleczefstwa

rra poszczeg6lnych etapach procedury planistycznej' tj'

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w

Kolbuszoryejotazwspos6bz-lvyczajowoprryjgtywgminiewdniu8czerwca2020r.o
przyst4pieniu do sporz4 dzeniamiejscowego planu i mozliwosci skladania do niego wniosk6w

w terminie do dnia 8 liPca 2020 t',
b) zostalo ogloszone i obwieszczone w prasie publicznej, na stronie BIP Urzqdu Miejskiego w

Kolbuszowejofazwspos6bzlvyczajowopfzyietywGminieowyloZeniuprojektuplanu
miejscowego do publicznego wgl4du w ustawowym terminie (tj' w dniach od """" do """")
terminie dyskusji publicznej (...... ...) i mozliwosci skladania uwag do projektu planu w

terrninie wigkszymn iz 14 dni od zakohczenia wylo2enia do publicTnego wgl4du (tj' " " " "')'

W ustalonymterminie wpfynEty ""' uwagi'

Przeprowadzone procedury planistyczne byty j awne i przejrzyste'

g. w trakcie sporu4dzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikaj4ce z art. I ust. 3 ww' ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzenrtym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod

zabudowg przemyslowo-uslugow4, budowni"two mieszkaniowe jednorodzinne i ogr6dki

dzialkowe w rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej w ustawowym terminie wplynglo 16

wniosk6w od instflucji, nie wplyn $ ?adenwniosek od os6b prywatnych' Postulaty instytucji

zostaly rozpatrzonei czgsciowo uwzglgdnione na etapie opracowywania projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego'

10. W trakcie spotz4dzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nea|izowanowymogiwynikaj4cezart.lust.2i4ww.ustawyoplanowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania

pfzestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przytody i krajobrazu otaz zasady

ksztaltowania ladu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania ptzestrzeniq poprzez

m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonwprzez nieprzekraczalne linie

zabudowy, okreslenie geometrii dach6w, oraz okreSlenie minimalnego udzialu powierzchni

biologiczrie crynnej i okreSlenie intensywnosci zabudowy' co zapewniarealizacjg wymagari

ladu przestr zenregn, w tym urbanistyki i architektury' walor6w architektonicznych i

krajobrazow ych orazwymagari ochrony Srodowiska'

w zakresie wymagaf ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w w tym krajobraz6w

kulturowych oraz d6br kultury wsp6lczesnej podjgto ustalenia maj4ce na celu ochrong w

przypadku odkrycia w trakcie rob6t budowlanych przedmiot6w, co do kt6rych istnieje

pfzyp'tJszczenie, iZs4 one zabytkami. Ponadto ustanowiono wymogi konserwatorskie dotycz4ce

strefu pehrej ochrony konserwatorskiej oraz strefu ochrony ekspozycji.

poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, wz4dzeh i obiekt6w infrastruktury techticznej na

calym obszarze zabezpieczono mo2liwo56 rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg

zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako5ci wody jak r6wniez sieci szerokopasmowych' Projekt

miejscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego uwzglgdnia potrzeby obronnosci i

bezpieczet'rstwa pat'rstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia'

prawo wlasnosci, a tak2e potrzeby os6b ze szczeg6lnymi potrzebami, o kt6rych mowa w



ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi

ir"jfiT,lt obecn4 teren opracowania nie jest objety obowi4zuj4cym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego'

celem sporz4dzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzetttego jest

wprowadzeni e zasad i przepis6w okreslaj4cych dopuszczalne funkcjonowanie zakladu

produkcyjno-uslugowego * ,4ri.dd*ie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu

ogrod6w dziatkowych. Dodatkowym powodem jest r6wnie2 wprowadzenie zapis6w

odpowiadaj4cym obecnym przepisom prawa'

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przeslrzenrrcgo nie narusza

ustaleri studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania ptzestrzennego Miasta i Gminy

Kolbuszowa (uchwala Nr XXV/207l2ooo Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnta28 czerwca

2000 r. zP6hnieiszYmi zmianami)'

12. zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Kolbuszowej przeprowadzil analizy

dotycz4ce ,u.udrr-os"i przyst4pienia do sporz 4dzenia przedmiotowego planu oraz stopnia

zgodnosci przewidywanych rozwi4zari planu z ustaleniami studium uwarunkowari i

kierunk6w zagospodarowania ptzestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa' Uchwalenie planu

niejestsprzecn]eztezamiiwnioskamizawartymiw,,ocenieaktualnoscistudium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plan6w

zagospodarowania przestrzennego miasta Kolbuszowa" (uchwala Rady Miejskiej w

Kolbuszowej Nr Lw673 l20lg z dIlla 29 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci

studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

plan6w zagospodarowania przestrzenneio miasta Kolbuszowa)' W dokumencie wskazano

aktualno6d obowi4zuj4cego studium'

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie wptywad

pozytywnienafinansepubliczrre,*tv*nabudZetgminy,zgodniezzaNo2eniamioraz
wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutk6w finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przeslrzennego terenu pod zabudowQ przemyslowo-

uslugow4, budownictwo mieszkanio*" i"dnorodzinne i ogr6dki dzialkowe w rejonie ul'

Pilsudskiego w Kolbuszow ej - c2936 A". Uchwalenie zamierzonych funkcji teren6w pod

zabudowg ponroli na uzyskanie dodatniego bilansu dla gminy w przeci4gu dziesigciu lat

obowi4zywania planu. Ptzeptowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos6 realizacji

planu, zar6wno pod wzglgdem ekonomicznym jak i formalno - prawnym'

14. Burmistrz Kolbuszowej, zgodnie z art. l7 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Kolbuszowej projekt planu

wrazzzal[cznikami w tym zlist4nieuwzglgdnionych uwag, o kt6rych mowa w atl' l7 pkt 11

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'

15. Wejscie w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowq

przemyslowo-uslugow4,budownictwomieszkaniowejednorodzinneiogr6dkidzialkowew
rejonie ul. Pilsudskiego w Kolbuszowej - cz9{6 A z zastosowaniem procedury przewidzianej

ustaw4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do

wydawania decyzji administracyjnych. ustalenia ww. projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ponvalaj4 na planowe wprowadzenie zabudowy obiekt6w

produkcyjnych, sklad6w i magazynow prry jednoczesnym zapewnieniu wlaSciwego poziomu

ochrony poszczeg6lnych element6w Srodowiska i walor6w krajobrazu kulturowego'

16. W rwiqzkuzpowy1szym podjgcie prac planistycznych jest uzasadnione'


