UCHWALA NR LI1/490/22
RADY MIEJSKIEJ W KOLBUSZOWEJ

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w rejonie
ulic Obroncow Pokoju i Sw. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.) w zwigzku z Uchwalg
Nr XX1/248/2020 Rady Miejskiej w Kolbuszowej zdnia 7 maja 2020r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w rejonie
ulic Obroncéw Pokoju i sw. Brata Alberta w Kolbuszowej, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Kolbuszowa uchwalonego
uchwala XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej zdnia 28 czerwca 2000 r. wraz ze zmianami,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony
w rejonie ulic Obroncow Pokoju i $§w. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap I, o powierzchni obszaru ok. 110,51
ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do planu s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy.
§ 2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim— nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 12°;

2) dzialce budowlanej — dzialka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) gléwnej Kkalenicy budynku - najwyzsza zkalenic dachu budynku, wienczaca dach o najwickszej
rozpigtosci,

4) linia rozgraniczajaca tereny — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ mi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagcag maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgéci budynkow w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, balkonéw, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni dla
niepelnosprawnych, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacii,
przekraczajacych linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji
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obiektow takich jak: urzadzenia budowlane, drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place
manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe
i inne urzadzenia zwigzane z siecig techniczng, ktore nie wymagaja realizacji budynkow;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni nadziemnych cze$ci wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce, mierzong po obrysie zewngtrznych krawedzi tych budynkow
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej sa usytuowane z wylaczeniem powierzchni
elementéw drugorzednych, np. pochylni, schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
tarasow naziemnych, podestow;

7) powierzchni calkowitej zabudowy- suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
liczona po obrysie zewnetrznym $cian;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje na danym terenie, przy zachowaniu zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu wartoSci zawartych w ustaleniach
szczegOtowych;

10) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czg$¢ planu
i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

12) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, przy czym prowadzona dziatalnosé
nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;

13) ustugach publicznych — ustugi zaspokajajace potrzeby mieszkancow oraz wplywajace na poprawe
jakoS$ci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustugi o$wiaty, edukacji, sportu, zdrowia, kultury,
administracji, strazy pozarnej, ustugi zwigzane z opieka spoteczng itp.);

14) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

15) wysokosci zabudowy - wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu obiektu budowlanego
za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej;

16) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wiaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych;
5) linia wymiarowa wraz z warto$cig podang w metrach;
6) dominanta architektoniczna;
7) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem wynikajagcym z przepisow
odrebnych:

1) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza S0m i 150 m;
2) stanowisko archeologiczne.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 1 2, a wystgpujace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.
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§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren drogi publicznej klasy lokalnej - KDL;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej - KDD;;
3) teren drogi wewngtrznej - KDW;
4) teren ciggu pieszego - KP;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
6) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MN/U;
7) teren zabudowy ustugowej - U;
8) teren ustug publicznych - UP;
9) teren ustug publicznych i zabudowy ustugowej - UP/U;
10) teren ustug sakralnych UK;
11) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow - P;
12) teren cmentarza - ZC;
13) teren komunikacji - KS;
14) teren zieleni publicznej - ZP;
15) teren lasu - ZL;
16) teren zieleni nieurzadzonej- ZI;
17) teren wod powierzchniowych - WS;
18) teren infrastruktury technicznej - energetyka - E;
19) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja - K.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo lub w catosci poza liniami
zabudowy zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy, termomodernizacji irozbudowy
z zastrzezeniem, ze rozbudowa nie moze powodowaé zblizenia si¢ budynku do linii rozgraniczajacej
z droga;

3) dla istniejacych budynkow, mozliwos¢ zachowania oraz utrzymania dotychczasowego uzytkowania;
4) stosowanie na elewacji budynkéw koloréw stonowanych lub pastelowych;

5) dla dachéw stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

6) stosowanie pokry¢ dachowych z materiatow: dachowka, blacha dachowa lub materiatéw bitumicznych;
7) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéow wewnetrznych, w celu umozliwienia dostgpu do drogi publiczne;j,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.

§ 7. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku, okreslonym przepisami o ochronie §rodowiska:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1UP/U, 4U i 1UK jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy
pomocy spotecznej,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow wodnych iurzadzen melioracji
wodnych;

3)na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw zzakresu ochrony $rodowiska,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt3, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog
publicznych i inwestycji celu publicznego;

5) w granicach obszaru objg¢tego planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisdéw odrebnych, dotyczacych ochrony
srodowiska;

6) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi gospodarowania
odpadami;

7) zakaz lokalizacji zabudowy majgcej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
w strefie technicznej od linii energetycznych;

8) ochrong terendw polozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza poprzez zakaz lokalizacji studni
shuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych, budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych zywno$¢, zakladéw Zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty
zywnoS$ciowe oraz innych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych ustala
si¢:
1) ochrone konserwatorska zabytku archeologicznego — stanowisko archeologiczne nr 9 AZP 99-73/7,

2)dla zabytku archeologicznego obowigzuja nastgpujgce ustalenia: tam gdzie beda realizowane roboty
ziemne obowigzuja ograniczenia i procedury postgpowania okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych lub rob6t budowlanych na przedmiot o cechach zabytku
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowiagzek zagospodarowania terenu iksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi o dostepnosci dla
0s6b niepelnosprawnych.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisowustala si¢:

1) strefe ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m, dla ktorych obowiazuja ustalenia na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnychdotyczacych cmentarzy i chowaniu zmartych;

2) stanowisko archeologiczne, dla ktorego obowigzuja ustalenia na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) minimalng powierzchnie dziatki— 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obsluge
komunikacyjng od 70°do 110°.
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3) Ustalone w pkt 2 zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
infrastrukturg techniczng i drogi.

4) Dla terenoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
a) minimalng powierzchnie dziatki — 4 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym przy zachowaniu cigglosci i spdjnosci sieci;

2) dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, rozbudowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
rozdzielnej i dystrybucyjnej przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz wewnetrznych z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne
uniemozliwiajg ich poprowadzenie na tych terenach;

4) dopuszcza si¢ likwidacje iprzebudowe infrastruktury technicznej iw szczegoélnych, uzasadnionych
warunkami technicznymi przypadkach, mozliwo$¢ zastosowania innych parametrow, niz okre$lone
w ustaleniach szczegdtowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
oraz indywidualnych zrodet zaopatrzenia w energie elektryczng z instalacji fotowoltaicznych,

b) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci kablowych zasilanych ze stacji transformatorowo-
rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drog z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej;

d) budowe podziemnych inapowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego isredniego napigcia
w liniach rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem pkt 3;

e) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy
do 500 kW,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie wskazanych na rysunku planu istniejagcych napowietrznych linii wysokiego
napigcia 110 kV i 220 kV;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej $redniego iniskiego ci$nienia,
o minimalnej $rednicy przewodow 40 mm lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

7) w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta
spetniajacych wymogi, wynikajgce z przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze 1 przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody do czasu wybudowania wodociggu oraz
do celéw gospodarczych,

c¢) ustala si¢ minimalng $rednic¢ sieci wodociggowej: 90 mm, z zastrzezeniem, ze parametry sieci muszg
zapewni¢ mozliwo$¢ poboru wody dla celdow przeciwpozarowych,

d)dla terenéow przewidzianych pod zabudowe iterenow zabudowanych nie uzbrojonych w sie¢
wodociggowa, obowigzuje rozbudowa sieci wodociggowej istniejacej;

9) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych,

¢) sie¢ kanalizacyjna, o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, ttoczna 90 mm,
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d) do czasu objgcia obszaru obstuga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekow,

e)dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, U, UP, UP/U iP ustala si¢
odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku jej braku do zbiornikdw
bezodptywowych.

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek utrzymania i ochrony istniejagcych rowoéw, dla ktérych w sposobie zagospodarowania ustala
sig:
- zachowanie funkcji odwadniajace;j,

-w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ich przebudowe,
odbudowe 1 rozbudowe i1 wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz
obiektow mostowych, a takze mozliwos¢ zarurowania odcinkoéw koryta, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu melioracji wodnych;

b) w odniesieniu do realizacji nowych drog nakaz stosowania alternatywnych metod zwigzanych z lokalna
infiltracja przy uzyciu rowow iniecek infiltracyjno-retencyjnych, wcelu odprowadzania wod
opadowych;

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm i odprowadzanie
do niej wod opadowych i roztopowych;

d) obowigzek wyposazenia kolektorow kanalizacji deszczowej w podziemne zbiorniki lub inne rozwigzania
opoOzniajgce odplyw;

e) retencjonowanie wod opadowych, zagospodarowanie wdod opadowych na dzialce, wtym budowa
i montaz zbiornikéw na wody opadowe.

11) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjnaustala si¢ obsluge telekomunikacyjng w formie
kablowej lub radiowej z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez okreslony ponizej uktad drég
publicznych, powiazany z drogami polozonymi poza granicami planu:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL;
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD;
2) parametry drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow;

3) uzupehienie podstawowej obslugi komunikacyjnej ipieszej stanowig drogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW i ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na dzialce budowlanej podlegajacej
zabudowie, w formie utwardzonych miejsc do parkowania lub garazy w liczbie:

a) nic mniejszej niz 2 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 3 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub 3 miejsca na 10 zatrudnionych, z zastrzezeniem lit. c,

¢) nie mniej niz 2 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 10 t6zek w obiektach ustug opieki
spotecznej i zamieszkania zbiorowego,

d) nie mniejszej niz 3 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych oraz obiektach
sktadowych i magazynowych,

) nie mniejszej niz 50 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 ha powierzchni cmentarza;

5) minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
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b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

6) minimalna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow drég
publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania ustala si¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala sie¢ optate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 25 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN - 28MN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,8;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;

4) geometria dachu: dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy towarzyszacej, dopuszcza si¢ dachy spadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 20°do 45°,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%;
6) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;
7) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. a..

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych dla samochoddéw osobowych, ciagdw pieszych, zieleni
wraz z obiektami matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszace;.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych droég publicznych oraz poprzez
drogi wewnetrzne:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN poprzez teren 6WS i 10Z1,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN poprzez teren 7TWS i 11Z1,
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN bezposrednio z przylegtej drogi publicznej,

4)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN poprzez teren 15ZI Ilub bezposrednio
z przyleglej drogi publicznej,

5)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN poprzez teren 16ZI lub bezposrednio
z przyleglej drogi publicznej,

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN poprzez teren 8WS i 13ZI lub bezposrednio
z przylegtej drogi publicznej,

7)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN poprzez teren 17ZI1 Ilub bezposrednio
z przyleglej drogi publicznej,

8)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN poprzez teren 18ZI lub bezposrednio
z przylegtej drogi publicznej,

9)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN poprzez teren 19ZI1 Ilub bezposrednio
z przyleglej drogi publicznej,
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10) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN i 11MN bezposrednio z przyleglej drogi
publicznej lub z drogi wewnetrznej,

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN poprzez teren 4WS i 7ZI lub bezposrednio
z przylegtej drogi publicznej,

12) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MN - 19MN bezposrednio z przyleglej drogi
publicznej,

13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN poprzez teren 10WS i 29ZI lub bezposrednio
z przylegtej drogi publicznej,

14) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 21MN, 22MN i 23MN bezposrednio z przyleglej
drogi publiczne;j,

15) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN bezposrednio z przylegtej drogi publicznej lub
z drogi wewngtrznej,

16) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN poprzez teren 13WS 1 25Z1 lub bezposrednio
z przylegtej drogi publicznej lub z drogi wewngtrzne;,

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN bezposrednio z przyleglej drogi publicznej Iub
z drogi wewngtrznej,

18) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN i 28MN bezposrednio z przyleglej drogi
publiczne;j.

5. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 MN, 17MN i 18MN, obowiazuja ustalenia
zawarte w §7 pkt 7.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 29MN - 35MN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dla terenéow o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;

4) geometria dachu:dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy towarzyszacej, dopuszcza si¢ dachy spadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,

5) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%;
5) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. a.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 31MN, 32MN, 33MN i 34MN obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 pkt 8 1 § 10 pkt 1.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochodéw osobowych, ciagow pieszych, zieleni
wraz z obiektami matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, infrastruktury technicznej i zabudowy
towarzyszace;.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
drogi wewnetrzne:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN bezposrednio z przyleglej drogi publicznej lub
z drogi wewngtrznej,

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 30MN - 32MN bezposrednio z przyleglej drogi
publicznej,
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3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN bezposrednio z przylegtej drogi publicznej lub
z drogi wewngtrznej,

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MN bezposrednio z przyleglej drogi publicznej,
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MN bezposrednio z przyleglej drogi publiczne;j.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U - SMN/U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;.

2. Funkcje o ktorych mowa w ust. 1 mozna realizowac¢ tacznie lub samodzielnie.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;

4) geometria dachu: dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i zabudowy towarzyszacej, dopuszcza si¢ dachy
o kacie nachylenia glownych potaci od 20 °do 45°,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;
6) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. aib.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych dla samochodow osobowych, ciagéw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszace;.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U obowigzujg ustalenia zawarte w §7
pkt 71§10 pkt 2.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U - 8U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U jako rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego, dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,4;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wicksza niz 6 m;
4) geometria dachu: o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;
6) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. b.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych dla samochodow osobowych, ciggdw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U, 7U i 8U obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 pkt 8 1§ 10 pkt 1.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 5U obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 pkt 7.
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7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych lub drogi
wewngtrzne;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren istniejacego kosciota oraz ushug sakralnych i koscielnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace: ustugi publiczne, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi opieki spotecznej oraz zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego stanowigcego nie wigcej niz40 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

4.Dla terenu, oktéorym mowa wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wickszy niz 1,4;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dla zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 10 m,

c) dla dominanty architektonicznej - wiezy ko$ciota, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci.
4) geometria dachu:

a) o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 °do 45°,

b) dla zabudowy towarzyszacej - o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 45°;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%;
6) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. bic.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub poprzez
teren parkingu 4KS.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug publicznych i zabudowy ustugowe;.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltujace
zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,5;

5) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

6) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. b.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochodéw osobowych, ciagéw pieszych, zieleni
wraz z obiektami matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug publicznych - ustugi zwigzane z opieka spoteczna, terapig i rehabilitacja.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltujace
zabudowe i1 zagospodarowanie terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;

Id: 7D61CD90-DE3E-4226-97FE-55D035BD583A. Uchwalony Strona 10



4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 1 nie wickszy niz 1,5;
5) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
6) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. bic.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochoddéw osobowych, ciaggéw pieszych, zieleni
wraz z obiektami malej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P - 2P ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

2.Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,5;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 30°;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;

7) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. d.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matlej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 7.
5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren cmentarza.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi o cmentarzach i chowaniu zmartych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kaplic, grobowcow, krypt i kostnic,
kolumbariow, domoéw pogrzebowych, zabudowy ustlugowej zwigzanej z przeznaczeniem terenu, ciggow
pieszych i obiektoéw malej architektury oraz infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 10 %;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 4 lit. e.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
2) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. ustala sig:

1) nadbudowanie terenu zageszczonymi nasypami ziemnymi do rzgdnej terenu, zapewniajacej wysokos¢ 2,5m
ponad maksymalny poziom wod gruntowych, z zastrzezeniem pkt 4;

2) budowe wokot terenu nadsypanego drenazu opaskowego odprowadzajacego z niego wody opadowe, do
oczyszczalni $ciekow

3) zastosowanie rozwiazan niedopuszczajacych do zalania terenu wodami opadowymi;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie obowigzuje w przypadku gdy na terenie pochowki beda realizowane
w formie kolumbarium dla urn lub teren bgdzie przeznaczony wylacznie na funkcje zwigzane z obstuga
cmentarza.
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7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng przyleglej drogi publiczne;.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS - 4KS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren komunikacji - parking.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstluge komunikacyjna przylegtej drogi publiczne;.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz
10%.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI - 33ZI ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni nieurzadzonej.

2. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

4. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 90%.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP - 3ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni publiczne;.

2. Dla terenoéw, o ktdérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciaggéw pieszych i rowerowych oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym: placow zabaw, kortow tenisowych, boisk oraz obiektéw malej
architektury.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 70%.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 12ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren lasu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS - 18 WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budoweg urzadzen melioracyjnych, przepustow,
ktadek, przejs¢, przejazdow, mostow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10%;

4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej - energetyka.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10%;

4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL - 3KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
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2. Dla terenu 1KDL ustala si¢ szerokos¢ 14 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na rysunku
planu.

3. Dla terenu 2KDL ustala si¢ szerokos¢é od 11 m do 19 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na
rysunku planu.

4. Dla terenu 3KDL ustala si¢ szerokos¢ od 18 m do 20 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na
rysunku planu.

5. Zagospodarowanie teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég
publicznych.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD - 33KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24KDD oraz 27KDD-30KDD ustala sie
szerokos¢ 10 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21KDD, 23KDD, 25KDD, 26KDD i 32KDD-
33KDD ustala si¢ szeroko$¢ 12 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu.

4. Dla terenéwoznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD - 20KDD i 22KDD ustala si¢ szerokos¢
14 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31KDD ustala si¢ szeroko$¢ 16 m z lokalnymi
poszerzeniami jak na rysunku planu.

6. Zagospodarowanie terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég
publicznych.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW - 6KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi wewnetrzne;.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ szeroko$¢ 5 m z lokalnymi
poszerzeniami jak na rysunku planu.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW ustala si¢ szerokos¢ 8 m z lokalnymi
poszerzeniami jak na rysunku planu.

4.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 3KDW, 5KDW i 6KDW ustala
si¢ szerokos¢ 12 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ciggu pieszego.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ od 3 m do 5m zlokalnymi poszerzeniami
1 zwezeniami jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia konicowe

§ 34. Wykonania uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kolbuszowe;j.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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ROZSTRZYGNIECIE

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/490/22

Rady Miejskiej w Kolbuszowej
z dnia 24 listopada 2022 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren polozony w rejonie ulic Obroncow
Pokoju i Sw. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap 1.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca

1990 1.

o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z2022r.

poz. 559 z pdzn.

zm.) oraz art. 17 ptk.

12 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz.U. z2022r., poz. 503 zp6ézn. zm.) Rada Miejska
w Kolbuszowej rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uwagi zlozone podczas I wylozenia do publicznego wgladu, ktére odbylo si¢ w dniach od 16.05.2022r. do

06.06.2022 r. (sktadanie uwag do dnia

20.06.2022 r.):
Lp Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenie Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu 1 imig, nieruchomoseé, projektu planu Burmistrza Rady Miejskiej w
uwagi nazwa ktorej dotyczy dla W sprawie Kolbuszowej
jednostki uwaga nieruchomosci, | rozpatrzenia uwag W sprawie
organizacyjne ktorej dotyczy rozpatrzenia
jiadres uwaga uwag
zglaszajacego Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 20.06. (..)* Uwagi do rysunku projektu planu: dziatki ewid. nr 26KDD Ad 1. Ad 1. Ad 1.

2022 1. Kwestionujemy przebieg projektowanej drogi publiczne;j, 1000/2, 27KDD Nieuwzgledniona Nieuwzglednion | Uwaga nieuwzgledniona.
oznaczonej symbolem 26KDD (teren drogi publicznej klasy 1000/3, a Szerokos¢ drog 25KDD, 26KDD
dojazdowej) oraz jej szerokos¢, okreslong na 14 m. 1000/5, i 27KDD zmieniono na 12m.

Szerokos¢ drogi w liniach
Wnosimy o zaplanowanie drogi 26KDD w granicy dziatek 1000/1, a dziatki ewid. nr Fozgre_lnlczagqcych o}aeqmu]e poza
1000/2, 1000/5, 1000/6 — maksymalna szerokoscig 10 m oraz korektg 1000/4, 1000/6, jezdnia Fak;e chg@mk i '
przebiegu i szerokosé 25KDD do 10 m. 1000/5 odwodnienie, miejsca postojowe,
dlatego nie powinna by¢
mniejsza niz 12m.
Uzasadnienie: zaproponowany, nowy przebieg drogi 26KDD pozwoli dziatki ewid. nr Droga 26KDD przeprojektowano
zachowac stosunki wiascicielskie pomiedzy wnioskodawcami. 1000/1 na przediuzeniu drogi 25KDD
Dodatkowo zapewni dostep do drogi publicznej dla dziatek ewid. nr aby nie ingerowaé we
1000/1, 1000/2, 1000/5, 1000/6. Zaproponowana szeroko$¢ drogi whioskowane dzialki.
pozbawi wiascicieli 0,20 ha terenu. Zas przy okre$leniu szerokosci na
10 metrow - zajgcie terenu zmniejszy si¢ do 0,14 ha. Projektowana
droga 26 KDDD w catos$ci przebiega w terenach prywatnych, a 80% to
tereny wnioskodawcow.
2. Kwestionujemy przebieg projektowanej drogi publicznej, Ad 2. Ad2. Ad 2.
oznaczonej symbolem 27KDD (teren drogi publicznej klasy Uwzgledniona Nieuwzglednion | Uwaga nieuwzgledniona w
dojazdowej) przez dziatkg ewid. nr 1000/4 oraz proponowang (w zakresie a zakresie zaproponowanym

szeroko$¢, okreslong na 14 m.

rezygnacji z drogi

(w zakresie

przebiegiem drogi 27KDD przez
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Whniosek: wnosimy o zaplanowanie przebiegu drogi 27KDD
przebiegiem dziatki 1000/5, szerokoscia 10 m i potaczenie z droga
28KDD.

Uzasadnienie: projektowana 27KDD w catosci przebiega przez

27KDD
przebiegajacej
przez teren dziatki
1000/4)

zaplanowania
przebiegu drogi
27KDD na
dziatce 1000/5, z
szerokos$cia 10 m
i potaczeniem z

dziatke 1000/5, szerokoscia 10 m
i potaczenie z droga 28KDD.
Rezygnacja z potaczenia drogi
27KDD z droga 28KDD ze
wzgledu na bliskosé
skrzyzowania ulic Obroncow

terenu poprzez
niwelacj¢ lub
budowg tarasow

nieruchomosci nalezace do wnioskodawcow. Diugo$é projektowanej Nieuwzgledniona oo
drogi to ponad 400 m, a planowana szeroko$¢ to 14 m. Projektowana (w zakresie droga 28KDD.) P okop i$w. Brata Alberta oraz
droga to zajecie ok. 0,60 ha terenu. Wzdtuz drogi (po kazdej ze stron) zaplanowania sq.swdztw.o nowego terenu
planowany jest pojedynczy rzad dziatek. Projektowanie tak szerokiej przebiegu drogi mleszkamowo—u,sr%ugowego
drogi (szeroko$¢ odpowiada drodze publicznej -powiatowej - na 27KDD na dziatce MN/ U Szerokos¢ drogi 27 KDD
planie 1KDL) jest zb¢dne i nadmiernie obciazy grunt 1000/5, z ZIMIeniono na lgm. .
wnioskodawcow. Zaproponowana szeroko$¢ 10 metrow jest szerokos$cig 10 m i Szerokqsc d_rogl w hm,aCh,
optymalna dla tego terenu. potaczeniem z Fozgre_lnlcza;qcych o}:)eqmu]e poza
Obcigzanie prywatnego terenu szeroka droga o charakterze gminnym, droga 28KDD.) jezdnig t'ak;e chf)@mk i .
bezposrednio przy rownoleglej drodze powiatowej - jest niecelowe. 0dw0dn1§nle, miejsca pgstOJowe,
Dodatkowo zmiana przebiegu 27KDD pozwoli odcigzy¢ dziatke dlat.e.go fe powinna by¢
1000/4 i wykorzysta infrastrukture, ktora juz istnieje (dziatka nr mniejsza niz 12m.
1000/5 i wybudowany zjazd indywidualny).
3. Kwestionujemy przeznaczenie terenu dziatki 1000/4 (MN27) Ad 3.
wylaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinne;j Uwzgledniona
(MN). (w zakresie zmiany
Wnhiosek: wnosimy o zmiang przeznaczenia terenu dziatki 1000/4 na: przeznaczenia
MN/U (teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej). dziatki 1000/4 na
teren zabudowy
Uzasadnienie: dziatka 1000/4 ze wzgledu na swoje potozenie, moze mleszkam.owo-
by¢ przeznaczona réwniez pod dziatalno$¢ ustugowa. ustugowej MN/U.
Uwagi do uchwaly projektu planu: Ad 4. Ad 4. Ad 4.
4. Pominigcie §7 pkt 3 i 7 jako naruszajacych przepisy rangi Uwzgledniona Nieuwzglednion | Uwaga nieuwzgledniona w
ustawowej oraz MPZP obowiazujacego na terenach sasiednich (w zakresie a zakresie pominigcia zapisu w §7
(terenach o podobnym charakterze); pominigcia zapisu (w zakresie pkt 3.
w §7 pkt 7 dot. pominigcia Ustalenie o zakazie
zakazu zmiany zapisu w §7 pkt 3 | przedsigwzig¢ mogacych zawsze
uksztaltowania znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, w
rozumieniu przepisow z zakresu
ochrony srodowiska (§7 pkt 3)

zapisuw §11 pkt
2a

ziemnych. nie moze by¢ usunigte. Ustalenie
to chroni tereny zabudowy
Nieuwzgledniona rr}ieszkaniowej przed
(w zakresie nlekor;ystqym wplywem
pominiccia zapisu przed51?wzlqé ‘mogqc_ych
w §7 pkt 3 pqwstac w SQS}edztww zabudowy
mieszkaniowe;j.
5. Rozszerzenie §11 pkt 2a — przez dodanie, ze ,,ograniczenie AdS. AdS. AdS.
powierzchni (nie mniej niz 0,08 ha) dziatki nie dotyczy dziatek Nieuwzgledniona Nieuwzglednion | Uwaga nieuwzgledniona -
wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng — w tym drogi (w zakresie a niezasadna.
wewngetrzne oraz infrastrukture techniczng”; modyfikacji zapisu (w zakresie Odstepstwa o , ktorych mowa w
w §11 pkt2a modyfikacji uwadze sa zawarte w §11 pkt 3

"Ustalone w pkt 2 zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod infrastrukture
techniczng i drogi."
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6. Pominigcie §13 w zakresie ustalenia maksymalnej, stawki w
wysokosci 30% - w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
(dotyczy jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci po
uchwaleniu planu).

Gmina Kolbuszowa — zgodnie z projektem planu, przeznacza obszar
ok. 1,00 ha na drogi o charakterze publicznym (dotyczy to wyltaczenie
nieruchomos$ci wnioskodawcow, ktore tacznie sa wlascicielami 4,6464
ha gruntu). Dodatkowo w przypadku sprzedazy pozostatych
nieruchomosci, zostanie naliczona optata w wysokosci 30% od
wzrostu warto$ci. Wprowadzenie planu w takim ksztalcie spowoduje
znaczna stratg.

Warunkiem ustalenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
jest uchwalenie planu, rozumiane jako wejscie w zycie planu
zagospodarowania przestrzennego i zawigzany z tym faktem wzrost
wartosci nieruchomosci bedacy skutkiem zmiany przeznaczenia gruntu
w planie uchwalonym w stosunku do przeznaczenia dotychczasowego
(czg$¢ nieruchomoscei byta juz objeta planem i miata w wigkszosci -
tozsame przeznaczenie), wynikajacego czy to z zapisow planu
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacego poprzednio, czy
tez przeznaczenia faktycznego — wynikajacego ze sposobu
uzytkowania z nieruchomosci, jezeli nie byt on zapisami planu
miejscowego objety.

Wzrost warto$ci nieruchomosci musi zaistnie¢ w zwiazku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiana. Jezeli fakt taki nie zaistniat tj. pomimo uchwalenia
planu miejscowego wzrost wartosci nieruchomosci nie nastapit, brak
jest podstaw by organ administracji ustalat oplate, o ktoérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zadal jej uiszczenia.

Jesli nie ma podstaw aby prognozowaé wzrost wartosci nieruchomosci
gdyz na skutek uchwalenia planu nie dojdzie do zmiany przeznaczenia
gruntu (przeznaczenie dotychczasowe nie bedzie korzystniejsze niz
nowe lub bedzie tozsame) to okreslenie stawki procentowej optaty
planistycznej nie ma racji bytu.

Sytuacja taka bedzie miata miejsce, kiedy dotychczasowe
przeznaczenie nieruchomosci wynikajace czy to z zapisow planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego poprzednio, czy
tez z przeznaczenia faktycznego

tej nieruchomosci — wynikajacego z dotychczasowego sposobu jej
uzytkowania, jezeli nie byta ona zapisami planu miejscowego obj¢ta,
okaze si¢ tozsame z przeznaczeniem w nowo uchwalonym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
naktadaja na organ obowigzku uzasadnienia przyjetych w planie
postanowien.

Organ ma w tym wzgledzie swobodg oparta na jego wiadztwie
planistycznym. Rolg organu planistycznego jest jedynie aby
wprowadzone ograniczenia czy zakazy byly uzasadnione potrzebami
gminy oraz daty si¢ pogodzi¢ z interesem indywidualnym, czyli by
zachowana zostata zasada proporcjonalno$ci. Nieuwzglednienie tych
okolicznosci, narusza wymog zachowania zasady proporcjonalnosci w
ustaleniach planu miejscowego.

Ad 6.
Nieuwzgledniona
czg$ciowo

Ad 6.
Nieuwzglednion
a

czeSciowo

Ad 6.

Uwaga czeSciowo
nieuwzgledniona.
Zmodyfikowano §13 w zakresie
ustalenia maksymalnej, stawki w
wysokosci 25%.

Przyjeta stawka procentowa jest
zgodna z art. 15 ust. 2 pkt 12 1
art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Podsumowujac, nie wyrazamy zgody na projektowanie na
nieruchomosciach bgdacych wlasnoscig wnioskodawcow — terenow
pod drogi publiczne, szerszych niz 10 m. Kazdy z wlascicieli
nieruchomosci dysponuje pojedynczym pasem dzialek (szeroko$¢
nieruchomosci to ok 45 m). Budowa tak duzej infrastruktury
drogowej, nadmiernie obcigzy grunt wlascicieli.

Projektowana droga na dziatce 1000/4 (droga 28 KDD) w catosci
wylaczy dziatke z obrotu gospodarczego. Zaproponowane potaczenie
drogowe — Igczace si¢ z ulica Sw. Brata Alberta w proponowanym
ksztalcie (przy istniejacej infrastrukturze drogowej) jest niemozliwe.
Na granicy obr¢bu Kolbuszowa — Nowa Wies zainstalowana jest linia
napowietrzna. Dziatka 1000/4 ma dostep do drogi publicznej nr
103953 R (ulica $w. Brata Alberta), przez zjazd indywidualny o
szerokosci 5 m i dziatke 1000/5 o szerokosci 6m.

Wnosimy — jako wtasciciele o uwzglgdnienie, ze nieruchomo$¢ ma
charakter prywatny.

Projektowanie na obszarze 6 ha gruntu - drog publicznych o
powierzchni ok. 0,8 ha do 1,00 ha jest naduzyciem. Teren ten nie
wymaga tak duzej infrastruktury drogowej (drég o szerokosci 12 m
czy 14 m). Opracowany projekt wskazuje na istnienie potencjalnego
konfliktu intereséw indywidualnych z interesem publicznym.
Orzecznictwo sadow administracyjnych — wskazuje, ze organ
planistyczny, projektujac plany zagospodarowania przestrzennego
musi mie¢ na uwadze takze indywidualny interes wlascicieli
nieruchomosci objetych planem. Nie moze bowiem doj$¢ do
ponadustawowego ograniczenia prawa wlasnosci. Gmina sprawujac
wiadztwo planistyczne, musi

mie¢ na uwadze, ze wprowadzone ograniczenia prawa wlasnosci
musza by¢ konieczne ze wzgledu na warto$ci wyzej cenione.
Konieczne jest takie wywazenie interesow, aby w jak najwigkszym
stopniu zabezpieczy¢ i rozwigzac potrzeby wspodlnoty, w jak
najmniejszym stopniu naruszajac prawa wiascicieli nieruchomosci
objetych planem. Dokonujac ingerencji w sfer¢ prywatnych interesow
wiascicieli gmina powinna kierowa¢ si¢ zasada proporcjonalnosci,
ktora wyraza zakaz nadmiernej ingerencji w sfer¢ praw i wolnosci
jednostki. (I OSK 241/17 - Wyrok NSA).

2. | 31.05.202
2

()%

W zwigzku z planowang budowa zespotu obiektow z przeznaczeniem
na cele edukacyjne i przedszkolne na dziatkach nr ewid. 48/157 i
48/163 potozonych w Kolbuszowej wnioskujemy o wprowadzenie
zmian do zapiséw planu w §7 "W zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

pkt 7) zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez niwelacj¢ lub
budowe taraséw ziemnych, z odstgpstwem dla terenu cmentarza,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC".

Wnosimy o wprowadzenie dodatkowego zapisu w §7 pkt 7) o
brzmieniu: "oraz terenu ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4U,,.

Nasza intencja jest doprecyzowanie zapisu dopuszczajacego
ksztaltowanie terenu zwigzane z budowa budynkow szkoty i
przedszkola ze ztobkiem jako kompleksu obiektéw z poziomem
posadzki jednakowym we wszystkich obiektach zlokalizowanych na
wnioskowanych dziatkach.

nr dzi. ewid.
48/157148/163
potozonych w
Kolbuszowej

4U

Uwzglgdniona

Usunigcie zapisu w §7 pkt 7 dot.
zakazu zmiany uksztaltowania
terenu poprzez niwelacje¢ lub
budowe tarasow ziemnych.
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(...)* - osoba fizyczna

§ 2. Uwaga zlozona podczas Il wylozenia do publicznego wgladu, ktore odbylo si¢ w dniach od 27.07.2022 r. do 17.08.2022 r. (sktadanie uwag do dnia
31.08.2022 1.).

Lp Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenie Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
. wplywu i imig, nieruchomosé, projektu planu Burmistrza Rady Miejskiej
uwagi nazwa ktorej dotyczy dla W sprawie W sprawie
jednostki uwaga nieruchomos$ci, | rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag
organizacyjne ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
jiadres uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajacego
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 30.08. (..)* Uwagi do rysunku projektu planu: dziatki ewid. nr: 25KDD Ad 1.
2022 1. Kwestionujemy planowany przebieg projektowanej drogi publicznej, | 1000/1 26KDD Uwzgledniona
oznaczonej symbolem 25KDD. 1001/10 29KDD
1001/16
Whnosimy o niewielkie odsunigcie drogi 25KDD od istnicjacej 48/152
y o niewielkie odsunigcie drogi od istniejacej
zabudowy. Przesunigcie drogi bedzie stanowi¢ optymalne rozwiazanie 48/18
dla wlasciciela dziatki nr ewid. 1000/1. W zataczeniu do pisma 48/26
sktadamy rysunek planu z nakre§lonym proponowanym przebiegiem
25KDD.
Uzasadnienie: pozostawienie dotychczasowego przebiegu drogi
25KDD bedzie skutkowato w przysztosci - kolizjami drogowymi.
Projektowana droga 25KDD bedzie taczy¢ si¢ z droga powiatowa
relacji Kolbuszowa - Niwska (1KDL) zaraz za ostrym zakretem.
Odcinek drogi na tej wysokosci - nie ma zapewnionej nalezytej
widocznosci. Przeniesienie drogi spowoduje, ze kierowcy wiaczajacy
si¢ do ruchu z 25KDD nalKDL beda mieli zapewniony swobodny
wjazd i dobra widocznos$¢. Zaproponowany nowy przebieg drogi nie
spowoduje zaklocen w ruchu drogowym jednoczes$nie pozwoli
zminimalizowa¢ straty dla gospodarstwa rolnego.
2. Kwestionujemy szerokos$¢ projektowanych drog 25KDD, 26KDD i 25KDD - Ad 2. Ad 2. Ad2.
29KDD (jesli jest szersza niz 10m). dziatki ewid. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona.
nr:1000/1 Szerokos¢ drog 25KDD, 26KDD
: P ‘v 1001/10 i 29KDD pozostawiono nal2m.
Wnosimy, aby wskazane drogi miaty szeroko§¢ 10m. 1001/16 Szerokosé drogi w liniach
o . o N 48/152 rozgraniczajacych obejmuje poza
Uzasadnienie: PrOJ ektowa'n.e drogi maja oznaczong szerokos¢ - 12m 48/18 jezdnia takze chodniki i
(brak oznaczenia szeroko$ci na 29KDD). 48/26 odwodnienie, miejsca postojowe,
W pierwotnej wersji plan zaktadat - szeroko$¢ drog na 14 m, co zostato dlatego nie powinna by¢
zrewidowane po wniesieniu uwag do planu. Planowana droga 25KDD 26KDD mniejsza niz 12m.

jest przeznaczona do pojedynczych linii zabudowy. Teren ten nie
wymaga tak szerokiej drogi i podobnie jak na terenie sasiedniego
osiedla - drogi o szerokosci 10m, sa wystarczajace do pojedynczych
linii zabudowy. Projektowanie tak szerokiej drogi (szerokosé¢
odpowiednia drodze publicznej na planie 1KDL) jest zb¢dne i
nadmiernie obciazy grunt wnioskodawcow. Zaproponowana szeroko$é
10m jest optymalna dla tego terenu. Obciazenie prywatnego terenu
szeroka droga o charakterze gminnym, bezposrednio przy réwnoleglej

dziatki ewid. nr:
1000/1

1000/2

1000/3

1000/5

1000/6

29KDD -
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drodze powiatowe;j - jest niecelowe.

dziatki ewid. nr:

100072
1000/5
2393
Uwaga do uchwaly projektu planu: Zapisy planu Ad 3. Ad 3. Ad 3.
Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona.

3. Ponowienie wniosku o pominigcie §13, ktory okresla stawke
procentowa w zwiagzku z uchwaleniem planu miejscowego (dotyczy
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci po
uchwaleniu planu).

Teren objety nowym planem - w uprzednim planie, ktory zostat
uchwalony w 1996 r. - w wigkszosci przeznaczony byt pod zabudowe.
Nie zmienia si¢ wigc przeznaczenie terenu.

Warunkiem ustalenia optaty z tytulu wzrostu nieruchomosci jest
uchwalenie planu, rozumiane jako wejscie w zycie planu i zwiazany z
tym faktem wzrost warto$ci nieruchomosci bedacy skutkiem zmiany
przeznaczenia gruntu w planie uchwalonym w stosunku do
przeznaczenia dotychczasowego (czg¢$¢ nieruchomosci bta juz objeta
planem i miata w wigkszosci - tozsame przeznaczenie). wynikajacego
czy to z zapisoOw planu zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacego poprzednio, czy tez przeznaczenia faktycznego -
whnikajacego ze sposobu uzytkowania z nieruchomosci, jezeli nie byt
on zapisami planu miejscowego objety,

Wzrost warto$ci nieruchomosci musi zaistnie¢ w zwiazku z
uchwaleniem miejscowego planu lub jego zmiang. Jezeli fakt taki nie
zaistniat tj. pomimo uchwalenia planu wzrost warto$ci nie nastapit,
brak jest podstaw by organ administracyjny ustalat optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zadat jej uiszczenia.

Teren objety planem - w wigkszo$ci stanowi wlasnosé Gminy. Duza
cz¢$¢ nieruchomosci prywatnych jest juz zabudowana, bo istniejacy
plan dopuszczat taka mozliwosé.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przepisie,
ktory ustanawia optate planistyczna, wskazuje, jakie okolicznosci
muszg zaistnie¢, aby mogta by¢ ona naliczana. Jezeli w zwiazku z
uchwaleniem planu albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wlasciciel zbywa te nieruchomos$¢, wajt pobiera jednorazowa oplate
ustalong w tym planie, okreslang w stosunku procentowym do wzrostu
nieruchomos$ci. Aby moglo nastapi¢ naliczenie optaty planistycznej
skutkujace wydaniem decyzji administracyjnej, musza wystapi¢ co
najmniej trzy przestanki:

- zostat uchwalony mpzp lub jego zmiana

- w wyniku uchwalenia badz zmiany planu nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci

- nieruchomo$¢, ktora w wyniku zmiany lub uchwalenia mpzp zyskata
na wartosci, zostata zbyta.

Nie moze naliczy¢ optaty planistycznej, jezeli przeznaczenie dziatki
nie ulegto zmianie wzgledem wczesniej obowiazujacego planu, nawet
jesli odstep czasowy migdzy planami jest duzy lub plan uprzedni
wygast.

Przyjeta stawka procentowa jest
zgodna z art. 15 ust. 2 pkt 12 1
art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

(...)* - osoba fizyczna
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§ 3. Podczas III wylozenia do publicznego wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach od 27.09.2022 r. do 18.10.2022 r. (sktadanie uwag do dnia 02.10.2022 r.) nie ztozono
zadnych uwag, dlatego Rada Miejska w Kolbuszowej nie miata konicznosci rozstrzyga¢ nieuwzglednionych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr LI1/490/22
Rady Migjskiej w Kolbuszowej
z dnia 24 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren polozony w rejonie
ulic Obroncow Pokoju i $w. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
polozony w rejonie ulic Obroncéw Pokoju is$w. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap I, przewiduje si¢
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z Srodkow wlasnych gminy Iub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/490/22
Rady Miejskiej w Kolbuszowe;j

z dnia 24 listopada 2022 r.
Zalacznik5.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) utworzone zostaly dane przestrzenne utworzone
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren poloZzony w rejonie ulic

Obroncow Pokoju i §w. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap I.
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
polozony w rejonie ulic Obroncow Pokoju i $w. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap I.

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust.
1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
potozony w rejonie ulic Obroncow Pokoju i §w. Brata Alberta w Kolbuszowej - etap I celem jej uchwalenia.
Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXI1/248/2020 Rady Miejskiej w
Kolbuszowej z dnia 7 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w rejonie ulic Obroncow Pokoju i $w.
Brata Alberta w Kolbuszowe;.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie =z procedurg okreslong w art. 17 ww. ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
wyznaczonych w Studium obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystepowania.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaty,
to jest: sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1, bedacy integralng czgécig uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiagce Zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce Zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), stanowiace
Zakacznik Nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kolbuszowa" uchwalonego uchwatg XXV/207/2000 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz z III zmiang, zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia
projektu planu, nie naruszajg ustalen Studium. Obszar objetym opracowaniem zlokalizowany jest w miescie
Kolbuszowa i miejscowosci Nowa Wie$, pomigdzy ulicami Blonie, Obroncéw Pokoju oraz $w. Brata
Alberta. Teren objety planem miejscowym zajmuje powierzchni¢ ok. 110,51 ha.

Teren opracowania obj¢ty jest planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi uchwata
nr: XIX/147/96 z dnia 21 lutego 1996 r., LII1/397/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r., XXXVII/309/05 z
dnia 29 czerwca 2005 r., XX1/244/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 r. 1 XXI11/302/16 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak réwniez na Zaltaczniku
Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Tres¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujace
zabudoweg 1 zagospodarowanie terenow, atakze zasady rozbudowy i przebudowy oraz zasady
ksztaltowania dachow;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione poprzez ustalenie przeznaczen
terendw oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow ksztattujacych zagospodarowanie terenu i
gabaryty zabudowy;

wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le$nych
— zostalo spelnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomoéw hatasu — okreslonych w
przepisach odrgbnych — dla poszczegolnych funkcji oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw z
zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog
publicznych i inwestycji celu publicznego;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zostalo spelnione poprzez ustalenie
ochrony zabytku archeologicznego chronionego ustaleniami planu;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelmosprawnych — zostato spelnione poprzez wprowadzenie stref ochrony sanitarnej od cmentarza
50 m 1 150 m, dla ktorych obowigzuja ustalenia na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych cmentarzy i chowaniu zmarlych. Zagospodarowanie z uwzglednieniem potrzeb osob
niepelosprawnych realizowane bedzie na podstawie przepisow odrebnych. W planie wskazano na
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w
karte parkingows;

walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy, a
takze dopuszcza przeksztalcenia czesci zabudowy istniejacej. Dla terendw gdzie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono oplate planistyczna;

prawa wlasno$ci — zostato spetnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podziatow
geodezyjnych i wilasnosci. W przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajgcych drog
publicznych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spelnione poprzez przekazanie projektu planu
Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewoddzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz
Bieszczadzkiemu Oddziatowi Strazy Granicznej do uzgodnien w celu weryfikacji czy projekt planu
miejscowego w sposob wystarczajacy spetnia ochrone bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

potrzeb interesu publicznego — zostalo speinione poprzez wyznaczenie w planie terenow
ogo6lnodostgpnych drog w celu zapewnienia ciaglosci i spojnosci systemu komunikacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

zostalo spelnione poprzez dopuszczenie rozbudowy 1 przebudowy istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczng i cieplng. W celu zapewnienia
dostepu do istniejacej infrastruktury technicznej - umozliwiajac jej poprawng eksploatacje przez
zarzadce sieci. Nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez

Id: 7D61CD90-DE3E-4226-97FE-55D035BD583A. Uchwalony Strona 2



zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w
dniu 20.01.2021 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rOwniez umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w wyznaczonym
terminie wptynal jeden wniosek. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu
zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen, a takze w prasie lokalnej ogloszenia/obwieszczenia o
wylozeniach projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ktére kazdorazowo umieszczane
bylo na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kolbuszowej (w Biuletynie Informacji
Publicznej). Projekt planu trzykrotnie wytozony zostat do publicznego wgladu. Podczas kazdego z
wylozen odbyta si¢ dyskusja publiczna oraz umozliwione byto sktadanie uwag.

12) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostatlo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w
trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §12 ust. 1 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodeg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo speilnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé
udziatlu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu miejscowego
oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano
oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowiska, w ktore;
dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreSlonym w
obowigzujagcych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — spetniona poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznos$ci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej
klasy technicznej;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — plan zachowuje obowigzujace tereny pod zabudowe i
dopuszcza jej uzupeknienie oraz wskazuje tereny pod rozwoj w sgsiedztwie istniejgcej juz zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miejska w Kolbuszowej uchwatg Nr LVI/673/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, dokonata oceny Studium i planoéw
miejscowych.

W § 2 uchwaty, Rada Miejska w Kolbuszowej uznata za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, przyjetego uchwata Nr XXV/207/2000 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz z sze§cioma zmianami (uchwaty nr: XXV1/216/08,
L/480/10, XIX/218/2012, XIX/219/2012, L1/554/14, XXX1/394/16).
Dodatkowo Rada Miejska w Kolbuszowej uchwalita kolejne trzy zmiany studium uchwata Nr LVII/690/18 z
dnia 9 sierpnia 2018 r., nr V/46/2019 z dnia 24 stycznia 2019 r., Nr XXVIII/323/2020 z dnia 29 grudnia
2020 r. Zatem pod katem sporzadzania niniejszego projektu planu miejscowego nalezy uznaé¢ studium za
aktualne.

W kontekscie planéw miejscowych wykazano nieaktualno$¢ w zakresie wymogdéw formalno-prawnych
oraz kierunkdéw polityki przestrzennej miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w tym takze
planu obowigzujacego na wigkszosci obszaru opracowania. Jednakze wskazano na mozliwos¢ jego zmiany
zgodnie z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa czy potrzebami mieszkancow czy
inwestorow.

W zwiazku z powyzszym zachodzi wigkszo$¢ przestanek do przystapienia do planu w opracowywanym
terenie.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat
wskazuje, wydatki przewyzszaja wplywy o kwote -10 356 840 zt.

Nalezy réwniez podkreslié, ze zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowato dla miasta wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie przeznaczen terendw
i ich realizacja beda sprzyja¢ rozwojowi gminy. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy
zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenia ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow w
zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania
fadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 20.01.2021 r. Burmistrz oglosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na skladanie
wnioskow. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Rownolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia
tych czynno$ci w terminie wplynat jeden wniosek od Parafii p.w. §w. Brata Alberta w Kolbuszowej oraz
wnioski przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac zlozone wnioski, zostat
przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly przygotowane wymagane prognozy.

Na etapie sporzadzania planu pojawily si¢ watpliwosci dotyczace ustalenia zasad zagospodarowania
dziatek w Nowej Wsi o nr ew. 988/7, 988/5, 988/4, 988/6, 988/3. Ustalenia docelowego przeznaczenia
wskazanych dzialek i ustalenia zasad ich zagospodarowania, wymagaja szerszej analizy i beda przedmiotem
drugiego etapu sporzadzenia planu.

Opracowany projekt planu zostat w dniu 7 lipca 2021 r. przedtozony Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej do zaopiniowania a nast¢pnie przekazany do opiniowania i uzgodnienia przez pozostale
instytucje. Projekt uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia oraz zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow lesnych o pow. 2,7389 ha na cele nielesSne decyzja nr RG-1.7151.5.2022.KG Marszatka
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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W dniu 09.05.2022 r. zostato umieszczone w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy zgodnie
z okreslonymi w przepisach wymaganiami. W trakcie wytozenia, ktére miato miejsce w dniach 16.05.2022
1. do 06.06.2022 w Urzedzie Miejskim w Kolbuszowej, w dniu 03.06.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusji publicznej przedstawiono
zebranym projekt planu miejscowego, omoéwiono procedure formalno-prawnag sporzadzania planu
miejscowego oraz poinformowano o mozliwosci i terminie sktadania uwag. Ponadto oméwiono procedure
rozpatrzenia uwag. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu
miejscowego tj. do dnia 20.06.2022 r. wptyngty 2 uwagi. CzegSciowe uwzglednienie uwag wymagato
ponowienia czynno$ci proceduralnych, o ktorych mowa w art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzone zmiany byly wynikiem speinienia
oczekiwan spotecznych mieszkancow, wyrazonych wuwagach. Ich uwzglednienie wplywato na
konieczno$¢ ponowienia wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat ponownie wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko w dniach od 27.07.2022 r. do 17.08.2022 r. W dniu
11.08.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego 1 prognozy
oddzialywania na $rodowisko, tj. do dnia 31.08.2022 r. wptyneta jedna uwaga. Uwaga zostala czeSciowo
uwzgledniona, co wymagato ponowienia czynnosci proceduralnych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 27.09.2022 r. do 18.10.2022 r. W dniu
12.10.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na §rodowisko, tj. do dnia 02.10.2022 r. nie wptynela zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
przedtozony do uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego

Gtownymi zatozeniami planu etapu I, w stosunku do obecnego planu jest:

e zmiana przeznaczen terenow w zakresie dopuszczenia i zwigkszenie szeroko rozumianych ustug w
tym o charakterze ustug publicznych i spotecznych oraz dostosowanie parametrow ksztattowania
zabudowy do potrzeb inwestycji prowadzonych na przedmiotowym terenie,
powigkszenie terenu przeznaczonego pod produkcje, sktady i magazyny,

e korekta uktadu komunikacyjnego, polegajagca na usprawnieniu i wyznaczeniu nowych drég
dojazdowych i wewnetrznych,

e wydzielenie strefy technicznej od linii elektroenergetycznej 110 i 200 kV z zakazem zabudowy i
dostosowanie uktadu przestrzennego ulic 1 terendw mieszkaniowych do ograniczonego
zagospodarowania terenow objetych strefg

e powigkszenie terenow zabudowy mieszkaniowej, zieleni publicznej oraz utrzymanie zieleni wzdtuz
rowow melioracyjnych.

Na obszarze planu uzupehlnia si¢ istniejgce rozwigzania, wprowadza si¢ niewielkie zmiany

komunikacyjne oraz zmienia si¢ parametry zabudowy. Wptynie to na poprawe dostepnosci przedmiotowego
terenu i pozwoli na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych oraz udostgpni tereny.
Ustalenia planu spowoduja uregulowanie rozwoju zabudowy, w tym m.in. jej struktury funkcjonalne;j,
wygladu, estetyki, a takze pozwolg wykreowaé przestrzen nie oddziatywajgcg negatywnie na stan
srodowiska dzigki okresleniu standardéw architektonicznych i spojnej kompozycji przestrzeni. Okreslone w
projekcie planu przeznaczenia terenow sg zgodne z ustaleniami Studium.

W oparciu o zapisy studium w projekcie planu utrzymano czeSciowo dotychczasowe przeznaczenie
terendw z obowigzujacego dla tego terenu planu.

7. Podsumowanie
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Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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