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Projekt do uchwalenia

UCHWALA Nr ...... /....118
RADY MIEJSKIEJ W KOLBUSZOWEJ
Zdnia ..oovieiiii e, 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w Nowej Wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945),

Rada Miejska w Kolbuszowej uchwala, co nastepuje:

|. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdzajgc  nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa, uchwalonego uchwatg nr
XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r., wraz z pozniejszymi
zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w Nowej Wsi, zwany dalej planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren dziatki nr ewid.952/5 o pow.3,45ha,
potozony w miejscowosci Nowa Wies po zachodniej stronie drogi powiatowej nr 1 228 R
relacji Nowa Wies-Domatkow.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - graficzny na mapie w skali 1:1000, stanowigcy rysunek planu,
integralnie zwigzany z niniejszg uchwata, ktoéry obowigzuje w zakresie
zastosowanych oznaczen planu,

2) zatgcznik Nr 2 okre$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania,

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym: MN1, MN2, MN3,
2) R -terenrolny,
3) KD - teren drogi publicznej,
4) KDW - teren drogi wewnetrznej.
2. Na terenie objetym planem:
1) obowiagzuje:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od istniejgcych
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) uwzglednienie potozenia w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami szczegotowymi niniejszej
uchwaty,

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,

b) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob, ktéry nie wykluczy
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,
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c) przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami
i urzgdzeniami.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN2 i KD nalezy uwzgledni¢
istniejgcy row odwadniajacy, z mozliwoscia jego przetozenia lub przykrycia.

§ 3. Ustala sig granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi teren drogi publicznej oznaczony na rysunku
planu symbolem KD.

§ 4. Ustala sie 30% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN1 o powierzchni okoto 0,25ha,
MN2 o pow. okoto 1,39ha, MN3 o pow. okoto 1,35ha, przeznacza sie pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz obiektow, budynkéw i budowli, w tym
infrastruktury technicznej, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terendw:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;  budynki gospodarcze
i garazowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wolnostojace lub w zabudowie
blizniaczej,
2) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m,
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
) intensywnosc zabudowy od 0,1 do 1,0,
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku do najwyzszej kalenicy lub szczytu dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 12,0m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych do 7,0m,
8) llos¢ kondygnacji budynkow: '
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie podpiwniczone, do dwoch kondygnacji
nadziemnych,
b) budynki gospodarcze i garazowe nie podpiwniczone, jednokondygnacyjne,
9) dachy budynkéw spadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
10) kierunek gtéwnych kalenic dachéw budynkéw réwnolegty lub prostopadty do drogi
publicznej oznaczonej symbolem KD, z dopuszczalnym odchyleniem 15°,
11) pokrycie dachow z blachy, dachowki lub blachodachowki w kolorze czerwonym,
brazowym, lub grafitowym,
12) elewacje budynkéw w kolorystyce pastelowej, zharmonizowanej z kolorystyka
dachow; nie dopuszcza si¢ stosowania okfadzin typu “siding”.
13) w zakresie ogrodzen od strony drogi publicznej ustala sie:
a) maksymailna wysoko$¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia -
1,6m, za wyjatkiem bram i furtek,
b) zakaz realizacji ogrodzenia petnego oraz ogrodzenia z prefabrykatow zelbetowych,
c) dopuszczenie stosowania zywopftotow,
3. Zasady podziatu terenow na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,06ha i nie wieksza niz 0,14ha,
z uwzglednieniem pkt 4,
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0m,






3) linie podziatu wewnetrznego terenu prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcych teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KD lub drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW, z dopuszczalnym odchyleniem 15°,

4) dopuszcza sig wydzielenie dziatek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
o0 powierzchni minimalnej, zapewniajgcej zachowanie warunkéw technicznych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem MN1 istniejace budynki i cze$ci budynkéw
zlokalizowane pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy
mozliwe do przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych oraz ustalen zawartych w ustepie 2.

5. Wzdtuz pédtnocnej granicy terenu oznaczonego symbolem MN2 na terenie wydzielonych
dziatek budowlanych nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci okoto 3,0m:

1) zielen izolacyjna w formie intensywnej zieleni wysokiej zimozielonej, uzupetnionej
zielenig srednig, o minimalnej liczbie nasadzen wysokich minimum 20szt / 100m?,

2) uwzgledni¢ trase przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15kV, przez nasadzenia zieleni $redniej w strefie jej oddziatywania.

6. Na terenie oznaczonym symbolem MN3 w osi nieckowatej doliny nie lokalizowaé
obiektéw budowlanych, ktére utrudniatyby naturalny sptyw wéd powierzchniowych
z terendw wyzej potozonych.

§ 6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem R, o powierzchni okoto 0,09ha,
przeznacza sie pod uzytkowanie rolnicze i ustala sie zasady zagospodarowania:
1) teren nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie zagospodarowania jako teren
rolny,
2) zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
3) dopuszcza sig przeznaczenie terenu pod powiekszenie sgsiedniej dziatki rolne;j.

§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD, o powierzchni okoto 0,34ha,
przeznacza sie pod droge publiczng klasy dojazdowe;j i ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 do 10,0m, z poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu,
2) przekrdj jednojezdniowy, jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m,
3) chodnik dwustronny o szeroko$ci minimum1,5m,
4) dopuszcza sie wykonanie miejsc postojowych.

§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem od KDW, o powierzchni okoto 0,03ha,
przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng i ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu,
2) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 3,5m,
3) chodnik jednostronny o szeroko$ci minimum1,5m,
4) dopuszcza sie wykonanie miejsc postojowych.

§ 9. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio z drogi powiatowej nr 1 228R
przylegajgcej do wschodniej granicy terenu objetego planem oraz z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD i posrednio poprzez droge wewnetrzna,
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW, powigzang z drogg publiczng,

2) dopuszczenie realizacji dojazdoéw i doj$¢ do drog publicznych i drogi wewnetrznej, nie
wydzielonych na rysunku planu, w formie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci
minimum 5,0m,

3) w zakresie obstugi parkingowej ustala sie:

a) urzadzenie na kazdej wydzielonej dzialce budowlanej minimum 1 miejsca do
parkowania samochodéw osobowych oprécz miejsca w garazu,






b) w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym  funkgji ustugowej, nalezy
Zzapewni¢ dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni
uzytkowej ustug,

C) miejsca do parkowania nalezy wykonaé jako utwardzone w poziomie terenu,

d) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilosci zgodnnej z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

3)

9)

6)

zasilanie w energie elektryczna:

a) z istniejgcych sieci zlokalizowanych w granicach opracowania planu, poprzez ich
przebudowe i rozbudowe, lub budowe nowe;j sieci elektroenergetycznej nn,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrodet
energii  odnawialnej wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego,
geotermalng lub hydrotermalna, zlokalizowanych na terenie objetym planem,
0 tgcznej mocy nie przekraczajacej 100kW,

Zaopatrzenie w wode:

a) zistniejace;j sieci wodociggowej 2100 przebiegajgcej we wschodniej czesci terenu
objetego planem, poprzez jej rozbudowe,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie
zaopatrzenia w wode z ujecia wiasnego - studni kopanej lub wierconej;

odprowadzenie $ciekow bytowych:

a) do sieci kanalizagji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 110,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
sciekdw bytowych do bezodptywowego, szczelnego zbiornika na nieczystosci
ciekte i okresowe ich wywozenie do oczyszczalni $ciekéw, na zasadach
obowigzujacych w gminie;

zaopatrzenie w gaz przez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej @50 przebiegajgcej we

wschodniej czesci terenu objetego planem, lub budowe nowej sieci gazowej

0 cisnieniu nie mniejszym niz 10kPa,

zaopatrzenie w sieé¢ telekomunikacyjng poprzez budowe i rozbudowe sieci

teletechnicznych zlokalizowanych poza granicami terenu objetego planem Ilub

z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie objetym planem, przez

indywidualne rozwigzanie ujmowania, oczyszczania i odprowadzenia wod opadowych

i roztopowych, w sposéb nie powodujacy przenikania ponadnormatywnych

zanieczyszczen do gruntu, waéd powierzchniowych i podziemnych oraz nie

powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;
magazynowanie odpadéw komunalnych, po wstepnej segregaciji, w szczelnych
pojemnikach na wiasnych dziatkach i oproznianie na zasadach obowigzujgcych

W gminie;

ogrzewanie budynkow ze zrodet minimalizujgcych ,niskg emisje” zanieczyszczen do

powietrza, z mozliwoscig wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

przebieg gtébwnych sieci infrastruktury technicznej pomigdzy krawedziami jezdni

i nieprzekraczalnymi  liniami zabudowy, z  zastosowaniem parametréow

zapewniajgcych obstuge z catego terenu objetego planem.

§ 11. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:

1) tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu,

3) w potudniowo-zachodniej czesSci terenu oznaczonego symbolem MN2 przy zakonczeniu
drogi KD, nalezy urzadzi¢ plac nawrotowy do czasu powigzania tej drogi z drogg
powiatowg nr 1176R relacji Tuszyma-Niwiska-Kolbuszowa.
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lll. PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kolbuszowe;

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po u

ptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Kolbuszowej
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