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12. INFORMACJA O VII ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KOLBUSZOWA

VII zmiana studium stanowi realizacje uchwaty nr XXXIV/423/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do VII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa.

VII zmiana studium zostata opracowana stosownie do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1945) oraz
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

VII zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kolbuszowa dotyczy obszaru potozonego w obrebie Kolbuszowa.

Granice VII zmiany studium zostaly oznaczone na rysunku w skali 1:10000 , KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA
RYSUNEK STUDIUM NR 17, zgodnie z oznaczeniami w legendzie.

Ustalenia VII zmiany studium sq w czeSci tekstowej wyroznione kolorem purpurowym na
stronach: 6m, 37z1, 3722, 3723, 3724, 44, 45, 48b, 48c, 48d, 4§;.

W VII zmianie studium, po dokonaniu diagnozy stanu i analizy uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego, wyrézniono nowy obszar, dla ktorego okreslono kierunki zagospodarowania
przestrzennego, jest to teren produkcyjno — ustugowy z dopuszczeniem lokalizacji lgdowiska dla

helikopterow (oznaczony symbolem PU2).

Kierunki zagospodarowania tych obszarow nie naruszajg ogolnych zasad kierunkow rozwoju
i polityki przestrzennej miasta i gminy Kolbuszowa, okreslonych w obowigzujgcym studium sq natomiast
uzupetnieniem tego dokumentu w zakresie aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno gospodarczego miasta
i gminy.

Do projektu VII zmiany studium opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, ktora wskazata potencjalne skutki realizacji
projektowanego dokumentu na srodowisko.

Materiaty planistyczne sporzqdzone na potrzeby VII zmiany studium na podstawie przepisow
odrebnych oraz dokumentacja prac planistycznych zwigzanych ze sporzgdzeniem VII zmiany studium, sq
zgromadzone stosownie do wymagan obowiqzujgcych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018 r. poz. 1945).
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15. DIAGNOZA STANU 1 UWARUNKOWANIA DOTYCZACE TERENOW OBJETYCH
VII ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA
I GMINY KOLBUSZOWA

15.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow.

Kolbuszowa

Obszar opracowania obejmuje teren potozony w miejscowosci Kolbuszowa pomigdzy ulicami
Btonie, Topolowa oraz Sw. Brata Alberta.

W pétnocno-zachodniej czesci obszaru znajdujq sie budynki produkcyjno-ustugowe. Od
wschodu obszar sgsiaduje z nowo utworzonym cmentarzem z kaplicq cmentarng znajdujgcym sig przy
ul. sw. Brata Alberta. Tereny te oddziela od siebie niewielki kompleks lesny. Pozostata czes¢ obszaru
znajduje sie w uzytkowaniu rolniczym gtéwnie, jako tgki i pastwiska.

Na terenie tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95
obejmujgcy rejon ulicy Topolowej i Obroncow Pokoju w Kolbuszowej, przyjety Uchwatg
nr XIX/147/96 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 21 lutego 1996 r. z pézniejszymi zmianami.

W dotychczas obowigzujgcym studium projektowana zmiana obejmuje tereny:

—  Pul — obszary produkcyjno — ustugowe,
—  Zpl —obszar zieleni urzqgdzonej,
—  MI - obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej.

15.2. Stan tadu przestrzennego i jego wymogi.

Tereny objete VII zmiang studium charakteryzujg sie stosunkowo jednolitq strukturg funkcji
uzytkowych. Otoczenie terenow objetych zmiang nie warunkuje potrzeb nawigzywania stylem
zabudowy. Jednakze nowa zabudowa nie powinna mie¢ charakteru dominujgcego nad otoczeniem,
lecz nawigzywaé wielkoscig i stylem do lokalnego sposobu zagospodarowania. Przy okreslaniu
kierunkow zagospodarowania niezbedne jest ustalenie zasad zagospodarowania w sposob, ktory nie
naruszy struktury funkcjonalno — przestrzennej, a w szczegdlnosci zasady koncentracji ustug,
produkcji oraz utrzymania otwartych terenow zieleni urzqdzonej i terenow rolnych.

15.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

W odniesieniu do terenu objetego VII zmiang studium, aktualny pozostaje stan Srodowiska,
w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz
wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego opisany
w rozdziale ,,2. Stosunki ekologiczne”.

Teren objety VII zmiang studium lezy w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) Przywra do Dgbrowki (PLRW2000172198432), dla ktorej wyznaczone cele srodowiskowe to
dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

VII zmiana studium obejmuje tereny znajdujqce si¢ w granicach jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr PLGW2000135.

W granicach opracowania wystepujq nastepujqce uzytki gruntowe: grunty rolne (RIVa, RIVb,
RV), pastwiska trwate (PsIV, PsV, PsVI), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-
PsV, Lzr-RV), grunty pod rowami (W), inne tereny zabudowane (Bi), tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe (Bz), drogi (dr).

Potnocna granica terenu objetego VII zmiang studium pokrywa si¢ z granicq Mielecko-
Kolbuszowsko-Gtogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach VII zmiany studium nie wystepujg chronione gatunki roslin.
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15.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

W graniach VII zmiany studium nie wystepujq zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa podkarpackiego, zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej.

15.4A. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.

Na terenie wojewodztwa podkarpackiego nie sporzqdzono audytu krajobrazowego, w zwiqzku
z tym nie ma mozliwosci odniesienia si¢ do rekomendacji i wnioskow zawartych w tym dokumencie
oraz nie wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych.

15.5. Warunki i jakos¢ Zycia mieszkarnicow, w tym ochrona ich zdrowia.

W odniesieniu do terenu objetego VII zmiang studium, aktualne pozostajq uwarunkowania
okreslone w obowiqzujgcym studium dotyczqce warunkow i jakoSci Zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia zawarte w rozdziatach ,4. Stosunki spoteczno demograficzne”
i,,5. Infrastruktura spoteczna”

Biorgc pod uwage bezposrednie sgsiedztwo cmentarza przy ul. sw. Brata Alberta nalezy
uwzglednic strefy ochronne od cmentarza wynikajgce z przepiséw odrebnych, ktéra stanowic¢ bedzie
ograniczenie w zagospodarowaniu terenu PU2.

15.6. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na terenie objetym VII zmiang studium nie wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia.
15.7. Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

= Tereny ukierunkowane na rozwoj zabudowy mieszkaniowej przerastajq mozliwosci oraz
potencjat rozwojowy gminy. Obecnie obowiqzujgce studium wyznacza tereny, ktore
w przysztosci mogg by¢é zamieszkane przez okoto 14 tys. nowych mieszkancow. Dlatego
zasadne jest przeznaczenie niewykorzystanych terenow na cele inne niz mieszkaniowe.

v Polityka przestrzenna gminy ukierunkowana zostat na przyciggniecie potencjalnych
inwestorow poprzez wyznaczenie nowych terenow produkcyjno — ustugowych.

v Kolbuszowa jako jednostka miejska i miasto powiatowe petni istotng rolg gospodarczg,
handlowq i ustugowq regionu, dlatego wprowadzenie nowych terenéw pod rozwaoj zabudowy
zwiqzanej z produkcjg oraz funkcjq magazynowq i sktadowq jest uzasadnione.

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

= Na terenie gminy od kilku lat odnotowywany jest spadek liczby zameldowan. Do roku 2040
zgodnie z prognozqg GUS miasto i gmina Kolbuszowa bedzie zamieszkiwane przez okoto
19 tys. mieszkancow (obecnie ok. 25 tys.), dlatego w tym zakresie Studium nie wymaga zmian
i aktualizacji, w szczegolnosci zwigzanych z wyznaczaniem nowych terenow pod zabudowe
mieszkaniowgq.
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= Spadek liczby ludnosci (wywotany gtownie migracjq) w dtuzszej perspektywie czasu wptywa
niekorzystnie na strukture wieku ludnosci, wptywy do budzetu gminy z podatku oraz
koniecznos¢ dostosowania realizowanych inwestycji do potrzeb mieszkancow. Czynnikiem
moggcym odwrocic ten trend sq nowe miejsca pracy zlokalizowane na ternach produkcyjno —
ustugowych.

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

» VI zmiana studium nie wywola bezposredniej koniecznosci realizacji nowej sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i infrastruktury spotecznej nalezgcych do zadan
wtasnych gminy.

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wynikajgacy z obowigzujgcego studium

kierunki zagospodarowania
przestrzennego wynikajgce
z obowigzujgcego Studium

powierzchnia
catkowita
terenu

tereny
zainwestowane,
zabudowane,
uzytkowane
zgodnie z
kierunkami
rozwoju

tereny nie
zainwestowane
zgodnie
kierunkami
rozwoju

udziat terenow
do
zainwestowania
zgodnie z

kierunkami
rozwoju do
powierzchni

catkowitej terenu

symbol

opis

[ha]

[ha]

[ha]

[%]

M
MN
ME

obszar zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej,
zabudowa
Jjednorodzinna
ekstensywna

460,89

136,68

324,21

70%

MRN
MNR

obszar zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowy,
zabudowa
Jjednorodzinna
lub zagrodowa

1431,7

1005,23

426,47

30%

MRT

obszar zabudowy
mieszkaniowej i
ustug
agroturystyki

45,83

8,84

36,99

81%

UM

obszar zabudowy
ustugowo -
mieszkaniowej,
ustugi
centrotworcze,
zabudowa
wielorodzinna

66,94

54,03

12,91

19%

PU

obszar zabudowy
produkcyjnej,
ustugoweyj,

sktadowisk i
magazynow

244,19

100,84

143,35

59%

obszar zabudowy
ustugowej

79,94

49,48

30,46

38%
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15.8. Stan prawny gruntow.

Grunty objete VII zmiang studium miasta i gminy Kolbuszowa sq wtasnosciqg o0séb
prywatnych oraz miasta i gminy Kolbuszowa. Stan prawny gruntéow nie stanowi istotnego
uwarunkowania dla zakresu projektowanej zmiany.

15.9. Wystgpowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odregbnych.

W granicach VII zmiany studium nie wystepujq obiekty i tereny chronionych na podstawie
przepisow odrebnych.

15.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagroZen geologicznych.

W graniach VII zmiany studium nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne.

15.11. Wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

W graniach VII zmiany studium nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod
podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
15.12. Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

W graniach VII zmiany studium nie wystepujq tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych.

15.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

W odniesieniu do terenow objetych VII zmiang studium nie ulegajq zmianie uwarunkowania
dotyczqce infrastruktury technicznej, odnoszqce si¢ do gospodarki wodno — sciekowej, gospodarki
odpadami, gazownictwa, cieptownictwa, elektroenergetyki i telekomunikacji opisane w rozdziale
., 7. Infrastruktura techniczna’.

Aktualny pozostaje stan systemow komunikacji opisany w rozdziale ,,8. Komunikacja”.

15.14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Do ponadlokalnych celéw publicznych w graniach VII zmiany studium nalezy lgdowisko dla
helikopteréw, ktore wzmocni system ratownictwa medycznego i bedzie obstugiwato Samodzielny
Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej w Kolbuszowe;j.

15.15. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej.

W graniach VII zmiany studium nie wystepuje obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa

3. KIERUNKI I POLITYKA PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
MIASTA I GMINY

Struktura funkcjonalno-przestrzenna ustala wizje przestrzennego zagospodarowania
miasta i gminy najbardziej optymalng przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan.

Przeksztalcenia uktadu przestrzennego miasta i gminy zostaty przedstawione na rysunku
studium nr 1. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego struktura funkcjonalno-przestrzenna”

Dziatania z zakresu polityki przestrzennego zagospodarowania zostaly przedstawione na rysunku
studium nr 2. ,,Polityka zagospodarowania przestrzennego - strefy dziatan”.

Rozbudowa i przeksztalcenia ukladu przestrzennego miasta i gminy obejmuja
przedstawione na rysunkach studium oraz opisane nizej:

Obszary zainwestowania miejskiego i osadnictwa wiejskiego, a w tym:
Obszary zabudowane i ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe:
mieszkaniowa i ustugowa oznaczone symbolami: U, UM, UM 1, MN, MN 1, ME, MN/R,
MR/T,
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug MN/U,
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RM,
rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j i dziatalnosci gospodarczej M1,
produkcyjno-ustugowa PU, Pul, PU2, PU3
ustug zdrowia Uz,
handlowo-ustugowg Ul,
ustugowa U2, U3
sportu i rekreacji US1.

Obszary zagospodarowane i ktére mogg by¢ zagospodarowane jako:
- eksploatacja powierzchniowa PE, PE1
zielen, rekreacja oznaczone symbolami ZP, Zpt; ZP/L, Z0O, ZC,
wody otwarte WO,
pozostate tereny obecnego i przewidywanego zainwestowania:
- tereny komunikacji,
- tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
- tereny o$rodkdéw produkcyjnych i obstugi rolnictwa, le$nictwa i gosp. rybackie;.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolami :RW, RO, RR, RL.
Obszary lesne oznaczone symbolem L.

Teren ustugowo-produkcyjny oznaczony symbolem: P
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa

3.1.  PRZEKSZTALCENIA I ROZWOJ OBSZAROW ZAINWESTOW ANIA MIEJSKIEGO
I OSADNICTWA WIEJSKIEGO.

Wyksztalcona struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta i gminy bedzie utrzymana.
Zaktada si¢ jej doskonalenie i dostosowanie do potrzeb dalszego rozwoju z zachowaniem wymogow
ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3.1.1. Obszary zabudowane i ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugowgq.

Obejmuja tereny zabudowane i ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa i
ustugowa wraz z towarzyszacym tej zabudowie zagospodarowaniem; komunikacja wewnetrzng, zielenig
towarzyszaca, infrastrukturg techniczng itp.

W obrgbie tych obszardw nie powinno si¢ lokalizowa¢ obiektdw, ktére zgodnie z zarzagdzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 kwietnia 1990r. (M.P. poz.126)
zaliczane sg do szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Przyjmuje si¢, ze zabudowa mieszkaniowa i ustugowa bedzie realizowana przede wszystkim na
terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy , ze wzgledu na tatwa mozliwosé
wyposazenia tych terendw w infrastrukture techniczng.

Obszary mozliwe do zabudowy zostaly wskazane na podstawie stwierdzonych tendencji
osadniczych. Wicksza niz konieczna dla zaktadanej liczby mieszkancéw powierzchnia obszar6w
mozliwych dla zabudowy pozwoli Inwestorom na wybdr dogodnej lokalizacji oraz ograniczy mozliwos¢
spekulacji gruntami.

Wskazano réwniez (na wniosek Zarzadu) 4 rezerwy terenowe pod przewidywany
rozwoj zabudowy mieszkaniowej po roku 2010 oznaczone na rysunku studium symbolem M
(1 w Kolbuszowej Dolnej, 1 w Kolbuszowej, 2 w Kolbuszowej Gornej).

W kazdej wsi utrzymuje si¢ istniejace tereny ustug publicznych i komercyjnych z mozliwoscia
ich rozbudowy. Dalszy rozwdj powinien nastgpowac przez porzadkowanie i uzupelnienie istniejacych
ciagdw i zespotow ustugowych. Wskazane jest lokalizowanie nowych obiektéw na obszarach
koncentracji ustug wyznaczonych na rysunku studium.

Ze wzgledu na dotychczasowy i przewidywany sposob uzytkowania terendw istniejgcej
zabudowy wyodrgbniono obszary réznigce si¢ zasadami zagospodarowania i polityka przestrzenng
oznaczone na rysunku studium symbolami: UM, U, U1, U2, U3, US 1, UM1, M1, MN, MNI1,

RM, ME, MN/R, MR/N, MR/T, MN/U, Uz, PU, PU2, PU3.

UM - obszar ushugowo-mieszkaniowy centrotworczy.

Obejmuje centralng czes$¢ miasta gdzie zlokalizowane sg najwazniejsze urzedy i obiekty
ustugowe o znaczeniu ponad lokalnym (szkoty $rednie, szpital, ustugi kultury, itp.), wigkszo$¢
ustug komercyjnych oraz dworzec PKP, PKS, a takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 3-5
kondygnacji i jednorodzinna.

Obszar ten petnic¢ bedzie nadal funkcje gtéwnego osrodka ustugowego dla miasta i gminy oraz
powiatu. Lokalizowane powinny by¢ tutaj gtéwne ustugi centrotwoércze i administracyjne Moze by¢
takze uzupelniana istniejaca zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz moga by¢ lokalizowane
ustugi publiczne obstugujace mieszkancéw dla poprawienia ich warunkéw zycia. Utrzymuje sig,
zgodnie z wystepujaca tendencja, ciag ustugowy wzdtuz ul. Obroncéw Pokoju z mozliwoscia
rozbudowy funkcji ustugowych w poblizu kosciota Sw. Brata Alberta i stworzenia tam nowego
centrum ustugowego dla mieszkancéw zachodniej czgsci miasta.

Obszar obejmuje historyczne centrum miasta z zachowanym uktadem przestrzennym
oraz elementami zabytkowej zabudowy; wymaga opracowania m.p.z.p. i porzadkowania
zabudowy zgodnie z wymogami W.S.0.Z.,

Bedzie sie dazy¢ do podniesienia rangi ksztattujacego sie osrodka ustugowego przez:
opracowanie m.p.z.p. dla terenu oznaczonego na rysunku studium nr 2. symbolem 1UM
podjecie dziatan majacych na celu porzadkowanie istniejacej zabudowy,
podniesienie estetycznego wygladu przestrzeni publicznych (placéw, ulic, zieleni),
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M1 - Obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej i dzialalnoS$ci gospodarczej

Obszar ten potozony jest w rejonie ul. Obroncéw Pokoju, Topolowa oraz Brata Alberta i jest
wskazany do realizacji zorganizowanego przestrzennie osiedla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, wyposazonego kompleksowo w ustugi publiczne oraz komercyjne ustugi i handel.
Obszar M1 1acznie z sgsiadujacymi bezposrednio obszarami oznaczonymi symbolami Zpt; PU, ZC
1 L objety jest obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95
uchwalonym uchwata Nr XIX/147/96 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 21 lutego 1996 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95 obejmujacego rejon ulic
Topolowej i Obroncéw Pokoju w Kolbuszowej, ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Rzeszowskiego Nr 3 poz. 30 z dnia 29 marca 1996 r. z p6zniejszymi zmianami.

W granicach obowigzujacego planu miejscowego, w procedurze zmiany tego planu dopuszczalna
jest korekta przebiegu linii rozgraniczajacych obszar M1 z sasiadujagcymi obszarami Zpt PU1, ZC
i L, przy czym nie moze to doprowadzi¢ do likwidacji wskazanych na rysunku studium obszaréw Zpt;
PUI1, ZC i L. Na czg$ci obszaru M1 oznaczonej na rysunku studium zatytutowanym “Kierunki
zagospodarowania przestrzennego struktura funkcjonalno-przestrzenna rysunek studium Nr 17
wymagane jest przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

Dla obszaru M1 rozwoju zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarczej ustala sig
nastepujace kierunki zagospodarowania i zabudowy:

- utrzymanie zespotu zabudowy koSciota Sw. Brata Alberta i parkingéw publicznych
w bezposrednim sasiedztwie kosciota i cmentarza,

— ochrona Srodowiska archeologicznego Nr 9 (AZP 99-73/7) — $lad osadnictwa z epoki kamienia,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z przewaga wolnostojacej,

— zakaz lokalizacji obiektow zaliczanych wg przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— obiekty dziatalno$ci gospodarczej zaliczane wg przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko moga
by¢ lokalizowane na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa tylko wowczas, gdy procedura oceny
oddziatywania na §rodowisko wykaze brak oddziatywania przkraczajacego dopuszczalne normy,

— zagospodarowanie terenu w pasie 50 m od granicy cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi lokalizacji cmentarzy,

— uzbrojenie obszaru w infrastrukture techniczna,

— lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzbrojeniem
przedmiotowego obszaru tylko w sposdb, ktéry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania

obszaru zgodnie z ustalonymi kierunkami,
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— powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza niz 0,06 ha,
dla zabudowy blizniaczej nie mniejszej niz 0,04 ha, a dla szeregowej nie mniejsza niz 0,03 ha,

— powierzchnia biologicznie czynnanie mniejsza niz 20 % w stosunku do dziatki budowlanej lub
terenu o wyodrgbnionej w planie funkc;ji,

— wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 15,0 m; dachy budynkéw spadowe,

— wydzielenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych o wskazniku nie mniejszym niz:
2 miejsca na dzialce mieszkaniowej, 3 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej obiektu
handlowego lub gastronomicznego, 3 miejsca na 10 zatrudnionych w innych obiektach
dziatalnosci gospodarczej lub ustug,

— uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz istniejacej linii wysokiego
napigecia,

— dopuszczenie na obszarze lesnym L sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie okoto 15 m
wzdtuz drogi lokalnej LG,

— zagospodarowanie terendw ustug w sposob zapewniajacy poruszanie sie 0sob niepetnosprawnych.

Pul - Obszary produkcyjno-ustugowe

Sa to obszary polozone przy granicy miasta, ktére wskazuje si¢ do zagospodarowania pod

obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe, z dopuszczeniem ustugowej dziatalnosci gospodarcze;.
Na obszarach tych:

— nie moga by¢ lokalizowane obiekty powodujace pogorszenie stanu Srodowiska poza granice
obszaru,

— powierzchnia terenu przeznaczonego pod dziatalno$¢ ustugowa nie powinna przekracza¢ 50 %

powierzchni obszaru,
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— obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodéw o wskazniku nie
mniejszym niz 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

— wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % w stosunku do powierzchni
wydzielonego terenu inwestycji,

— dopuszczalna jest lokalizacja obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obszary te wraz z obszarami sgsiadujacymi oznaczonymi symbolami M1, Zpt ZC i L objete

sa obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 1/95.

Z.C - obszar istniejacego cmentarza.
L - obszar lesny
Na obszarze istniejagcego lasu dopuszczalna jest lokalizacja infrastruktury technicznej, po
uzyskaniu zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne, stosownie do przepisOw
odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Na obszarach M1, Zpt Pul, ZC i L dopuszczalna jest lokalizacja obiektoéw i urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznos$ci publiczne;j.

U2 - Obszar ustugowy
Jest to obszar potozony po potudniowej stronie ul. Wolskiej w poblizu skansenu, ktory
wskazuje sie do przeznaczenia pod dziatalno$¢ ustugowa taka jak gastronomia i hotelarstwo
z dopuszczeniem handlu. Ze wzgledu na konieczno$¢ zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne, uzyskiwanej — stosownie do przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych -
w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zamierza si¢ opracowac
taki plan.
Dla obszaru tego w planie nalezy ustalic:
— przeznaczenie terenu pod ustugi gastronomi i hotelarstwa z dopuszczeniem handlu,
— wprowadzenie ograniczenia dla linii zabudowy od ul. Wolskiej, rzeki Nil oraz zbiornika wodnego,
— zagospodarowanie obszaru w sposOb pozwalajacy na zachowanie gléwnych panoram
widokowych od strany skansenu,
— mozliwo$¢ rekreacyjnego wykorzystania obszaru,
— liczbe miejsc parkingowych o wskazniku nie mniejszym niz: 3 miejsca na 10 miejsc
konsumpcyjnych w obiekcie gastronomicznym, 4 miejsca na 10 t6zek w obiekcie hotelowym i 3
miejsca na 100 m” powierzchni uzytkowej w obiekcie handlowym,

— powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25 % powierzchni obszaru,
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PU2 - teren produkcyjno — ustugowy.

Obszar wskazuje si¢ do przeznaczenia pod produkcje i ustugi, w tym bazy, magazyny, sktady,

przy czym:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,3 ha,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziafki,

budynki produkcyjno — ustugowe nie wyzsze niz 15 m; dopuszcza si¢ lokalizacje wyzszych
obiektdw i urzadzen instalacyjnych, jezeli wynika to z wymogdéw technologicznych,

dachy budynkoéw ptaskie lub spadowe, o spadkach nie przekraczajacych 45°,

dopuszcza si¢ realizacje drog niezbednych do obstugi terenow.

Na terenie PU2 dopuszcza si¢ lokalizacje ladowiska dla helikopterow. Nowa zabudowa

w obszarze oddziatywania ladowiska, winna by¢ realizowana w oparciu o przepisy dotyczace
bezpieczenstwa ruchu lotniczego, z ktérych wynikaja m.in. ograniczenia w strefie nalotow oraz
sytuowanie i dopuszczalne wysokosci obiektéw budowlanych.

Na terenie PU2 dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, dla ktérych konieczne jest sporzadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko pod warunkiem, ze nie spowoduje to przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska.
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