Projekt z dnia 14 listopada 2025 r. Zatwierdzony przez..............

UCHWALEA NR....ccceveinienns
RADY MIEJSKIEJ W KOLBUSZOWEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i Blonie
w Kolbuszowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2025r1. poz. 1153 z pbzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwala Nr
LXIX/730/2024 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i Blonie
w Kolbuszowej, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kolbuszowa uchwalonego uchwata XXV/207/2000 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz ze zmianami, Rada Miejska w Kolbuszowej uchwala

co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej
i Blonie w Kolbuszowej, o powierzchni obszaru ok. 3,84 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Zalgcznikami do planu sa:
1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralna czes$¢ uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kolbuszowej o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do =zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67aust. 3 1 5 ustawy.
§ 2. 1. llekro¢ wniniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy obszaru objetego planem —wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy integralng czg¢s¢ planu
i zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — czg$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrdzniajacym ja sposrod innych terenow;,

4) zabudowie — obiekty budowlane, w tym budynki lub zespoty budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych
w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniem, w tym: dojazdami, parkingami, garazami, zielenig urzadzona, uzbrojeniem terenu o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) budynkdw lub czgdei budynkéw zlokalizowanych w catosci ponizej poziomu gruntu podziemnych,
b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondw, taraséw, wykuszy, schoddéw i pochylni
wysunietych na odlegtos$é — maks. 1,5 m, poza ustalong lini¢ zabudowy;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wiaty;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — 1MN-U, 2MN-U;
2) teren ustug — 1U;
3) teren drogi dojazdowej — 1KDD-3KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR;
5) teren parkingu — 1IKOP;
6) teren wod powierzchniowych §rédladowych — 1WS;
7) teren zieleni naturalnej — 1ZN-3ZN;
8) teren zieleni urzgdzonej — 1ZP, 2ZP.
§ 5. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) stosowanie na elewacji budynkow koloréw stonowanych lub pastelowych;

3)dla dachéw stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ei lub czerni:

4) stosowanie pokry¢ dachowych z materiatlow: dachdowka, blacha dachowa Iub materialéw bitumicznych;
5) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami.
6) zakaz lokalizowania ustug handlu wielkopowierzchniowego na wszystkich terenach.
§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala
sig:
1) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku, okreslonym przepisami o ochronie srodowiska:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN-U, 2MN-U uwzglednia si¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP uwzglednia si¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

2) dla innych terendw nie wymienionych w pkt 1, nie ma koniecznosci ochrony przed hatasem;

3)na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska;

4) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi gospodarowania
odpadami;

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig
obowiagzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placéw w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi o dostgpnosci dla
o0sab niepetnosprawnych.

§ 8. 1. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza sie terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomoscei;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) minimalna powierzchnie dziatki— 800 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 18 m;

3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 70°do 110°

§9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym przy zachowaniu ciggloscei 1 spdjnoscei sieci;

2)dopuszcza sie likwidacje, budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
rozdzielnej i dystrybucyjnej przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych
oraz wewnetrznych z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe i techniczne
uniemozliwiajg ich poprowadzenie na tych terenach;

4)dopuszcza sie likwidacje i przebudowe infrastruktury technicznej i w szczegdlnych, uzasadnionych
warunkami technicznymi przypadkach, mozliwos¢ zastosowania innych parametrow, niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna zistniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej,
oraz indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w energie elektryczna z instalacji fotowoltaicznych,

b) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci kablowych zasilanych ze stacji transformatorowo-
rozdzielezych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) mozliwos¢ budowy sieci kablowych o napieciu nie wyzszym niz 15kV,

d) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych wnetrzowych
oraz kontenerowych;

6) w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala sie:

a) zaopatrzenie zindywidualnych lub grupowych Zrodet ciepta spetniajacych wymogi, wynikajace
z przepiséw odrebnych,

b) mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto systemowe oraz przy wykorzystaniu indywidualnych zrodet ciepta
spetniajacych normy i przepisy okredlone w przepisach odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej sredniego iniskiego cisnienia
o minimalnej $rednicy przewoddow 40 mm, lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

¢) ustala sie¢ minimalng $rednice sieci wodociagowej: 100 mm, z zastrzezeniem, Ze parametry sieci musza
zapewni¢ mozliwos¢ poboru wody dla celow przeciwpozarowych,

d)dla terenow przewidzianych pod zabudowe iterenéw zabudowanych nieuzbrojonych wsieé
wodociggowa, obowigzuje rozbudowa sieci wodociagowej;

9) w zakresie odprowadzania §ciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie Scieké6w do oczyszczalni $ciekéw poprzez sieé¢ kanalizacji sanitarnej lub do
indywidualnych oczyszczalni sciekdw,

b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odr¢bnych,
c) sie¢ kanalizacyjna, o $rednicy nie mniejszej:

- niz 200 mm w przypadku sieci grawitacyjnej,

- niz 90 mm w przypadku sieci ttocznej,

d)do czasu objecia obszaru obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni Sciekdw.
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e) dla sciekdw przemystowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczenia przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji, w tym doprowadzenia do poziomu zanieczyszczen spetniajacych normy i przepisy odrebne.
10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowigzek utrzymania cigglosci istniejacych rowdw i sieci drenarskich, dla ktérych w sposobie
zagospodarowania ustala si¢ zachowanie funkcji odwadniajacej, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe i rozbudowe i wykonanie nowego
przebiegu rowow, wykonanie przepustéw oraz obiektow mostowych, a takze mozliwo$é zarurowania
odcinkdw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu melioracji wodnych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o s$rednicy nie mniejszej niz 200 mm
i odprowadzanie do niej wod opadowych i roztopowych,

¢) dopuszcza sig¢ retencjonowanie wéd opadowych, zagospodarowanie wod opadowych na dziatce, w tym
budowa i montaz zbiornikdéw na wody opadowe;

11) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie obsluge telekomunikacyjna w formie
kablowej lub radiowej z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) podstawowg obstuge komunikacyjna poprzez drogi, dojscia i dojazdy zlokalizowane poza granicami planu
oraz poprzez drogi dojscia i dojazdy znajdujace si¢ w granicach planu zgodnie z ustaleniami dla
poszczegodlnych terendw;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na dzialce budowlanej podlegajacej
zabudowie, w formie miejsc do parkowania lub garazy w liczbie:

a)nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)nie mniejszej niz 3 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub 3 miejsca na 10 zatrudnionych.

3) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie:

a) 1 stanowisko jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 100;

4) minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terendw drog
publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.. Ustala si¢ stawke¢ procentowa na podstawie, ktdrej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 25 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 60 %;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,0;
3) wysokosé zabudowy:

a) nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 6 m;

4) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg placéw postojowych dla samochoddow osobowych, ciggdw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszace;j.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych,  wtym
zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.
2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 70 %;

2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,4;

3) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wieksza niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 6 m;
4) geometria dachu: o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych dla samochoddw osobowych, ciagdw pieszych, zieleni,
infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej.
4. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drdg publicznych wtym
réwniez zlokalizowanych poza granicami planu.
§ 13. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-3KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowej.
2. Tereny, o ktérych mowa wust. 1 stanowig poszerzenie drdg znajdujacych sie poza granicami planu
miejscowego.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Teren, o ktérym mowa wust. 1 stanowi przedtuzenie drogi znajdujacych si¢ poza granicami planu
migjscowego.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%;
3) mozliwos¢ realizacji jezdni, chodnikdw;

4) mozliwos¢ realizacji podziemnej infrastruktury technicznej oraz o$wietlenia;
5) mozliwosc¢ realizacji zieleni.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sie przeznaczenie: teren
parkingu.
2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1 ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej, zlokalizowane]j poza granicami planu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
3) zakaz zabudowy;
§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN-3ZN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni naturalnej.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji zabudowy.
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3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 90%.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni urzadzone;.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdw pieszych i rowerowych oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym: placow zabaw, kortéw tenisowych, boisk oraz obiektow matej

architektury.
4. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 70%.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie przeznaczenie: teren wéd
powierzchniowych srédladowych.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustow,
kladek, przejsé, przejazddw, mostow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 19. 1. Wykonania uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kolbuszowej.
§ 20. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wajewddztwa Podkarpackiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W REJONIE ULIC ASTROWE] I BLONIE W KOLBUSZOWE)

Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr ...

Rady Migjskiej w Kolbuszowej
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teren zieleni urzadzonej

: WYRYZ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW
- - ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY I  MIASTA
g KOLBUSZOWA UCHWALONEGO UCHWALA NR XXV/207/2000 RADY
MIEJSKIE] W KOLBUSZOWE]J Z DNIA 28 CZERWCA 2000 R. WRAZ ZE
ZMIANAMI

LEGENDA
21 granica obszaru objetego planem

=g

T

Informacja o 7rédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu |

geodezyjnego i kartograficznego: P ] #

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na | 1 b e A
podktadzie urzedowej kopil mapy zasadniczej pozyskanej z pafistwowego i \ T

zasobu geodezyjnego i kartograficznego. 1

Licencja nr GK.P.664.2.147.2024_1806_CL1

i
| " kL T T
' Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kolbuszowej#7
1 Jan Fryc B

T
{d: SASDA126-9EDG4E31-8BD2-FSFB5T3006BD. Uchwalony *



Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ..o

Rady Miejskiej w Kolbuszowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore nalezg do zadain wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych, dotyczace terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i Blonie w Kolbuszowe;j

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Astrowej i Blonie w Kolbuszowej przewiduje sie inwestycjg z zakresu infrastruktury technicznej

1 komunikacyjne;.
2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkéw wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.




Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr....................

Rady Miejskiej w Kolbuszowej

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone




UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XVI/169/25 z dnia 28 maja 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Astrowej i Blonie w Kolbuszowej

1. Podstawa podjecia uchwaly

1) Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
Astrowej 1 Blonie w Kolbuszowej. Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale nr
LXIX/730/2024 Rady Miejskiej w Kolbuszowe] z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Astrowej i
Blonie w Kolbuszowej. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ww.
ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

a) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania;

b) granic i sposéb zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu, iz w
granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja takie tereny;

¢) granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

d) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak koniecznosei okredlania ww. zasad.

2) Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3
uchwaly, to jest: sposéb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw

publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow.

Zalgcznikami do uchwaty sa:
a) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralna czes¢ uchwaty;

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,




5) Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak réwniez na zataczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszezono zabudowa ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Tresé uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie
terendw, a takze zasady rozbudowy i przebudowy oraz zasady ksztattowania dachow;

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spefnione poprzez ustalenie przeznaczen terendw
oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametrow ksztaltujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty

zabudowy;

¢) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
zostato spefnione poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomdw hatasu - okreslonych w przepisach
odrebnych dla poszczegdlnych funkeji oraz zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog
publicznych. Ustalenia planu utrzymujg w wszystkie istniejace tereny lasow;

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne] - zostalo
spetnione poprzez ustalenie ochrony zabytkéw bedacych w rejestrze oraz zabytkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr
kultury wspolezesnej, gdyz takowe nie wystepujg na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

¢) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os ob niepetnosprawnych
- zostalo spelnione poprzez wprowadzenie zagospodarowanie z uwzglednieniem potrzeb o0séb
niepetnosprawnych na podstawie przepiséw odrgbnych. W planie wskazano na koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostato spelnione poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy, a takze dopuszcza
przeksztatcenia czesci zabudowy istniejgcej. Dla terendw gdzie nastgpi wzrost wartosei nieruchomo$ei w
wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczng;

g) prawa wiasnoéci - zostato speinione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podziatow
geodezyjnych i whasnosei. W przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych drog
publicznych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panistwa - zostato spelnione poprzez przekazanie projektu planu
Agencji Bezpieczeistwa Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Oddziatowi Strazy Granicznej do




k) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwodci sktadania wnioskdéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
13.03.2024 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato réwniez umieszczone na stronie internetowe]
gminy, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego w terminie nie wplynelo zadnych
wnioskow. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zostal zapewniony
ponowny udzial spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego. Konsultacje spoteczne odbyto si¢ w
terminie od 23.07.2024 r. do 20.08.2024 r. z mozliwoscia sktadania uwag do 20.08.2024 r. Na
umieszczone w dniu 23.08.2024 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore umieszczono réwniez na stronie
gminy, w terminie nie wplyneto zadnych wnioskdéw. Podezas konsultacji odbyly sie dyzury z udziatem
gtownego projektanta w dniach 05.08.2024 r. i 09.08.2024 r. Projekt planu miejscowego zostal ponowne
zapewniony udziat spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego. Konsultagje spoteczne odbylo sie
w terminie od 03.04.2025 r. do 02.05.2025 r. z mozliwoscig skladania uwag do 02.05.2025 r. Na
umieszczone w dniu 03.04.2025 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktére umieszczono réwniez na stronie
gminy, w terminie nie wplyneto zadnych wnioskéw. Podczas konsultacji odbyly si¢ dyzury z udziatem
giéwnego projektanta w dniach 14.04.2025 r. 1 22.04.2025 r.

1) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzgdzenia projektu planu
miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego byly sporzadzane protokoly. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rdwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

m) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - zostalo
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 ust. 1 pkt. 8 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg;

n) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - zostato spetnione przez przekazanie Komendzie Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej,
Komendzie Pafistwowe]j Strazy Pozarnej, oraz Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska do
zaopiniowania czy W sposdb wystarczajacy spelnia potrzebe zapobiegania powaznym awariom i
ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska;

0) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej -
zostato spetnione.

6) spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istnieiacecon <tanu 7acosnodarowania terenu iak 1 zmian w zakresie ijeco zacospodarowania. a takze




przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana i uzgodniona oraz poddana publicznej weryfikacji w
trakcie konsultacji spotecznych.

8) Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej] zabudowy, uwzglednienie wymagan {adu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

a) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - speliona poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej
klasy technicznej;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — plan
bezpodrednio nie odnosi si¢ do mozliwosdci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, ale tworzy
taka mozliwo$¢ powigzania w tym systemie poprzez lokalizacje w sasiedztwie drog publicznych;

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania fadu przestrzennego — plan zachowuje obowiazujace tereny pod zabudowe i dopuszcza jej
uzupelnienie oraz wskazuje tereny pod rozwdj w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miejska w Kolbuszowej uchwatg Nr LVI/673/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, dokonata oceny Studium i planéw
migjscowych.

W § 2 uchwaly, Rada Miejska w Kolbuszowej uznata za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kolbuszowa, przyjetego uchwata Nr XXV/207/2000 Rady
Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 28 czerwca 2000 r. wraz z szeScioma zmianami (uchwatly nr: XXV1/216/08,
L/480/10, XIX/218/2012, XIX/219/2012, LI/554/14, XXX1/394/16). Dodatkowo Rada Miejska w
Kolbuszowej uchwalita kolejne trzy zmiany studium uchwata Nr LVII/690/18 z dnia 9 sierpnia 2018 r., nr
V/46/2019 z dnia 24 stycznia 2019 r., Nr XXVIII/323/2020 z dnia 29 grudnia 2020 1.

Zatem pod katem sporzgdzania niniejszego projektu planu miejscowego nalezy uznaé studium za
aktualne. W kontekscie plandw miejscowych wykazano nieaktualnosé¢ w zakresie wymogdéw formalno-
prawnych oraz kierunkéw polityki przestrzennej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
tym takze planu obowigzujgcego na wiekszosci obszaru opracowania. Jednakze wskazano na mozliwos¢
jego zmiany zgodnie z nowymi wytycznymi, aktualnymi przepisami prawa czy potrzebami mieszkancow
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przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na skiadanie
wnioskow. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Roéwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia
tych czynnosci nie wptyngto zadnych wnioskéw w terminie od oséb fizycznych i prawnych oraz 5
wnioskéw przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostal
przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly szczegétowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy. Opracowany projekt planu miejscowego planu dla terenu w rejonie ulic Astrowe;j i
Blonie zostat w dniu 5 lipca 2024 r. przedtozony Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej do
zaopiniowania a nastgpnie przekazany instytucjom opiniujacym i uzgadniajgcym.

W dniu 12 grudnia 2024 r. pismem P-11.4131.2.422.2024 Wojewoda Podkarpacki stwierdzit
niewaznos¢ przyjetego przez Rade Miejska w Kolbuszowej uchwata Nr VI/44/24 z dnia 25 wrze$nia 2024
r. planu miejscowego. W swym pismie Wojewoda wskazal na usterki wystepujace w przyjetym planie,
polegajace na nieuwzglednieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz niezgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym( Dz. U. 2024 poz. 1130) , polegajace na:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych symbolami IMN-U i 2MN-
U oraz dla terenu ustug oznaczonego symbolem 1U nie ustalono przeznaczen wykluczanych;

2) brak jest ustalenia parametréw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
oraz w cieplo stanowi naruszenie art. 15 ust.2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym( Dz. U. 2024 poz. 1130) oraz §4 pkt 11 lit. a rozporzadzenia ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) brak ustalenia gospodarki sciekowych w zakresie $ciekéw przemystowych, o ktérych mowa w art. 16
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087 z péZn. zm.) oraz art. 2 ustawy z
dnia 7 czerwea 2001 r. O zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U.
2024 poz. 757).

4)brak jest ustalenia warto$ci wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy dla terenu ustug
oznaczonego symbolem 1U, co stanowi naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zaznaczy¢ wypada, ze zgodnie z art. 2 pkt 31 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, intensywnos¢ zabudowy to stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych no dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,
natomiast w art. 2 pkt 32 ww. ustawa definiuje nadziemna intensywnosé¢ zabudowy jako stosunek sumy
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technicznej", niemniej jednak nie ustalono zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu 1WS, co stanowi naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przytoczone powyzej naruszenia majg charakter istotnego naruszenia prawa, ktére skutkuja stwierdzeniem
niewaznosci analizowanej uchwaty.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze w przedmiotowej uchwale znajduja sie nieistotne naruszenia prawa:

1) Nieprawidtowe, stanowigce naruszenie zasad sporzgdzania planu sg ustalenia zawarte W §7 ust. [ pkt 1 i
2 uchwaly, gdyz ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, tymczasem zgodnie z aktualnym
brzmieniem przepisu 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2024 1.
poz. 54 z poin. zm.), przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu, natomiast (w ustaleniach planu i przeznaczeniu terenu)
uwzglednia si¢ wskazane w ustawie tereny faktycznie zagospodarowane, dla ktérych okre$lono w
przepisach prawa maksymalny poziom halasu,

2) W zakresie zatacznika nr 3 do niniejszej uchwaty, stanowiacego dane przestrzenne zauwaza sie iz brak
jest podpisu - plik GML nalezy podpisa¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym alba podpisem osobistym. Podpis powinien znajdowaé si¢ na koficu GML, po wszystkich
obligatoryjnych obiektach i atrybutach,

3) Czgs¢ zapiséw planu jest niewlasciwa, niezgodna z § 4 1 § 11 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z
dnia 20 czerwca 2002 r., W sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2016 r., poz. 283), gdyz
zawiera tresci informacyjne - m.in. § 2 uchwaly. Zgodnie z art 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem planistycznym w mpzp ustala sie wartosci i
merytoryczne wymogi ksztaltowania polityki przestrzennej gminy. Natomiast informacje czy
wyjasnienia powinny znalez¢ swoje odzwierciedlenie w uzasadnieniu do projektu planu, a nie w
uchwale bgdacej aktem prawa miejscowego.

Zgodnie z uwagami Wojewody Podkarpackiego, plan miejscowy zostat doprowadzony do zgodnosci z
przepisami prawa. Zostaly w nim wprowadzone korekty zgodnie z uwagami wskazanymi powyzej. W
pozostatym zakresie projekt planu jest kopig i powiela ustalenia planu miejscowego, przyjetego uchwata Nr
VI/44/24 przez Radg Miejska w Kolbuszowe] z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

Projekt zostal ponownie przekazany instytucjom opiniujacym i uzgadniajgcym.
5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
Na obszarze planu ustala si¢ przede wszystkim uzupetnienie i rozwéj zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej, zieleni urzadzonej i naturalnej. Wprowadzenie planu doprowadzi do utrzymania
charakteru oprzestrzeni. 7apewniaiac kontrolowanv ro7zwai miacta na tvrm oherarze  Tlatalenia  mlami




Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjgcie uchwaty jest zasadne.




