Prezentacja
projektu planu ogélnego gminy Kolbuszowa

Kolbuszowa 25 marca 2026 r.



PLAN OGOLNY PODSTAWOWE ZAGADNIENIA

* Plan ogolny to akt planowania przestrzennego, ktory zastgpi dotychczas obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, bedace jedynie
aktem kierownictwa wewnetrznego, ale nie prawem miejscowym.

* Plan ogdblny bedzie podstawowym dokumentem planowania przestrzennego - jego ustalenia
bedg wyznacza¢ ramy przeznaczenia danego terenu pod okreslony katalog funkcji, czyli
bedzie wstepnie regulowat mozliwos¢ zabudowy terendw.

 Plan ogdélny jest aktem prawa miejscowego - jego ustalenia bedg uwzgledniane przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz bedzie on
stanowit podstawe prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy w przypadku braku planu
miejscowego (wytgcznie w zakresie OUZ), lecz nie bedzie stanowi¢ podstawy prawnej dla
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia budowy.

* W planie ogdolnym mozna wyznaczyc¢ ,,obszar uzupetnienia zabudowy”, na ktéorym bedg mogty
by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

* Wejscie w zycie planu ogblnego nie znosi prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy ani
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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WEADZTWO PLANISTYCZNE GMINY

Art.3 ust.1 ustawy o pzp - Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow
planowania przestrzennego, z wyjatkiem [...], nalezy do zadan wtasnych gminy.

Art.6 ust.1 ustawy o pzp - Ustalenia mpzp ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.
Art.6 ust.2 ustawy o pzp . Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do:

1)  zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich;

2) ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezagcych do innych oséb lub jednostek
organizacyjnych.

Ta szczegdlna posta¢ wtadztwa administracyjnego, to ustawowo przyznana kompetencja organom gminy do ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej na swoim obszarze, przede wszystkim poprzez ustalanie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania
(m.in. w planie ogélnym gminy oraz w planach miejscowych), co skutkuje wigzgcymi dla wtascicieli nieruchomosci ustaleniami
planistycznymi.

Jednoczesnie wtadztwo planistyczne jest Scisle ograniczone przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego (m.in. Konstytucjg RP oraz
ustawami, w tym ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Owo ograniczenie przejawia sie przede wszystkim w
koniecznosci:

1. Przestrzegania norm kompetencyjnych — wyznaczajacych zakres i tryb podejmowania rozstrzygnieé¢ w planie miejscowym, a takze upowazniajacych do ingerencji w sfere
prawa wtasnosci (art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z art. 140 Kodeksu cywilnego).

2. Uwzgledniania regulacji zadaniowych — wynikajacych z prawa ochrony srodowiska, prawa wodnego, przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkow czy tez ochrony gruntow
rolnych i lesnych, a takze z dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu (krajowych i regionalnych).

3. Poszanowania praw i wolnhosci jednostek, w tym prawa wtasnosci, zasad proporcjonalnosci oraz koniecznosci wywazania interesu publicznego i prywatnego, zgodnie z
art. 21 i art. 64 Konstytuc;ji RP.

W konsekwencji wtadztwo planistyczne nie jest wyrazem nieograniczonej swobody gminy, lecz musi by¢ sprawowane w Scisle wytyczonych
granicach prawnych, z poszanowaniem wartosci konstytucyjnych oraz w celu realizacji zadan publicznych zwigzanych z tadem
przestrzennym i zrownowazonym rozwojem.



Art. 13b. Ustalenia planu ogodlnego okresla si¢, uwzgledniajgc uwarunkowania

rozZwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

<1) polityke przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego;>

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:

2)
b)

<)
d)

o)
f

g
h)

i)
i)

k)
D)
m)

n)

p)
q)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntow zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikow waéd srodladowych,

tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2022r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 1 1904), lub ujete w wojewddzkie)
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspolczesne;j,

obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamknigte i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1II oraz grunty lesne,

zaklady o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowe;j,
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Pkt 1 w art. 13b
wejdzie w zycie z
dn. 1.07.2026 r.
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4)

5)

6)

7)

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;
rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spoteczne;,
transportowe] 1techniczne] wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

opracowanie ckofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa
wart. 72 ust. 1-3 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska;

zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie.



PROCEDURA SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

Podjecie Uchwaty przez Ogloszenie Uchwaty Zawiadomienie Sporzadzenie Projektu
Rade Gminy i zbieranie wnioskow Instytucji i Organow Planu Ogodlnego
Ogloszenie

Przeprowadzenie Przekazanie Projektu

Konsultadii anpn-:zqc!_a Wpruwadze_nle Zmian do
Spotecznych T ~rborElEr Opinii i Uzgodnien
Spotecznych
Ewentualne Przedstawienie Ewentualne Du:':ll:'n ":ELEHEET;:’
Ponowienie Czynnosci Projektu Radzie Gminy Ponowienie Czynnosci g gop §

Gminy




HARMONOGRAM KONSULTACJI SPOLECZNYCH

lp. data godziny

.
2

10.04.2026

10.04.2026
15.30-

15.04.202618.30

18.04.202612.30
15.30-
24.04.202618.30
10.00-
25.04.202613.00
15.30-
05.05.202618.30
12.30-
09.05.202615.30
11.05.2026

dzien
tygodnia

pigtek
Sroda
sobota
pigtek
sobota
wtorek

sobota
pigtek

czynnosc

ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
rozpoczecie konsultacji spotecznych

1 dyzur projektanta

spotkanie otwarte

2 dyzur projektanta

3 dyzur projektanta

4 dyzur projektanta

5 dyzur projektanta
zakonczenie konsultacji spotecznych

miejsce wykonywania czynnosci

Szkota Podstawowa w Widetce
Miejski Dom Kultury w
Kolbuszowej

Urzad Miejski w Kolbuszowe;j
salanr1

Urzad Miejski w Kolbuszowej
salanr1

Centrum Kultury Wsi w
Kolbuszowej Gornej

Urzad Miejski w Kolbuszowej
salanr1



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA 2024

Zmienne opis wynik  jednostka

dziatanie opis wynik jednostka
Prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na
Liczba mieszkancow - 2024 . 24 138080by jednego mieszkanca z uzyciem P-
P,,=3P,-2P_,, 10 40,4 m2
Prognozowana powierzchnia
Prognozowana liczba mieszkancéw - 2044 r. 22 262 osoby uzytkowa mieszkan w gminie na
. . . . . jednego mieszkarnca z uzyciem P-
Prognozowana liczba mieszkancow gminy w P. =2P -P 20 37.4m2
oparciu o dane udostepniane przez 20 0~ -20 -
statystyke publiczng,
M powiekszone 0 5% - 2044 r. 23 3750s0by
20 ZAP:Mzo' Zapotrzebowanie na nowa
Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan (PUM,/(IF(P,,<40,40,P,;)) zabudowe mieszkaniowg 5700 osoby
PUM, w gminie-2024r. 714 061 m2
. . . . 130% zapotrzebowania na nowa
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 - )
P, mieszkafca — 2024 1. 29,6 m2 130 ZAP zabudowe mieszkaniowa 7410 0soby
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie procentowy przyrost ludnosci w odniesieniu do stanu z 2024r. 30,7 %
na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z + 30,7 % - potencjalny przyrost ludnosci w odniesieniu do 2024 roku
P,, ktérego pochodzg najnowsze dane —2014r. 24,2m?2

Powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie 7 410 - maksymalnie dla takiej liczby mieszkancow wyznaczamy nowe

na jednego mieszkanca zgodna z danymi tereny mieszkaniowe
udostepnianymi przez statystyke publicznag,

® -4
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
P, ktorego pochodza najnowsze dane —2004 r. 21,8m2 wq



KONTEKST DEMOGRAFICZNY

Stosunek liczby osdb w wieku nieprodukcyjnym do liczby
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PROGNOZA LICZBY LUDNOSCI NA LATA 2023-2060 - GUS
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PLAN OGOLNY - ZAKRES REGULACII



1. STREFY PLANISTYCZNE - OBLIGATORYINE

SZ . strefa wielofunkeyjna
Z zabudowa zagrodowa

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

«teren zabudowy mieszkaniowe
wielorodzinne

s teren ustug

steren komunikac)i

«teren zieleni urzgdzonej

+teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

steren zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinng

steren uslug

steren komunikaci

steren zieleni urzgdzone

s teren infrastruktury techniczne

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

«teren zabudowy zagrodowej

«teren produkeji w gospodarstwach rolnych
s teren akwakultury i obshugi rybactwa

s teren komunikaci

steren zieleni urzgdzonej

steren infrastruktury techniczne

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

s teren ustug

s teren komunikacji

steren zieleni urzgdzoneg]
«teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

«teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne|

«teren handlu wielkopowierzchniowego

«teren zieleni naturalng

steren ogroddw dziatkowych

steren lasu

s fteren wid

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

steren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej

«teren zieleni naturalnej

steren ogroddw dziatkowych

steren lasu

s teren wid

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

s teren wielkotowarowe] produkcji rolnej
steren rolnictwa z zakazem zabudowy
«teren biogazowni

steren ustug

«teren zieleni naturalngj

steren lasu

« teren wid

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

«teren sktaddw i magazyndw
«teren elektrowni stonecznej
«teren zieleni naturalng|
steren lasu

steren wad

SR - strefa produkgji
rolniczej

¥

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

« teren handlu wielkopowierzchniowego
«teren komunikacji

e teren zieleni urzagdzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren produkcji

e« teren komunikacji

e teren zieleni urzagdzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren produkeji w gospodarstwach rolnych
o teren wielkotowarowej produkcji rolnej

e teren akwakultury i obstugi rybactwa

e teren komunikacji

e teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren ustug

e teren sktadéw i magazyndw
«teren elektrowni stonecznej
e teren zieleni naturalnej
eteren lasu

e teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren ustug

e teren zieleni naturalnej
eteren lasu

o teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren rolnictwa z zakazem zabudowy
e teren biogazowni

e teren elektrowni stonecznej

o teren elektrowni wiatrowe]

eteren elektrowni wodnej

e teren zieleni urzgdzone|

e teren zieleni naturalnej

eteren lasu

e teren wod



S| - strefa infrastrukturaina B

SN - strefa zieteni i rekreadi

SC - strefa cmentarzy ‘-?Qﬁ

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

s teren infrastruktury techniczne
steren komunikacii

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

steren zieleni urzgdzone

steren plaiy

s teren wid

= teren komunikacji

s teren infrastruktury techniczne

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

staren cmentarza

s teren komunikacji

steren zieleni urzgdzone

s teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

steren uslug

steren produkcji

eteren zieleni urzgdzone]
= teren zieleni naturalngj
steren lasu

steren wid

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

steren uslug sportu i rekreacji
steren ushug kultury i rozrywki
steren ustug handlu detaliczneqo
« teren uslug gastronomii

s teren uslug turystyki

eteren ushig nauki

s teren uslug edukacii

eteren uslug zdrowia i pomocy spolecznej
s teren ogrodkdw dziatkowych
steren zieleni naturalne|

steren lasu

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

« teren ustug kuttu religijnego

s teren uslug handlu detalicznego
steren zieleni naturalng]

steren lasu

s teren wod

SG - strefa gomictwa

SO - strefa otwarta

SK -strefa komunikacyjna

>
&

&=

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

s teren gornictwa i wydobycia
s teren komunikacji
s teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren rolnictwa z zakazem zabudowy
eteren lasu

e teren zieleni naturalnej

eteren wod

e teren komunikacji

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren autostrady
e teren drogi ekspresowe)

e teren drogi glownej ruchu przyspieszonego

e teren drogi gléwnej

«teren komunikaciji kolejowej i szynowej
e teren komunikacji kolei linowej

e teren komunikacji wodnej

o teren komunikacji lotniczej

e teren obslugi komunikacji

e teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren produkcji

eteren uslug handlu

e teren ustug rzemiesiniczych

e teren ustug gastronomii

e teren usltug biurowych i administracji
e teren uslug nauki

eteren zieleni urzgdzonej

eteren zieleni naturalnej

eteren lasu

eteren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren elektrowni wiatrowej

e teren elektrowni stonecznej

e teren elektrowni geotermalnej
eteren elektrowni wodnej

e« teren biogazowni

eteren zieleni urzgdzonej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

s teren drogi zbiorczej

eteren uslug handlu detalicznego
e teren ustug gastronomii

eteren ustug turystyki

eteren zieleni urzgdzonej

eteren zieleni naturalnej

e teren wod



CHARAKTERYSTYKA WIELOFUNKCYJNYCH STREF PLANISTYCZNYCH
UMOZLIWIAJACYCH REALIZACJE ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
| PODLEGAJACYCH BILANSOWANIU

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny
udziat
Lp. Symbol literowy | Nazwa strefy planistycznej powierzchni
biologicznie
podstawowy dodatkowy czynnej [%)]
teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy mieszkaniowe;]
strefa wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ustug, teren jednorodzinnej, teren handlu
1 SW zabudowa mieszkaniowa komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren wielkopowierzchniowego, teren 30
wielorodzinna ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu,
techniczne;j teren wod
t bud ieszkaniowej . .
' ) A Ay etes e e teren zabudowy letniskowej lub
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinnej, teren ustug, teren 3 ¥ .
. ; S - i . 3 rekreacji indywidualnej, teren
2 S) zabudowa mieszkaniowa komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren AL : 30
: : : : g zieleni naturalnej, teren lasu,
jednorodzinna ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury 3
3 - teren wod
techniczne;j
t bud dowej, t 3 : 5
A e . Y teren wielkotowarowej produkcji
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren ; ;
: . X \ rolnej, teren rolnictwa z zakazem
strefa wielofunkcyjna z akwakultury i obstugi rybactwa, teren 3 X
3 SZ £ W . zabudowy, teren biogazowni, 30
zabudowa zagrodowa komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren . 3
; : y teren ustug, teren zieleni
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury ; :
. ; naturalnej, teren lasu, teren wod
techniczne;j
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PODZIAL NA STREFY PLANISTYCZNE

ey
- -
=~

- - - Granice obrebdw ewidencyjnych

Strefy Planistyczne: [1310]

k strefa wielofunkcyjna z zabudowa
D mieszkaniowg wielorodzinng - 25,41 ha [33]
' strefa wielofunkcyjna z zabudowa
\“ mieszkaniowg jednorodzinng - 1719,50 ha [631]
." ) sz strefa wielofunkcyjna z zabudowa

, zagrodowa - 79,15 ha [173]
:' strefa ustugowa - 171,49 ha [107]

e | . Em strefa handlu wielkopowierzchniowego - 3,98 ha [2]
“J ] 4 strefa gospodarcza - 300,89 ha [47]

. SR strefa produkcji rolniczej - 4710,36 ha [90]

K S| strefa infrastrukturalna - 170,08 ha [64]

SN strefa zieleni i rekreacji - 250 ha [54]

C strefa cmentarzy - 16,36 ha [10]
SG strefa gornictwa - 78,73 ha [4]
SO strefa otwarta - 9424,62 ha [71]
SK strefa komunikacyjna - 134,22 ha [24]
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NAJWAZWNIEJSZE NOWE STREFY AKTYWNOSCI
GOSPODARCZE)

e 4 . 3
AT e - - - Granice obrebow ewidencyjnych
) . |:l Granice obowigzujacych miejscowych planéw
L}
-" - -
L . . :_Hl{ Obszar uzupetnienia zabudowy
=5 = s st N
= ro- - s . . .
o A Najwazniejsze rozszerzenia/nowe strefy aktywnosci gospodarczej
- Kfa owk
R | 2 p a (05) Y - strefa ustugowa - 63 ha
JE ~ 1
5 & Y R \
N AR strefa gospodarcza - 165 ha
jﬁhﬁf"ﬂ:} . 4 .—’3" . |: :1 \a - g D
rear a’\. A o W g
TR ‘g ' Strefy Planistyczne:

(] ’

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
y strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg
strefa ustugowa
strefa handlu wielkopowierzchniowego
strefa gospodarcza
strefa produkgji rolniczej
strefa infrastrukturalna
.' strefa zieleni i rekreacji
SR §
: strefa cmentarzy
,' strefa gornictwa
.‘ strefa otwarta

strefa komunikacyjna




OGRANICZENIAW ROZMIESZCZENIU ELEKTROWNI SLONECZNYCH (PEF) NA TERENACH OTWARTYCH |
ROLNICZYCH

Uwarunkowania srodowiskowe
£ uiytii elokogiczne
[d Rezerwat przyrody Zablocie
== Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Sandomierska
" | Siedliska gatunkow chronionych ptakow w ramach Obszaru Natura 2000
¥14 Krajobraz priorytetowy - Audyt Krajobrazowy
Obszary Chronionego Krajobrazu
: lecko-Kolb ko-Glogowski Obszar Chronionego Krajobrazu
:“" ko-Wil Iski Obszar Chronionego Krajob
[>4 Siedliska_wydmowe_M-K-G_OChK
™[] Korytarz ekologiczny Puszcza Sandomierska - Pogérze Strzyzowskie
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OZE na terenach otwartych i molnicz\ydl (SO, SR)

|| OZE-PEF (4291 ha)
|71 NON OZE (9828 ha)



GEOWNE PRZYCZYNY | ZASADY WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH

1. wyznaczenie stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe na:
a) obszarach dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje zabudowy,
b) obszarach uzupetnienia zabudowy,
c) obszarach zabudowanych z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej,

d) dla ktérych w studium wyznaczono obszary zabudowy, ktore mimo ze nie stanowig podstawy prawnej dla
rozwigzan planu ogélnego, wyznaczajg gtéwne obszary rozwoju zabudowy w gminie, stanowigc niepodwazalnie
element strategii rozwoju gminy, mimo braku formalnego dokumentu — przy czym niniejsze obszary podlegaty

istothnym korektom na skutek analiz:
— zapotrzebowania gminy na nowag zabudowe,

— rozmieszczenia rdzeniowych obszarow uzupetnienia zabudowy,



szczegotowej analizy uwarunkowan lokalnych, w szczegélnosSci:

obszaréw gruntow rolnych klasy I-llI,

obszaréw lesnych i zadrzewionych, w tym w odniesieniu do uzytkowania rolniczego i OZE,

obszaréw dolinnych o niekorzystnej charakterystyce szczegdlnie zagrozonych podtopieniami, (pomimo braku
wyznaczonych ,,obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig”)

ograniczenia nowych terendw zabudowy w obszarach: chronionego krajobrazu, korytarzu ekologicznym, Obszarze
Natura 2000 (w szczegbélnosci obszarach siedliskowych gatunkéw chronionych i ich bezposrednim otoczeniu), w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzeki Tuszymka w obszarze chronionego krajobrazu,

ograniczen w zabudowie zwigzanych z wystepowaniem stref ochronnych, kontrolowanych i technicznych infrastruktury
technicznej,

ograniczen w zabudowie zwigzanych z ochrong terendw chronionych jako wartosci historyczne oraz stref ochrony ich
ekspozycji w tym w obszarze objetym krajobrazem priorytetowym w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa
Podkarpackiego,

lokalizacji celéw publicznych (obwodnicy DK 9 oraz planowanych zbiornikow retencyjnych)

dostepnosci istniejgcej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociggoéw i kanalizacii,

faktycznego wykorzystania terendw w okresie obowigzywania studium w tym gestosci wydanych decyzji o pozwoleniu

na budowe,



do ktérych ztozono wnioski do planu ogdlnego, ktdre uznano za spodjne z rozmieszczeniem wyzej wymienionych
terenéw lub uzasadnione ze wzgledu na dobry dostep do istniejacej infrastruktury technicznej a jednoczesnie nie
sprzeczne z uwarunkowaniami lokalnymi, o ktorych mowa powyzej (w lit. d tiret trzecie) — jednoczes$nie
uwzglednione wnioski nie mogty prowadzi¢ do pogtebienia rozproszenia zabudowy oraz przekroczenia

zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie,

ktére uzasadnity znaczace rozszerzenie najbardziej istotnych powierzchniowo, rdzeniowych obszaréw
uzupetnienia zabudowy (czesto z powigzaniu z wnioskami), w ramach dostepnego, bardzo znaczgcego areatu

»,tacznej maksymalnej powierzchni powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy” (Pp),



2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE - OBLIGATORYJINE

ELEMENTY NIE WYMAGAJACE ZGODNOSCI W MPZP ELEMENTY WYMAGAJACE ZGODNOSCI W MPZP
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy
* np. 8m np. 10m

/N N\

R 4

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

25%+(0,5x25%) = 37,5%




GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE — PARAMETRY ZABUDOWY

Maks. nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy,

Maks. wysokosc

Min. udziat powierzchni

Strefy planistyczne Bilans maks. udziat powierzchni zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy
Lttt o 0 0 0 0
* | iesskaniows jednorocimng 0 E : °
| cotitiotre o 0 0 0 0
4 Strefa ustugowa (0] (0] (0]
5 Strefa handlu wielkopowierzchniowego (o) (o) o)
6 Strefa gospodarcza (0) (o) o)
7 Strefa produkcji rolnej (o] (o) (0]
8 Strefa infrastrukturalna D D (o)
9 Strefa zieleni i rekreacji D D (o]
10 Strefa cmentarzy D D o
11 Strefa gornictwa D D D
12 Strefa otwarta D D D
13 Strefa komunikacyjna D D D

[ obowigzkowe okreslenie = O ]

[ dopuszczalne okreslenie = D ]

Zrédto: PLAN OGOLNY — WYBRANE PROBLEMY, NA PRZYKLADZIE MIASTA GLIWICE 30 KWIETNIA 2025 R. IWONA PYLYPENKO — WILK WYDZIAL PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO URZAD MIEJSKI W GLIWICACH




3. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY - NIEOBLIGATORYINE

Jest to obszar, na ktorym bedzie mozna wydawa¢ nowe decyzje o warunkach zabudowy (decyzje W2Z)
po wejsciu w zycie planu ogolnego w sytuacji braku MPZP. Jego wyznaczenie pozwala na wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy w miejscach, w ktérych nowa zabudowa bedzie rozszerzeniem juz istniejacej struktury urbanistycznej.

Zasady wyznaczania sg Scisle uregulowane rozporzadzeniem.

Kluczowe cechy:

1.

Automatyzacja wyznaczenia: rdzen obszaréw uzupetnienia zabudowy generowany jest automatycznie a operator jedynie
wprowadza dane wejsciowe do algorytmu dostarczonego przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

. Lokalizacja i ksztatt: wyznaczane w oparciu o szczegétowe analizy istniejgcej zabudowy (m.in. identyfikacja zgrupowan

budynkow, buforowanie w narzedziach GIS).

. Intencja planistyczna: stuzy wypetnieniu ,luk w zabudowie” - tzn. terendw w najblizszym otoczeniu istniejgcych budynkoéw,

ktére sg dobrze skomunikowane i wyposazone w infrastrukture.

. Ograniczanie ekspansji: obszar uzupetnienia zabudowy nie powinien obejmowac tzw. pasow otwartych (greenfield) - ma

chroni¢ przed rozpraszaniem zabudowy i niekontrolowanym zabudowywaniem terenéw otwartych, szczegolnie cennych
przyrodniczo czy krajobrazowo.

. Ograniczona Elastycznos¢: gmina moze korygowac granice tego obszaru, wytaczajgc np. tereny nie predysponowane do

zabudowy, przeznaczone na cele publiczne, objete szczegdlng ochrong lub narazone na zagrozenia (powddz, osuwiska) oraz
poszerzac je w uzasadnionych przypadkach, z uwzglednieniem limitu wynikajgcego wprost z przepisow.

. Ochrona gruntéw rolnych klas I-lll: zakaz poszerzania rdzenia OUZ na tereny potozone w odlegtosci wiekszej niz 50 metrow

od pasa drogowego drdg publicznych.



Krok 1: Identyfikacja zgrupowan co najmniej 5 budynkdow stojacych w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od siebie
Krok 2: Wyznaczenie Buforu - 50m Wokét Zgrupowan Budynkéw o Okreslonych Kodach KST Krok 3: Wypetnianie Luk Wewnatrz Obszaréw Zgrupowanych

\\‘) B budynki podiegajace analizie
granice dziatek ewidencyjnych

[ obszar ograniczony krzywa,
0 ktérej mowa w § 1. ust. 1 pkt 2
L

Il budynki podlegajace analizie
granice dzialek ewidencyjnych

[ obszar powstaty w wyniku dodania obszaréw
o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5 000 m2,
o ktérym mowa w § 1. ust. 1 pkt 3

"1 granica obszardw o jednostkowej

¢ powierzchni nie wigkszej niz 5 000 m?
. ~
~
-~ -~
L
a L]
YN
A
- . - "
-

\, A
AN \ |
4 b 4 ~:~b f B budynki podlegajace analizie

/ \ I budynki podiegajace analizie
/1 S’ granice dziatek ewidencyjnych { 7 granice dzialek ewidencyjnych
2 TN~ [ obszar powstaly w wyniku wykonania czynnosci, (o} obszar uzupetnienia zabudowy po ograniczeniach
'/ N o ktdych mowa w § 1. ust. 1 pkt4i5 - i rozszerzeniach, o ktérych mowa w (§ 1 ust. 41 5)
H 7 @ ) "1 granica obszarow powstatych w poprzednim kroku ‘:!/ [~ granica obszaru uzupeinienia zabudowy powstalego
/\ /N / (§ 1 ust. 1 pkt 3) w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w § 1 ust. 1
J

7/ obszar szczegdinego zagrozenia powodzia

" ~



OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY MODELOWANIE

Mozna uzupetnicC obszar powierzchnig, jaka powstaje ze wzoru:

P,=25%%* (P,—-P,)
gdzie:
P, —o0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w kroku 4, w wyniku rozszerzenia ich granic,
P, — oznacza tgczng powierzchnie obszarow powstatych w kroku 3,

P, — oznaczatgczng powierzchnig obszaréw uzupetnienia zabudowy powstatych w
kroku 4

* Brak mozliwosci wyznaczania nowych obszarow oderwanych przestrzennie od
obszarow powstatych w kroku 4.

* Brak mozliwosci wykorzystania powierzchni ograniczenia obszarow powstatych w
kroku 5 do rozszerzenia obszaréw powstatych w kroku 4



ROZSZERZENIE OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY A KLASY GRUNTOW | - llI

Ograniczenie mozliwosci rozszerzenia granic obszaru uzupetnienia zabudowy na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic ouz, jest dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3 (krok 4), potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22024 r. poz. 320), z wytagczeniem
drog ekspresowych i autostrad.
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¢ * s ® Y Legenda:
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[} Y o | ["_1 Granica obszaru objetego planem ogdlnym

‘Q et VT A eetienn S ® “j‘ I Budynki wykorzystane do wyznaczenia OUZ
|\ ‘ _— ® “,-/"” S | ) 1Y ‘ ¢ 7 & Granice dziatek ewidencyjnych
NS o e —‘ ‘ e ~_ [ """} Obszar wyznaczony na podstawie
e § 1 ust. 1 pkt 4§ 5 rozporzadzenia
Obszar uzupelnienia zabudowy po ograniczeniach i rozszerzeniach
o ktérych mowa w § 1 ust. 4 i 5 rozporzadzenia:
rozszerzenie
2 “',\ rdzen
N ograniczenie




OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
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4. POZOSTALE ELEMENTY PLANU OGOLNEGO - NIEOBLIGATORYJNE

- OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ:

»,obszarze zabudowy srodmiejskiej” — nalezy przez to rozumieC potozony w
miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Mozliwos¢ wyznaczenia paru obszarow np. centrow dzielnic w duzym miescie.

* Obnizenie wskaznika PBC w planach miejscowych - na poziomie nie
mniejszym niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
okreslonego dla strefy planistycznej obejmujgcej teren

 Jest to obszar, w ktorym stosuje sie szczegolne przepisy budowlane
dopuszczajgce np. mniejsze odlegtosci pomiedzy budynkami.
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WYZNACZENIE TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE

Wyznaczanie terendéw niezabudowanych oraz luk w istniejgcej zabudowie przeprowadzono w sposéb manualny, opierajac sie na nastepujgcych
zestawach danych:

* EGIB (Ewidencja Gruntow i Budynkow) — granice dziatek ewidencyjnych, granice uzytkéw i klasouzytkow oraz budynkach,
« BDOT500 - obiekty topograficzne, takie jak ogrodzenia, jezdnie oraz budynki nieujete w EGIB,
* GESUT - przebieg sieci infrastruktury technicznej, ktéra moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania dziatki,

« BDOT10K - dane o budynkach, powstajace m.in. w oparciu o ortofotomapy, dzieki czemu moga uwzgledniac takze obiekty nieuwzglednione w
EGiB czy BDOT500 (np. samowole budowlang),

» Ortofotomapy - rzeczywiste zdjecia lotnicze pozwalajgce ocenic faktyczne zagospodarowanie nieruchomosci (informacje, ktorych czesto nie
sposob uzyskac z oficjalnych baz, np. istnienie ogrodu),

* Fotogrametryczne zdjecia lotnicze — uzupetniajgco do Ortofotomap,

* Zdjecia satelitarne — dzieki czestym aktualizacjom umozliwiajg wstgpng weryfikacje, czy dana dziatka jest zabudowana, ograniczeniem jest
jednak stosunkowo niska rozdzielczosé,

Potaczenie (kompilacja) powyzszych zrédet w ramach analizy wizualnej umozliwito uwzglednienie wszystkich istotnych uwarunkowan oraz
precyzyjng delimitacje terendw niezabudowanych i luk w zabudowie w obrebie wyznaczonych stref planistycznych SJi SZ.

Luki w zabudowie wyznaczano wytacznie na obszarach, na ktorych mozliwa jegt lokalizacja budynku — czyli przz uwzglednieniu odpowiedniej
geometrii i powierzchni terenu. Jako wartosc progowa przyjeto powierzchnig 600 m°, natomiast foremnosc ksztattu luki oceniano wizualnie. Zdarzaty
sig zatem przypadki, gdy mimo spetnienia wymogu powierzchni niektore obszary nie zostaty zakwalifikowane jako luki budowlane (ze wzgledu na
niekorzystng geometrie).

Z przeprowadzonych analiz wynika rowniez, ze powszechnie stosowana metoda selekcji uzytkow gruntéw zabudowanych (oznaczonych literg ,,B”)
nie gwarantuje odpowiedniej doktadnosci. Czesto bowiem powierzchnia uzytku ,,B” jest zanizona w stosunku do rzeczywistej wielkosci terenu
wykorzystywanego pod zabudowe. Podobna sytuacja wystepuje w bazie BDOT10K, gdzie precyzja geometrii obiektéw z kategorii ,,pokrycie terenu”
(wynikajgca ze skali opracowania 1:10 000) okazuje sig¢ zbyt niska w kontekscie Wyma%ar'm zawartych w art. 13g ustawy. Przepis ten stanowi, ze w
sytuacji pokrywania sie granic planu ogolnego, stref planistycznﬁch, obszarow uzupetn

: ) r i | . '] ienia zabudowy czy obszaréw zabudowy srédmiejskiej z
granicami oblﬁktow przestrzennych (zgodnie z ustawag o infrastrukturze informacji przestrzennej), nalezy postugiwac sie geometrig tych obiektow
przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym, powotane bazy danych — cho¢ same w sobie nie wystarczajg do precyzyjnego wyznaczenia terendéw niezabudowanych i luk
w zabudowie - stanowig cenne zrddto informacji pomocniczych w procesie manualnej klasyfikac;ji.



SPOSOB BILANSOWANIA TERENOW MIESZKANIOWYCH SCHEMAT

Tereny umozliwiajace
realizacje funkcji

mieszkaniowej w BRAK MOZLIWOSCI WYZNACZENIA NOWYCH |
ObOWiaZquC\fCh MPZP POWIEKSZENIA ISTNIEJACYCH STREF SW, 51§ 52
Tereny T e
niezabudowane w TAK /" Prognozowana
tym luki w S \_liczba mieszkaricow /
zabudowie Chionnosé terenéw _~Zapotrzebowanie . e N
Obszar uzupetnienia niezabudowanych w JEZELI / na zabudowe \\‘.
zabudowy STREFY SW, SJ, SZ tym luk w zabudowie HEONNOSC > 130% . mieszkaniowg i GUS
wyrazona w liczbie POTRZEBOWANI " wyrazone w liczbie p L
osob os6b e s

— _— Powierzchnia —_

Tereny 7 vtk jeszkan b
Obszary z istniejgcg zabudowane I \ uzyt ov.uz-:imlesz an .‘
zabudowa o funkgji N na. je nelgo 4

mieszkaniowej Tereny ~—mieszkarica_
niezabudowane w
tym luki w Szczegolne potrzeby
zabhudowie w zakresie nowej
zabudowy ‘\
mieszkaniowej Strategia rozwoju gminy

NIE

Rozszerzenie/dodanie

nowych stref SW, SJ, SZ



- = = Granice obrebdw ewidencyjnych

,V/Z Obszar Uzupelnienia Zabudowy

Granice obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gdzie
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje

funkgji mieszkaniowej
- Tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejacej

Wielofunkcyjne strefy planistyczne
- SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
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. g: dats” N TSR s Gt " Potencjat zabudowy w obrebie terendw niezabudowanych i luk w zabudowie
ey : istniejacej, zlokalizowanych w wielofunkcyjnych strefach planistycznych,
T 4 X wynosi 525,98 ha, z czego:
By < POREBY KURIENSKIE . . .
56,38 ha wynika z obowigzujgcych mpzp,

178,34 ha z mpzp sporzadzonych po wejsciu w zycie planu ogélnego.

291,26 ha z decyzji WZ wydanych po wejsciu w zycie planu ogélnego,




WZOR NA CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE W RAMACH
STREF PLANISTYCZNYCH DOPUSZCZAJACYCH ZABUDOWE MIESZKANIOWA

W2z6r na sume chlonnosci w gminie

n

Chym = Z round (Ps(ts) P AN W(s) (S))

s=1,
gdzie:
Chgm | 1gczna chtonnos$¢ dla catej gminy (liczba 0séb),
n liczba wyodrebnionych stref planistycznych,
powierzchnia terenow niezabudowanych
() : :
P (w tym luk) w strefie s, wyrazona w hektarach z
doktadnoscia 0,0000
1) przyjeta maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy dla strefy s
W wskaznik chtonnosci (0s./ha) uznany za najbardziej
Ch | zblizony do planowanej zabudowy w strefie s
prognozowany udziat (proporcja) funkcji
f(s) mieszkaniowej w strefie s
m {zadana wartosé z zakresu [0,1], jesli strefa s uwzglednia funkcje mieszkaniowa
1,  jesli proporcja nie ma zastosowania
round(-) oznacza zaokraglenie wyniku czeSciowego dla

strefy do liczby catkowitej.

Zgodnos¢ z wymogami rozporzadzenia
(a) Uwzglednienie powierzchni terenow niezabudowanych

= Zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia, organ powinien wzig¢ pod uwage
»powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie”.

= We wzorze jest uwzgledniona powierzchnia (ha) do czterech miejsc po przecinku, co
zapewnia uwzglednienie rzeczywistego arealu w obliczeniach.

(b) Odwolanie si¢ do zabudowy najbardziej zblizonej (analogia)

= § 11 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia wymaga uwzglednienia chtonnosci terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanej zabudowy.

= Zastosowany wskaznik chtonno$ci pochodzi z aktualnych analiz nowej zabudowy
(ostatnich 10 lat), co realizuje nakazang przez przepisy ,,zasad¢ analogii” do
planowanej intensywnosci 1 typu zabudowy.

(¢) Uwzglednienie intensywnosci zabudowy

= Rozporzadzenie wskazuje na mozliwo$¢ zastosowania wspotczynnikow
odzwierciedlajacych rzeczywista lub prognozowana intensywno$¢ zabudowy.

= We wzorze intensywnos¢ zabudowy odzwierciedla zaktadang gestos¢/nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy w danej strefie, co pozwala réznicowa¢ wyniki w zaleznosci
od planowanej formy urbanistyczne;.

(d) Prognozowane proporcje miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi
funkcjami

Rozporzadzenie dopuszcza uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy réznymi
funkcjami, w tym mieszkaniowa 1 ustugowa.

Wprowadzono korekty w 18 strefach SJ gdzie wystapity tereny niezabudowane i luki w
zabudowie istniejacej, w strefach SW 1 SZ wskaznika nie ustalano, dotyczace drog
nizszej klasy
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WSKAZNIK CHLONNOSCI TERENOW
UZNANYCH ZA NAJBARDZIE) ZBLIZONE DO
PLANOWANEJ ZABUDOWY W STREFIE

Legenda:

Klastry podobienstwa nieruchomosci dla pkt adresowych utworzonych
w ostatnich dziesieciu latach z przedziatami intensywnoéci zabudowy
i wskaznika powierzchni zabudowy: [345]

0-0.19-0.43 | 0.18-0.43 [34]

1-0.12-0.23 | 0.07-0.18 [120]

2 -0.01-0.14 | 0.01-0.11 [153]

3-0.24-0.54 | 0.12-0.27 [38]

Poziom wskaznika chtonnosci os/ha uznany za najbardziej zblizony

do planowanej zabudowy w strefie:

/23

124

129

333

[ 1 Granice stref planistycznych umozliwiajgcych lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej

Wskaznik chionnosci dla strefy planistycznej SW  ustalono jednolity dla
wszystkich obrebow na poziomie 156 os/ha, gdyz wystepuja jedynie dwie strefy
SW z terenami niezabudowanymi. Natomiast dla obszarow niezabudowanych
lub luk w zabudowie w strefach SZ przyjeto wskaznik chtonno$ci na poziomie
13 os6b/ha, na podstawie analizy proby obejmujacej trzy nieruchomosci.




PROJEKTOWANY POZIOM MAKSYMALNE!J
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
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g Legenda:
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|:| Granice obrebow Ewidencyjnych
E Tereny niezabudowane i luki w zabudowie [x1292]

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy dla stref SW, SJ i SZ [837]
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POREBY KUPIENSKIE

WSKAZNIK PROGNOZOWANEJ PROPORCII
FUNKCJIW RAMACH STREF PLANISTYCZNYCH

b
y " S

Legenda:

D Granice obrebéw Ewidencyjnych
|:] Tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejacej

Prognozowany udziat funkcji mieszkaniowej w strefie:
i :
W o




WZOR NA CHEONNOSC SCHEMAT

POJEDYNCZA STREFA PLANISTYCZNA

wskaznik chtonnoéci (os./ha)
uznany za najbardziej zblizony
do planowanej zabudowy w
strefie

powierzchnia terenéw
niezabudowanych
(w tym luk) w strefie
ha

prognozowany udziat
~—MNOZENIE—>  (proporcja) funkcji
mieszkaniowej w strefie

wskaznik maksymalnej
—MNOZENIE—> nadziemnej intensywnos¢ — MNOZENIE—»
zabudowy dla strefy

.
- N

.

NlE CZY DLA KAZDEJ ZE STREF SW, SJ&4 DO DAWAN'E

ZOSTALA OBLICZONA CHEONNOSC ?

TAK
!

ézna chtonnosc¢ dla catej gm

\ (liczba osob)

b

,Gﬂonnoéé dla stref> \

4~\ (liczba osob) /%




. WYNIK CHEON NOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE
WYRAZONY W LICZBIE OSOB W ZESTAWIENIU Z ZAPOTRZEBOWANIEM NA NOWE TERENY MIESZKANIOWE

Otrzymane wyniki dotyczgce chtonnosci terenéw niezabudowanych oraz luk w zabudowie w ramach
stref planistycznych SW, SJ i SZ przedstawiajg sie nastepujaco:
= Suma chtonnosci terendw niezabudowanych i luk w zabudowie wynosi 7404 oséb — oznacza to, ze
obecnie dostepne tereny niezabudowane moga pomiesci¢ 7404 nowych mieszkancow.
= Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa: 5700 osob - to aktualne zapotrzebowanie na
nowe mieszkania w analizowanym obszarze.
= 130% zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg wynosi 7410 osOob - uwzglednia
prognozowany wzrost zapotrzebowania o 30%, co daje maksymalng wartosS¢ zapotrzebowania na
nowe tereny mieszkaniowe.
= Wykorzystanie w projekcie planu ogolnego maksymalnego zapotrzebowania na nowag zabudowe
osiggneto poziom 99,9%, co przesgdza o braku mozliwosci wyznaczania nowych i rozszerzania
istniejacych wielofunkcyjnych stref planistycznych.

Obliczenia uwzgledniaja:
= Wzrost wielkosSci powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na mieszkanca o 27%
(tj. 40,4 m2 z 29,6 m2 obecnie)
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LEGENDA:

Tereny poza Strefami Planistycznymi SJ i SZ
- brak mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej

Obszar Stref planistycznych SJ i SZ - dopuszczajace zabudowe mieszkaniowg

Teren Obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach Stref planistycznych S i SZ
- mozliwosc¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy

Tereny Stref Planistycznych S i SZ poza Obszarem Uzupetnienia Zabudowy
- mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Granice Stref planistycznych umozliwiajacych lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

[ I ] Obszar uzupetnienia zabudowy

Wyselekcjonowane Budynki_EGIB

Budynki mieszkalne o symbolu 110

Budynki biurowe o symbolu 105

Budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103

Budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107
Budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106

Budynki przemystowe o symbolu 101

Pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109

uzytki drogowe




Zwracamy uwage, iz POG z mocy ustawy, nie rodzi skutkow finansowych — uwzglednia obligatoryjnie stan
istniejgcy faktyczny (istniejgca zabudowa) i prawny (mpzp).

Warto pamietac ze to pierwsza wersja planu, niezbedna dla funkcjonowania gminy, dlatego mimo ogdlnego
niezadowolenia z wprowadzanych ograniczen jest lepszy niz jego brak — wtedy mamy petny paraliz inwestycyjny
za wyjatkiem mozliwosci wykorzystania wczesniej uzyskanych decyzji WZ ale bez zadnej mozliwosci ich zmiany.

W przysztosci plan bedzie ulegat aktualizacjom (chocby ze wzgledu na uwzgledniany obligatoryjnie stan
istniejgcy, zmieniajgcy sie na podstawie wczesniej wydanych decyzji WZ), co pozwoli zweryfikowaé w
obliczeniach zatozenia przyjete zgodnie z przepisami. Mozna sie rowniez spodziewacé (wskutek naciskow
spotecznych) zmian w prawodawstwie !!!

Przypominamy, iz ciggle mozna uzyskac¢ decyzje WZ jesli POG z réznych wzgledow nie uwzglednit Panstwa
zamierzen.

Przypominamy rowniez o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu cho¢, zwtaszcza jesli dotyczg zabudowy
mieszkaniowej, to ich uwzglednienie, delikatnie mdéwigc, ma ograniczone szanse - ustawodawca bardzo
sprawnie ograniczyt obowigzujgce przez ostatnie 20 lat wtadztwo planistyczne gminy, jesli gmina nie wywigzata
sie z wymogow prawa dotychczas obowigzujgcego i nie uchwalita miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.



CO CZEKA GMINE, JESLI NIE BEDZIE OBOWIAZYWAC PLAN OGOLNY PO 30.06.20267?

Brak nowych WZ i ULICP od 01.07.2026 (01.09.2026) — wydanie decyzji o warunkach na wniosek ztozony
po 30 czerwca 2026 r. (31 sierpnia 2026r.) jest mozliwe tylko wtedy, gdy w gminie wszedt w zycie plan
ogolny. Bez niego — blokada tych decyzji (z wyjatkiem terenéw zamknietych

Studium wygasa 30.06.2026 (31.08.2026) - po tej dacie gmina nie ma studium, a w wielu przepisach od
2026 . ,punktem odniesienia” staje sie plan ogdlny; przestaje dziatac ,,zastepstwo” studium jako planu
ogolnego w ustawach sektorowych.

MPZP tylko po planie ogélnym - po utracie mocy studium uchwalenie nowego (lub zmiany) MPZP jest
mozliwe dopiero po wejsciu w zycie planu ogdlnego, z waskimi wyjgtkami (plany juz wytozone, inwestycje
celu publicznego, wybrane inwestycje surowcowe). Dodatkowo kazdy MPZP musi by¢ zgodny z planem
ogolnym (profil funkcjonalny strefy, wskazniki). ZPl takze nie przejdzie bez planu ogbélnego - Zintegrowany
Plan Inwestycyjny jest ,,szczegblng formg MPZP”, a zatem réwniez wymaga zgodnosci z planem ogélnym;
bez planu ogdlnego uchwalenie ZPI jest w praktyce niemozliwe.

Ryzyko ingerencji wojewody —jezeli brak planu ogblnego (lub jego tres¢) blokuje inwestycje celu
publicznego ujete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wojewoda — po wezwaniu
gminy — moze uchwali¢ MPZP zarzadzeniem zastepczym na koszt gminy.

Skutki w ustawach sektorowych - np. w Prawie geologicznym i gérniczym przy braku MPZP dziatalnos¢
jest dopuszczalna tylko, gdy nie narusza sposobu wykorzystania wynikajgcego z planu ogdélnego; bez planu
ogblnego - trudniej wykazac¢ zgodnosc¢.
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