Prezentacja
projektu planu ogélnego gminy Kolbuszowa

Kolbuszowa 15 lipca 2026 r.



Projekt 03.07.2026

UCHWALANR ................
RADY MIEJSKIEJ W KOLBUSZOWEJ

z dnia 15 lipca 2026 1.
w sprawie planu ogélnego gminy Kolbuszowa
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnta 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153, z p6zn. zm) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z uchwala IV/22/2024
z dnia 31 lipca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Kolbuszowa,
uchwala sie, co nastepuje:

§1. Uchwala sie plan ogolny gminy Kolbuszowa.

§2. Zalgeznikiem do niniejszej uchwaly jest plan ogolny gminy Kolbuszowa w postaci danych
przestrzennych.

§3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burnustrzowi Kolbuszowej.

§4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszema w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodmiczacy Rady Miejskie)
w Kolbuszowej

Dane przestrzenne, o ktorvch mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana
po Kkliknieciu w ikone



WYKAZ UWAG DO PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO GMINY KOLBUSZOWA
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PODZIAL NA STREFY PLANISTYCZNE
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- - - Granice obrebdw ewidencyjnych

Strefy Planistyczne:

> strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng - 25,50 ha

' strefa wielofunkcyjna z zabudowa
' mieszkaniowg jednorodzinng - 1717,42 ha

- sz strefa wielofunkcyjna z zabudowa
, zagrodowa - 80,78 ha
:' strefa ustugowa - 188,26 ha

e | 1 'SHI strefa handlu wielkopowierzchniowego - 3,98 ha

w9 3
Sl strefa gospodarcza - 300,89 ha

.

4 SR strefa produkgji rolniczej - 4691,27 ha
v S| strefa infrastrukturalna - 171,03 ha
SN strefa zieleni i rekreacji - 263,48 ha

strefa cmentarzy - 16,36 ha

SG strefa gornictwa - 78,73 ha
SO strefa otwarta - 9412,80 ha
SK strefa komunikacyjna - 134,22 ha




OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
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,7/2 Obszar Uzupelnienia Zabudowy

Granice obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gdzie
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje

funkgji mieszkaniowej
- Tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejacej

Wielofunkcyjne strefy planistyczne
- SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

PotenCJat zabudowy w obrebie terendw niezabudowanych i luk w zabudowie
istniejacej, zlokalizowanych w wielofunkcyjnych strefach planistycznych,

wynosi 526,67 ha, z czego:
56,23 ha wynika z obowigzujgcych mpzp,

301,44 ha z decyzji WZ wydanych po wejsciu w zycie planu ogblnego,
169 ha z mpzp sporzadzonych po wejsciu w zycie planu ogdlnego.




5 ‘:H ]71 Obszar uzupetnienia zabudowy
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< Nowe tereny inwestycyjne dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

2 v ' i strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - 169 ha
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa - 0,02 ha
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Strefy Planistyczne:

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
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strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg
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strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego
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strefa gospodarcza

strefa produkgji rolniczej
strefa infrastrukturalna
strefa zieleni i rekreacji
strefa cmentarzy

strefa gornictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna




. WYNIK CHEON NOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE
WYRAZONY W LICZBIE OSOB W ZESTAWIENIU Z ZAPOTRZEBOWANIEM NA NOWE TERENY MIESZKANIOWE

Otrzymane wyniki dotyczgce chtonnosci terendw niezabudowanych oraz luk w zabudowie w ramach stref

planistycznych SW, SJ i SZ przedstawiajg sie nastepujgco:

= Suma chtonnosci terendw niezabudowanych i luk w zabudowie (526,671 ha) wynosi 7403 osob — oznacza to,
ze obecnie dostepne tereny niezabudowane mogg pomiesci¢ 7403 nowych mieszkancow.

= Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa: 5700 osob - to aktualne zapotrzebowanie na nowe
mieszkania na obszarze miasta i gminy.

= 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag wynosi 7410 oséb — uwzglednia prognozowany
wzrost zapotrzebowania o 30%, co daje maksymalng wartos¢ zapotrzebowania na nowe tereny
mieszkaniowe.

= Wykorzystanie w projekcie planu ogélnego maksymalnego zapotrzebowania na nowag zabudowe osiggneto
poziom 129,88 %.

Obliczenia uwzgledniaja:
= Wzrost wielkosSci powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na mieszkanca o 36%
(tj. 40,4 m2 z 29,6 m2 obecnie)
= USredniony areat dziatki budowlanej przypadajgcej na statystycznego mieszkanca w 2044 roku, w oparciu o

dane demograficzne GUS, wyniesie: 711 m/2 (miasto: 434 m/2, gmina Srednio: 1020 m/2), podczas dla
danych na rok 2024 odpowiada to wartosci 533 m/2.



ZMIANA PLANU OGOLNEGO

Rada gminy, na podstawie analiz sporzgdzonych przez burmistrza co najmniej raz na kadencje, ocenia
aktualnosé planu ogdélnego i planéw miejscowych.
W ramach tej oceny analizuje sie w szczegblnosci:

zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

ol el

whioski mieszkancoéw i inwestoréw o sporzadzenie lub zmiane MPZP;
4. potrzebe objecia konkretnych terenéw miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Rada gminy przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
granicach okreslonych uchwatg.

Zmiana POG moze dotyczy¢ czesci obszaru gminy, ale jesli zmiana powoduje, ze inne tresci tracag
aktualnos$g, trzeba je rowniez zaktualizowac. To wynika wprost z art. 13a ust. 2-3 u.p.z.p. dotyczy to
rowniez uzasadnienia.

Kolejne edycje planu ogdlnego gminy wymagac¢ beda posiadania strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego zgodnej z zakresem art. 10e i 10g ustawy o samorzgdzie gminnym.

Zmiana planu ogdlnego wymaga ponownego bilansowania terenéw mieszkaniowych.
Przy niekorzystnej demografii wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe bedzie ograniczone, a
ewentualne rozszerzenia bedg koncentrowac sie w granicach mozliwego rozszerzenia OUZ.



CO CZEKA GMINE, JESLI NIE BEDZIE OBOWIAZYWAC PLAN OGOLNY PO 31.08.2026?

Brak nowych WZ od 01.09.2026 - wydanie decyzji o warunkach na wniosek ztozony po 30 czerwca 2026 .
(31 sierpnia 2026r.) jest mozliwe tylko wtedy, gdy w gminie wszedt w zycie plan ogolny.

Bez niego — blokada tych decyzji (z wyjatkiem terendéw zamknietych)

Studium wygasa 31.08.2026 - po tej dacie gmina nie ma studium, a w wielu przepisach od 2026 r.
»,punktem odniesienia” staje sie plan ogdlny; przestaje dziatac ,,zastepstwo” studium jako planu ogdlnego
w ustawach sektorowych.

MPZP i ZPI tylko po planie ogélnym — po utracie mocy studium uchwalenie nowego (lub zmiany) MPZP
jest mozliwe dopiero po wejsciu w zycie planu ogdlnego, z waskimi wyjatkami (plany juz wytozone,
inwestycje celu publicznego, wybrane inwestycje surowcowe). Dodatkowo kazdy MPZP musi by¢ zgodny z
planem ogdlnym (profil funkcjonalny strefy, wskazniki). ZPIl takze nie przejdzie bez planu ogdlnego —
Zintegrowany Plan Inwestycyjny jest ,,szczegbdlng formg MPZP”, a zatem réwniez wymaga zgodnosci z
planem ogdlnym; bez planu ogélnego uchwalenie ZPI jest w praktyce niemozliwe.

Ryzyko ingerencji wojewody —jezeli brak planu ogblnego (lub jego tres¢) blokuje inwestycje celu
publicznego ujete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wojewoda — po wezwaniu
gminy — moze uchwali¢ MPZP zarzadzeniem zastepczym na koszt gminy.

Skutki w ustawach sektorowych - np. w Prawie geologicznym i gérniczym przy braku MPZP dziatalnos¢
jest dopuszczalna tylko, gdy nie narusza sposobu wykorzystania wynikajgcego z planu ogdélnego; bez planu
ogblnego - trudniej wykazac¢ zgodnosc¢.
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