UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .....ccceeeeeenee Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia 30 maja 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu pod zabudowe produkcyjno — ustugowa w rejonie ul. Blonie w Kolbuszowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
produkcyjno — ustugowa w rejonie ul. Blonie w Kolbuszowej sporzadzony zostat
w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XLVII/586/2017 Rady Miejskiej w Kolbuszowej z dnia
30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkcyjno — ustugowa w rejonie
ul. Btonie w Kolbuszowe;j.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.). Przyjete w planie rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kolbuszowa zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/207/2000 Rady Miejskiej w Kolbuszowe;j
z dnia 28 czerwca 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587).
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych
przepisOw prawa, zostata w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie 1 uzgodnienia
formalne.

Przedmiotowy projekt obejmuje teren potozony w miejscowosci Kolbuszowa
pomiedzy ulicami Blonie, Topolowa oraz $§w. Brata Alberta. W pdtnocno-zachodniej czgsci
obszaru znajduja si¢ budynki produkcyjno-ustugowe. Od wschodu obszar sgsiaduje z nowo
utworzonym cmentarzem z kaplica cmentarng znajdujacym si¢ przy ul. $w. Brata Alberta.
Tereny te oddziela od siebie niewielki kompleks lesny. W granicach zmiany znajduje si¢
obszar zrekultywowanego skladowiska odpadéw. Pozostala czg$s¢ obszaru znajduje si¢
w uzytkowaniu rolniczym giéwnie, jako ki 1 pastwiska.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kolbuszowa projektowana zmiana obejmuje teren oznaczony



symbolem PU2 — teren produkcyjno — ustugowy, ktéry wskazuje si¢ do przeznaczenia pod
produkcje 1 ustugi, w tym bazy, magazyny, skiady.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/95 obejmujacy rejon ulic Topolowej 1 Obroncéw pokoju w Kolbuszowe;j
ze zmianami.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkcyjno
— ustugowa w rejonie ul. Blonie w Kolbuszowej sporzadzony zostal z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdézn. zm.),
a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore
zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie stosownych nakazéw, zakazdéw,
dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu majacych wplyw na
ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢: przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke
1 bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep
osobom niepetnosprawnym.

2) walorami architektonicznymi i krajobrazowymi poprzez ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terendw;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych:

a) poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu,

b) poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow,
gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi,
ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi,

c) w granicach niniejszego planu brak gruntéw rolnych i lesnych wymagajacych
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne,

d) w granicach planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, tereny gbrnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym nie okresla si¢
sposobu ich zagospodarowania;

4) ze wzgledu na brak wystepowania obszar6w 1 obiektow objetych ochrong
na podstawie przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, oraz ze wzgledu



5)

6)

7)

8)

9)

na brak débr kultury wspoiczesnej, w planie nie okreslono wymagan wynikajacych
z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzebami os6b niepelnosprawnych:
a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia zostaly
uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
b) potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
w planie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;
walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych
stanowigcych podstawe do wustalenia optat planistycznych odrgbnie dla
poszczegblnych terendw, sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i1 zasadach
ich finansowania
Ze wzgledu na zakres obszaru objetego zmiang planu nie przewiduje si¢ wydatkow z
budzetu gminy zwigzanych z: wykupem terenéw pod cele publiczne, budowg
infrastruktury technicznej i drég, wydatkéw zwigzanych z realizacja celow
publicznych innych niz infrastruktura techniczna oraz roszczen z tytutu obnizenia
warto$ci nieruchomosci.
prawem wlasnosci, ktore zostalo uwzglednione w szczegélnosci poprzez
przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wola wiascicieli dziatek;
sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéow dla obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stluzace obronnos$ci i bezpieczenstwu
panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslania w planie miejscowym;
potrzebami interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw ogolnodostepnych
ciggow komunikacyjnych (tereny drog publicznych klasy dojazdowej) oraz terenu
ladowiska dla helikopterow;

10) potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci

szerokopasmowych, poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, jednoczes$nie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego.
W planie miejscowym dopuszczono realizacje¢ infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

a) po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
ogloszono w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Kolbuszowej o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu. Zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza
Kolbuszowej z dnia 25 kwietnia 2018 r. wnioski do planu oraz do prognozy
oddzialywania na srodowisko ww. projektu, mozna bylo sktada¢ w formie



pisemnej do Burmistrza Kolbuszowej: poczta na adres: Urzad Miejski
w Kolbuszowej, ul. Obroncéw Pokoju 21, 36-100 Kolbuszowa, ustnie do
protokotu w pokoju nr 25, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kolbuszowej,
w godzinach pracy wurzedu oraz za pomoca Srodkdw komunikacji
elektronicznej (bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym) na adres umig@kolbuszowa.pl, w terminie do dnia 21 maja
2018 r.

b) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do 25 kwietnia 2019 r.
W trakcie trwania wylozenia, w dniu 12 kwietnia 2019 r. w Urzedzie Miejskim
w Kolbuszowej, ul. Obroncéw Pokoju 21, 36-100 Kolbuszowa zorganizowana
zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 13 maja 2019 r. W
okreslonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptyneta zadna uwaga.

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, na kazdym etapie
sporzadzania planu byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczeg6lnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedzie Miejskim
w Kolbuszowej;

13) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci, dla obszaru objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w wode
do celéw bytowych, za posrednictwem sieci wodociggowej w stopniu wystarczajagcym
dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki, dopuszcza si¢
wykorzystanie studni indywidualnych jako zrédta poboru wody dla celow
gospodarczych lub jako podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode dla zabudowy
polozonej poza zasiggiem sieci wodociagowe;.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci
objetych planem, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Ustalenie przeznaczenia terenu na potrzeby terendw obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz teren ladowiska dla helikopteréw wynika z ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Kolbuszowa oraz
zapotrzebowania na tego typu tereny wynikajacego z Analizy potrzeb 1 mozliwosci rozwoju
miasta 1 gminy Kolbuszowa. W dokumencie tym polityka przestrzenna gminy ukierunkowana
zostala na przyciaggniecie potencjalnych inwestorOw poprzez wyznaczenie nowych terenéw
produkcyjno — ustugowych. Kolbuszowa jako jednostka miejska i miasto powiatowe pelni
istotng role gospodarczg, handlowa i ustugowa regionu, dlatego wprowadzenie nowych



terenéw pod rozwo6j zabudowy zwigzanej z produkcjg oraz funkcjg magazynowsg i sktadowa
jest uzasadnione.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w zasiegu istniejgcej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury techniczne;.

Dzialania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegblowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw i
obiektow budowlanych, zapewnia mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu,
zgodnego z wymogami fadu przestrzennego.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu nie spowoduje negatywnych skutkéw finansowych dla budzetu
gminy. Jak wynika z analizy wplywéw do budzetu oraz wydatkéw, ktéra zostata
przedstawiona w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugowa w rejonie ul.
Btonie w Kolbuszowej bilans jest bardzo korzystna dla gminy, giéwnie ze wzgledu na
wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz potencjalne wptywy ze sprzedazy gruntow.
Wplywy w calosci zrownowaza wydatki poniesione na realizacj¢ drogi publicznej oraz
infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
produkcyjno — ustugowa w rejonie ul. Blonie w Kolbuszowej spelnia wymogi
obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Kolbuszowej
do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkcyjno —
ustugowa w rejonie ul. Blonie w Kolbuszowej po uchwaleniu bedzie stanowilta nalezyta
podstawe formalna i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe
i innych decyzji administracyjnych.



